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2 Resum executiu

2.1 Loferta comercial al Vallés Occidental

2.1.1 Estatisituacié de les activitats urbanes

Les activitats urbanes s’han mantingut constants en els darrers anys. Sén un sostenidor
d’activitat economica en els municipis, doncs el seu nombre s’ha mantingut en els anys de crisi
(veure apartats 9.1.1i12.3.1.1).
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Grafic 1. Evolucio del nombre d'activitats urbanes. 2014-2016
2.1.2 Mix de les activitats urbanes per municipi

El mix de les activitats urbanes (proporcié entre comerg, restauracié i serveis a la persona, en
2/3, 1/5 i 2/15 respectivament), es manté relativament constant en tots els municipis de la
comarca, a excepcié dels municipis més petits (veure Grafic 109).

2.1.3 Les activitats comercials al Vallées Occidental

La distribucio de les activitats comercials s’articula amb una forta polaritat envers les dos co-
capitals, que suposen elles soles més del 50% del total d’activitats a la comarca i amb un segon
grup de municipis que també tenen una forta dotacié comercial. Aquesta distribucié segueix
els eixos viaris principals (C-58 i A-7/B-30), mentre que a la resta de municipis allunyats
d’aquests eixos les activitats comercials tenen una funcié de proximitat (Grafic 112Mapa 1).
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Mapa 1. Nombre d'activitats detallistes per municipi

2.2 Distribucid i categoria de I'’establiment comercial per superficie
2.2.1 Els establiments comercials per municipi

La dotacié d’establiments comercials esta correlacionada amb la poblacid del municipi,
excepte en els casos que tinguin un centre comercial i/o una série de municipis propers amb
poca oferta comercial i que configuren un “hinterland” al qual hi déna servei.
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Grafic 2. Dotacio nombre d'establiments comercials al Vallés Occidental



2.2.2  Els establiments comercials per sector de comerg

A la comarca destaca l'amplia oferta comercial d’alimentacié, equipament de la llar i
equipament de la persona. El sector amb un major nombre d’establiments és el de quotidia
alimentari, que és el que ocupa més superficie a la comarca, seguit pels establiments
d’equipament llar (a bastanta distancia), que tot i aixi, ocupen una superficie similar a la
d’alimentacid (Grafic 3).
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Grafic 3. Percentatge d'establiments i superficie comercial per sectors respecte al total Vallés Occidental

2.2.3 La superficie de I’establiment comercial al Vallés Occidental

La distribucié de la superficie dels establiments comercials és molt diversa a la comarca: es
troben des de locals molt petits a locals que ocupen desenes de milers de m? . L’analisi de com
es distribueix i es caracteritza la superficie que ocupen els establiments de la comarca
requereix utilitzar indicadors que no quedin pertorbats per la preséncia de valors extrems. Per
aquesta rag, s'utilitzara com a indicador sintetic de la superficie dels establiments comercials,
en la major part dels casos, la mediana i no pas la mitjana (veure apartat 14.5. Annex). Al
Grafic 4. s’observa que la mediana dels establiments comercials és de 80 m2. i el primer quartil
és de 45 m2,, el que vol dir que el 25% dels establiments sén igual o més petits de 45 m2. Es pot
concloure que una quarta part dels establiments comercials estan en locals bastant petits, tot i
que per alguns sectors poden tenir una mida adient, mentre que en d’altres sectors, aquesta
mida pot ser insuficient per garantir una minima sostenibilitat de I'activitat empresarial que
s’hi desenvolupi.
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Grafic 4. Distribucid de la superficie comercial dels establiments a la comarca

Els municipis de Barbera del Valles, Cerdanyola del Valles, Rubi, Sabadell, Sant Cugat del Valles
i Terrassa agrupen el 78,3% dels establiments comercials i el 77,9% de la superficie de venda.
La distribucié d’activitats comercials s’articula al voltant de les dues co-capitals de la comarca,
més quatre municipis al voltant de la B30 i C58. Aquestes poblacions exerceixen una funcié
d’atractivitat comercial, mentre que les poblacions més allunyades d’aquest eixos farien més
una funcié de comerg de proximitat (veure apartat 9.1.3 - Mapa 152 i apartat 9.2.2) .

2.2.4 La categoria dels establiments comercials a la comarca

La categoritzacid dels establiments comercials (quants hi ha de petits, grans, etc.), s’ha
establert seguint la classificacié que marca 'ordenament de les activitats comercials vigent®.

El comerg esta forca atomitzat: el 94% dels establiments tenen menys de 400 m? i ocupen el
50% del total de la superficie comercial de la comarca, mentre que el 6% restant suposa l'altre
meitat de tota la superficie comercial: molts establiments petits i pocs grans que suposen la
meitat de la superficie total (apartat 9.2.2).

La concentracié dels grans establiments comercials? (GEC | GECT) segueix la pauta de la
distribucid dels establiments comercials en general: gairebé la meitat es localitzen a les 2 co-
capitals (un 49% del total de grans establiments GEC i GECT, veure apartat 9.2.2).

! Veure 3.3. Classificacions i definicions
2 Establiments amb una superficie igual o superior a 1.300 m>.

10



2.3 Caracteristiques dels establiments comercials per sector comercial

2.38.1 Distribucié de la superficie comercial per sector

Els sectors comerg mixt i automocié i carburants sén els que demanen locals amb una major
superficie, seguits pel d’equipament de la llar (Grafic 5).
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Grafic 5. Distribucid de la superficie d'establiment per sector de comerg

En general, la superficie dels establiments és similar a les diferents poblacions de la comarca.
L'excepcid es troba en el sector d’equipament de la persona, on s’aprecia una tendéencia a
disposar de locals més grans en poblacions més grans, que és on es concentra aquest tipus de
comerg (veure apartat 12.4.1) i, per tant, disposar de locals amplis per poder desenvolupar una
millor exposicié del producte és una de les claus de competitivitat (Grafic 6) .
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Grafic 6. Dotacio superficie comercial per establiment d'equipament de la persona



2.3.2 Dotacié de superficie comercial per habitant

Hi ha una tendeéncia a tenir una major dotacié de superficie comercial per habitant conforme
augmenta la poblacid del municipi, coincidint amb aquelles que acullen també més
establiments de categoria GEC i GECT.

El municipi que té una major dotacié de superficie comercial per habitant és Barbera del
Vallés, degut a la preséncia en el seu terme municipal del Centre Comercial Baricentro (Mapa
2).

Dotacié superficie comercial V.O.

Superficie comercial per 1000 hab.
[ o-638

[] e38-1276

[ 1276-1914

I 1914-2552

Bl 2552-31%0

Il 3150-3828

Stamen Toner Lite/OSM

Mapa 2. Dotacid de superficie comercial per 1000 habitants. Vallés Occidental

2.3.2.1  Dotacié de superficie comercial per habitants del sector comer¢ mixt.

Aguest sector presenta la major dotacié de superficie comercial per habitant a Sant Quirze del
Vallés i Barbera del Valles, determinada per la preséncia d’hipermercats que tenen un abast
comarcal, situats als dos costats de la C-58, tal i com s’observa en el Mapa 3.
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Mapa 3. Distribucid de superficie comercial de comer¢ mixt per 1000 habitants al Vallés Occidental

2.4 Localitzacio dels establiments comercials dins i fora TUC

El concepte de Trama Urbana Consolidada (TUC) no esta definit des d’un punt de vista legal. Es
defineix en un acord de Govern del 22 de desembre de 2009 i es desenvolupa, posteriorment,
al Decret Llei 1/2009 del 22 de desembre.

2.4.1 Les TUC dels municipis del Vallés Occidental.

La morfologia de les TUC delimitades en diferents municipis del Vallés Occidental (a 1/1/2017,
16 dels 23 municipis de la comarca tenien TUC delimitades), és molt diversa i, en ocasions,
aquesta delimitacid no respon a una realitat urbanistica coherent amb la definicié de TUC. En
el Mapa 4 s’observa la seva distribucié en els diferents termes municipals i, en alguns casos, hi
ha més d’una delimitacié TUC en el municipi, de molt diferent mida.

El 86% dels establiments comercials es localitzen dins de les trames urbanes consolidades
definides per a cada municipi. Destaquen les poblacions de Badia del Valles, Sabadell i
Terrassa, on els establiments situats dins de la TUC superen el 90%.
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Dins de la TUC, el 25% dels locals tenen una superficie de venda fins a 45m?. Aquesta superficie
arriba fins als 51m? fora de la TUC. La superficie mediana dins de la TUC és de 75m?, mentre
que fora de la TUC arriba als 119 m?. (apartat 9.3.3.2 - Grafic 144).

En general, les activitats comercials que focalitzen la seva activitat en la proximitat cap al
client, es localitzen dins de la TUC. El cas més clar el podem trobar en el sector de quotidia
alimentari, on només el 9,8% dels establiments comercials del sector es troben fora de la TUC.
L’altre extrem el trobem en I'activitat d’automocio i carburants, on el 53,7% dels establiments
es troben fora de la TUC (veure apartat 9.3.3).
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2.5 Lademanda comercial del Vallés Occidental
2.5.1 Lapoblacié del Valles Occidental
2.5.1.1  Piramide d’edat de la poblacié al Vallés Occidental

La poblacié de la comarca té més de 900,000 habitants. Es una poblacié que presenta uns
indexs d’envelliment rellevants, amb un 16% del total majors de 65 anys. Dos tercos de la
poblacié té entre 15 i 64 anys (veure apartat 10.1.1. i Grafic 152).
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2.5.1.2  Caracteristiques de la poblacié

La poblacié del Vallés Occidental és en general forga homogénia, sense concentracions de
poblacié immigrada en la majoria de les poblacions. Si es fa el focus en la poblacié d’origen de
la resta de la UE, aquesta es distribueix d’'una manera forca homogenia per tots els municipis,
a excepcidé de Sant Cugat del Vallés on hi ha una especial concentracié de poblacié de la resta
de la UE. En alguns casos puntuals i concentrades en determinades seccions censals de les
poblacions més grans, es déna una major concentracié de poblacié immigrada (veure apartat
10.1.2 - Mapa 167).

2.5.2 Habits de compra dels habitants de la comarca

2.5.2.1  Fugues de compra i autocontencié

Barcelona, com a desti de les fugues de compra, té un gran pes a totes les poblacions de la
comarca, a excepcié de les dos co-capitals.

15



2.5.2.2  Habits de compra

Es donen dos comportaments de compra molt diferents segons sigui la compra de producte
quotidia o no quotidia:

e En la compra de quotidia prima la proximitat, amb una elevada autocontencié en la
compra en el mateix municipi i comarca.

e En la compra de no quotidia prima on es situi I'oferta que sigui més atractiva per al
consumidor. Aixo suposa que I'autocontencié sigui molt menor fora del municipi, tot i que
es polaritza segons el sector en relacié a la propia comarca: en parament de la llar,
I’'autocontencid puja fins al 96%, mentre que en parament de la persona, I'autocontencié a
nivell comarcal baixa fins al 74.1%.
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2.5.2.3  Compra On-line

En la compra de producte no quotidia, la compra per internet emergeix a gairebé totes les
poblacions considerades com el canal de compra en primera instancia amb uns nivells
significatius. En 2016, la compra per Internet va suposar un 11% del total de la despesa en

productes comercials.
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2.6 Equilibri entre oferta i demanda

2.6.1 Despesa potencial contrastada del Vallés Occidental

El valor de la despesa en activitats comercials per al conjunt de la comarca s’estima en 4,56 mil
milions d’€. Aquest valor s’ajusta a partir dels resultats de I'enquesta d’habits de compra 2017
realitzat per la Diputacié de Barcelona, segons les estimacions de fugues de compra a altres
municipis de fora de la comarca, i es contrasta amb I'oferta comercial existent a cada municipi.
Aquesta demanda contrastada s’estima en 3,937 milions d’€ (veure apartat 12.2).

1,200,000 -

1,000,000 -
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Grafic 7. Despesa comercial per municipi. EPF 2016 (www.ine.es) i elaboracio propia

2.6.2 Capacitat de generacioé de valor afegit dels establiments detallistes

Sostenibilitat a curt termini (Valor afegit critic minim): 13,197 €/any. En alguns sectors, el 25%
d’establiments no generen el valor afegit necessari. Cal una analisi en detall, no és el mateix un
petit establiment (amb una superficie inferior al primer quartil), localitzat al costat d’una
locomotora comercial que un de situat en un lloc apartat d’una d’aquestes locomotores (veure
apartat 12.2.3 i annex 14.7).

Sostenibilitat a llarg termini (Valor afegit sostenible): Cal que I'establiment comercial tingui la
capacitat de generar un excedent (valor afegit) fort: el doble de I'anterior, 26,394.02 €/any.
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2.6.3 Sostenibilitat de les empreses i establiments detallistes

Tenir una major o menor superficie influeix en la rendibilitat i sostenibilitat de I'activitat d’'un
establiment comercial, pero no és el factor clau. Més important és el factor de localitzacid en
relacié amb la proximitat als nuclis atractors comercials de la comarca, com el cas paradigmatic
de les parades dels mercats municipals. Si que pot ser critic en el cas d’un establiment petit
allunyat d’un nucli amb elevada concentracié comercial.

A nivell territorial, pot ser un problema per a la diversitat del teixit empresarial el cost de
I'accés a les localitzacions comercials millors.

En resum, cal desenvolupar un estudi de detall a nivell dels diferents municipis de la comarca,
per poder identificar amb precisio els potencials dels diferents barris de cada municipi.

2.6.3.1  Evolucié del rendiment de la superficie comercial a la comarca (2006-2016)

El rendiment de la superficie comercial a la comarca ha disminuit un 50% en els darrers onze
anys (Grafic 8).
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Grafic 8. Evolucid rendiment per m? superficie comercial. Elaboracid propia
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2.6.3.2 Estimacio del creixement de la demanda comercial

La demanda comercial, derivada del creixement econdomic i demografic de la comarca, es
preveu que pugui créixer, en un escenari moderat, un 7.91% en total entre 2017 i 2023, el que
suposa una taxa de creixement anual del 1.28% (Grafic 9).
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Grdfic 9. Previsions despesa comercial per capita 2017-2023 (elaboracid propia). €/persona-any

2.6.3.3  Estimacié del creixement de la superficie comercial

A I'apartat “7.9 Sol urbanitzable segons compatibilitat per comerg i per municipi” s’ha analitzat
en detall quin és el possible creixement de la superficie comercial en els diferents municipis de
la comarca, establint 3 escenaris de creixement: baix, mig i alt. El creixement de la superficie
comercial es preveu estigui en un rang entre el 12.4% i el 60.6% segons I'escenari que s’acabi
executant (Grafic 10).
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Grafic 10. Projeccio superficie comercial segons escenari de creixement. Elaboracid propia
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2.6.4 Evolucid del rendiment de la superficie comercial

A la Taula 9 es resumeixen els diferents escenaris d’evolucié de I'oferta i demanda comercial

entre 2016 i 2023 analitzats en els apartats anteriors.

2016 Escenari 2023
Escenari Actual Baix Mig Alt
Poblacié 909,851 984,331 984,331 984,331
Despesa per capita 4,900 5,140 5,321 5,507
Superficie comercial 2,091,941 2,350,871 2,585,542 3,360,065
Rendiment m? 2,131 2,152 2,026 1,613

Taula 1. Resum evolucio equilibri oferta i demanda comercial 2016-2023. INE, IDESCAT, FMI i elaboracid propia

S’observa que tant sols en el cas de l'escenari d’un creixement baix de la superficie
comercial, es podria absorbir I'oferta comercial aquest creixement, mantenint uns nivells
similars de rendibilitat de la superficie comercial. En els altres dos escenaris, la rendibilitat
cauria sensiblement.
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2.7 Model comercial i economic

2.7.1 Concentracié de botigues de roba

El municipis amb una major atractivitat en la compra de productes d’equipament de la
persona, caracteritzada per la concentracié de botigues de roba del municipi, sén les dos co-
capitals, seguides per Sant Cugat del Vallés, Rubi, Cerdanyola del Valles i Barbera del Valles,
totes dins de les TUC. Després hi ha una série de municipis que presenten una minima
concentracié de botigues de roba que defineixen la funcid de disposar d’'una oferta de
proximitat complerta. La majoria d’aquestes concentracions es situen dins de les TUC dels
diferents municipis (Mapa 5).
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Mapa 5. Concentracid de botigues de roba i TUC en els municipis del Valles Occidental
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2.8 Urbanisme comercial

2.8.1 Plantejament analisi urbanistic

Per arribar a tenir un recompte del sol urbanitzable destinat a un Us potencial d’activitat
comercial hem de tenir present el planejament urbanistic dels 23 municipis del Valles
Occidental.

A part d’aquest sol també s’analitza I’estat del sol urba als poligons d’activitat economica de la
comarca, en relacio a les parcel-les sense activitat, aixi com la dels solars existents.

Per altra banda s’analitzen les concentracions comercials fora de les figures legals existents per
analitzar si existeix espai per al creixement dins aquestes zones, ja que son aquestes les que
tenen la capacitat d’atraccid.

Sol urba amb

Sol . : .
. = Sol Industrial == concentracio
urbanitzable .
comercial

Il-lustracid 1. Fases d'analisi i estimacio del creixement de la superficie comercial

L'analisi de la possible superficie comercial disponible en el futur es fa en tres fases (ll-lustracié
1):

1. Planejament urbanistic en base a sol urbanitzable i Us comercial. Sol urbanitzable: sostres
d’usos comercials programats i compatibles.

2. Estimaciod de naus i espais buits, en base al cens de poligons i al cadastre.

3. Analisi del sol urba, definir zones de concentracié comercial i comprovar la superficie
comercial, estimar la resta i la disponible en base al cadastre.

No es disposen de dades d’usos a zones urbanes construides sind dades d’activitat. El
planejament parla dels usos permesos perdo no de la realitat construida. Per tant, cal
considerar també en aquests casos quines possibilitats reals pot acabar tenint el planejament
per a configurar nova superficie comercial en aquells casos en qué el planejament permet
diverses opcions d’uUs (com pot ser, una categoria urbanistica que permet baixos residencials i
comercials, pero en molts casos s’acaben construint baixos residencials).
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2.8.2 Sectors de desenvolupament

El sol no urbanitzable de la comarca ocupa un 65% del total, amb 38,000 ha. El sol urba amb
15,000 ha s’estén pel 25% del territori, sent un comarca molt densa, ja que la mitjana a
Catalunya és només del 4%. El sol urbanitzable ocupa 8,000 ha i representa un 33% respecte al
sol urba existent. Un 14 % de la comarca, 8,500 hectarees, pertanyen a zones verdes i espais
lliures, amb una mitjana de 94.65 m2 per habitant, molt per sobre de la mitjana a Catalunya
(58.14 m? per habitant). Es tracta, per tant, d’'una comarca amb molt espai lliure gracies a tenir
dos parcs naturals: Sant Lloreng del Munt i Serra de I'Obac i Collserola. Un 4.29% de la
superficie comarcal (2,500 ha) esta destinada a I'activitat econdomica, mentre que la mitjana
d’altres comarques de Catalunya és 10 vegades inferior, un 0.42%.
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Mapa 6. Sol urba i urbanitzable al Vallés Occidental

S’han analitzat 373 sectors de sol urbanitzable a la comarca situats fora de la trama urbana
consolidada. D’aquests, 242 tenen Us majoritari residencial, tot i que també s’estudien els
desenvolupaments d’activitat economica dins aquests sectors. Entre els 131 sectors restants
s’analitzen tots els codis urbanistics i es comptabilitzen la superficie i el sostre amb

compatibilitat d’ds comercial, tenint en compte les restriccions que s’apliquen a cada clau
urbanistica.
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Mapa 7. Sectors de desenvolupament urbanistic per tipus de desenvolupament al Vallés Occidental

Dins el sol urbanitzable també s’analitza el grau de complecio dels sectors urbanistics, donat

Sabadell, ja existeixen parcel-les edificades. Aquestes dades es copsen amb el cadastre i es
contrasten amb les del planejament urbanistic. Els municipis amb més sol urbanitzable no
executat sén Terrassa i Rubi. No hi ha una relacié directa entre els municipis amb més poblacié
i la preséncia de sol urbanitzable. Hi ha municipis com Barbera del Vallés i Ripollet que han
gairebé esgotat el sol urbanitzable i tenen poc espai de creixement, mentre altres municipis
amb menys poblacié, com Palau-solita i Plegamans, tenen gairebé tan sol urbanitzable com
I'altre cocapital de la comarca, Sabadell. En total s’han detectat 13.16 km? de superficie per

desenvolupar a tot el Vallés Occidental.
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2.8.3 Escenaris de desenvolupament comercial

L’analisi del planejament urbanistic municipal s’ha realitzat per als 23 municipis de la comarca.
S’ha classificat el sol de desenvolupament per compatibilitat amb I'ds comercial. Val a dir que
I’'Gs comercial no esta uniformitzat al respecte de les determinacions de superficie que defineix
el PTSEC i les definicions per grandaria d’establiment varien entre municipis, ja que la data

d’aprovacié de cada planejament varia per a cada municipi.
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Mapa 8. Exemple categoritzacio tipus d
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En el recompte de sol apte per a I'Gs comercial s’han realitzat tres escenaris diferents. Es
comptabilitzen 1.875.352 m? amb possibilitat de desenvolupar-se com a activitat comercial,
pero dins aquest sol el comerg no és I'Gnic Us permés i, per tant, s’estableix un escenari alt, mig
i baix, en base a la suma dels escenaris dels 23 municipis analitzats i no des d’una perspectiva
comarcal. L'escenari mig és el que s’ha determinat com el més probable amb 493.601 m?2.
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Grafic 12. Escenaris de creixement en sol urbanitzable
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2.8.4 Analisi del sol industrial

Els poligons d’activitat economica es situen majoritariament fora de les delimitacions de les
trames urbanes consolidades, tot i que poden tenir activitat comercial al seu interior. Un
increment del sostre industrial buit, podria propiciar un canvi als usos d’un poligon, ampliant
els usos permesos, i de resultes tenir un augment de I'activitat comercial en sectors fora TUC.
Els municipis amb més sol industrial construit sdn aquells situats als extrems de |'autopista B-
30, Castellbisbal i Santa Perpéetua de Mogoda.
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A través del cens d’establiments dins de poligons industrials del Valles Occidental es creua la
informacié disponible de la referencia cadastral de I'activitat amb la informacié de les
parcel-les existents a cada poligon, excloent aquelles que sén sol no edificat. Es disposa, per
tant, d’una primera referéncia de les parcel-les buides, on no es detecta un excessiu nombre
d’espais buits a la comarca. Les poblacions amb més parcel-les buides estan al voltant del 30%,
com sén els municipis de Sabadell, Polinya i Ripollet. En canvi, Terrassa té un nombre de
parcel-les sense activitat molt reduida, només un 14%. L’analisi de parcel-les buides no s’ha fet
per als municipis de Cerdanyola del Valles, Sant Cugat del Vallés i Rubi, ja que no es disposa de
dades. Aquesta analisi no equival a un recompte de naus buides, ja que cada parcel-la pot tenir
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Grafic 13. Percentatge de parcel-les buides en poligons industrials

Per comparar la superficie de nou sol per a Us comercial disponible i I'existent, s’analitza la
superficie comercial dins i fora TUC. Els municipis de Sabadell i Terrassa, que no apareixen al
Grafic 14 , tenen més de 300,000 m? de saldo positiu a l'interior de les seves TUC. La majoria
de municipis tenen més superficie dins TUC que fora malgrat existeixen excepcions com
Barbera del Vallés, amb el centre comercial de Baricentro situat fora TUC, pero també altres
poblacions sense centre comercial que disposen de més superficie fora de la TUC, situades a

poligons industrials.
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Grafic 14. Balang superficie comercial fora i dins TUC.
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Dins el mapa urbanistic de Catalunya es defineixen 6 tipologies de sol urba, segons el tipus
d’habitatge (unifamiliar o plurifamiliar), d’ordenacié (tancada o oberta) i tipus de
desenvolupament (tradicional o no). Es crea la localitzacio de les activitats comercials i el tipus
de sol urba. Les tipologies de nucli antic i urba tradicional sdn les que tenen major densitat per
km?, malgrat representar un sol escas dins la comarca. La tipologia de sol urba que menys
densitat d’establiments comercials disposa, les cases aillades, és el més present a la comarca
amb un 59% de sol.

agrupades
1 Residencial, Cases aillades

= Residencial, Nucli antic

= Residencial, Ordenacid
oberta

® Residencial, Ordenacic
tancada

= Residencial, Urba
tradicional

Grafic 15. Superficie per tipologia urbana
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2.8.6 Concentracions comercials

El PTSEC va fixar dos tipus de concentracions comercials que permeten un desenvolupament
similar al que es pot fer dins la TUC®. A més, dins I’associacié de centres comercials?, s’inclouen
centres comercials urbans com pot ser el Corte Inglés de Sabadell, pero no existeix oficialment
cap recull exhaustiu d’aquestes figures, aixi com tampoc dels eixos comercials existents a
I'interior de les poblacions. A través d’'un mapa de calor, on s’inclou la superficie de cada
establiment, es determinen zones de concentracié comercial en funcié de la suma de metres
guadrats comercials i la proximitat d’aquest. En aquest cas la maxima concentracié de codi 5,
s’estableix en base a la preséncia de més de 4,000 m? de superficie comercial dins d’un radi de
250 metres quadrats.
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Mapa 9. Zones de concentracié comercial per superficie i proximitat al Vallés Occidental

La zona 5 es situa majoritariament als municipis de Sabadell i Terrassa, sent aquests dos
municipis els que agrupen 2/3 del total de la superficie d’aquest nivell de concentracié de la
comarca. El sol ocupat per aquesta concentracié representa uns 7 km? de superficie dins la
comarca, situats tant a zones urbanes com periurbanes. La presencia de concentracid tipus 5
va molt lligada al nombre d’habitants de cada municipi, sent Sentmenat el municipi més petit
que disposa de concentracid tipus 5. Sabadell, al tenir un urbanisme comercial definit en eixos,
té més superficie comercial en aquest grau de concentracid que Terrassa. A mesura que
perdem intensitat en la concentracid, el factor poblacié perd importancia, tot i trobar-se

3 Fora de la TUC no poden haver-hi grans establiments comercials. Perd les concentracions existents,

tenen mecanismes regulats per la legislacio sectorial que permeten la seva ampliacid i/o modificacio.
4 AECC. http://www.aedecc.com/
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diferéncies rellevants en les agrupacions d’establiments comercials de municipis amb poblacid
similar, com és el cas de Sant Lloreng Savall i Ullastrell, on aquest Gltim municipi té tots els seus
establiments comercials dins la concentracié comercial més baixa, mentre que Sant Lloreng
Savall té un 20% dels establiments en una concentracid de tipus 3 i 4.

Superficie per codi d'intensitat

2.8.7 Zones comercials

Considerant els diferents tipus de concentracions comercials, s’han detectat 38 arees
comercials diferents que s’estableixen per estudiar el nombre d’establiments presents i la
superficie que ocupen. Els centres urbans de Sabadell i Terrassa son les principals arees
comercials tant per nombre d’activitats com per superficie, tot i que el Centre de Sabadell,
estructurat en eixos, és més gran en superficie.

La zona del centre de Sant Cugat del Vallés i el centre comercial de Via Vallés de Sabadell tenen
aproximadament la mateixa superficie, perdo un nombre d’establiments molt dispar. De fet, els
centres comercials de la comarca sén molt similars als centres urbans de municipis mitjans, pel
que fa al total de superficie.

Es detecta una distribuciéo molt similar pel que fa a la grandaria dels establiments comercials
per arees i només als centres comercials i en zones predominants de venda d’automocié hi ha
una oscil-laci6 més gran entre locals més grans. Als centres de les poblacions, tot i haver-hi
esporadicament locals grans, la tipologia de local predominant oscil.la entre locals petits i
mitjans. La concentracié de locals comercials grans és molt especifica d’algunes localitzacions
de la comarca.
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S’analitza la superficie de locals en planta baixa dins de cada zona comercial previament
definida, agrupada per municipi, a través de les dades del cadastre. Si apliquem el coeficient
del 70% d’activitats comercials sobre la resta d’activitats urbanes, i que la superficie comercial
util esta al voltant del 80% de I’establiment, trobem quin percentatge d’ocupacié té el comerg
en cada zona. Als municipis mitjans el comerg ocupa una franja entre el 60 i 70% de les zones
comercials, i, per tant, amb poca capacitat per créixer a l'interior de les zones delimitades. Als
municipis de Sabadell i Terrassa, I'espai en planta baixa d’dus comercial esta més barrejat amb
altres usos dins de les zones comercials, existint encara superficie en planta baixa per créixer.
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2.8.8 Clusteritzacid de I'oferta comercial

L’agrupacié de locals comercials amb més superficie només succeeix en llocs molt especifics de
la comarca, com son als centres comercials de Baricentro, Parc Valles de Terrassa i Via Sabadell
de Sabadell, entre d’altres. Dins I'analisi d’oferta comercial i concentracié de superficie
comercial s’observa I'especialitzaci6 de determinades zones en disponibilitat de locals
comercial grans, que no existeixen enlloc més de la comarca. No existeixen zones ubicades a
poligons industrials que esdevinguin concentracions comercials, tret de les que ja sén centres
comercials

Mapa 10. Representacio en tres dimensions de la concentracio comercial per superficie

Sectorialment existeix poca oscil-lacid entre la mitjana de superficie comercial entre els
diferents municipis de la comarca. Els sectors de quotidia alimentari, no alimentari,
equipament de la persona i lleure i cultura sén els que disposen d’una mitjana més baixa, amb
un comportament molt similar entre els municipis de la comarca. En canvi a equipament llar,
comerg mixt, altres i automocié i carburants, trobem oscil-lacions de superficie mitjana que
indiquen una presencia de locals comercials més grans, destacant-hi especialment el comerg
mixt i el d’automocid i carburants.
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2.8.9 Conclusions

Dins I’analisi del sol industrial, urba i urbanitzable del Vallés Occidental, s’han extret una serie

de conclusions principals:

Existeix molt sol urbanitzable amb possibilitat de convertir-se en comercial dins |'escenari
mig i alt.

Incongruéncies dins les delimitacions TUC entre municipis.

Hi ha una normativa urbanistica diferent per cada municipi sense perspectiva
supramunicipal.

Permissivitat o passivitat davant la preséncia de comerg en zones industrials.

Tendéncia a un model de molta concentracié en zones de locals comercials grans.

Les zones comercials amb atractivitat son un 7% del territori amb comerg.

L’atraccié comercial global a la comarca és un “joc suma 0”: afegir noves concentracions
comercials va en detriment de I'atractivitat de les existents.

Només els operadors privats construeixen noves centralitats urbanes.

L'urbanisme periféric tant ho és a 500 metres com a 5 km, si no existeix connexié amb la
trama urbana.

L'urbanisme en nucli antic i urba tradicional és el que millor déna cobertura a I'activitat
comercial.

Només existeix un grau alt de parcel-les buides en poligons no consolidats i no es detecta
un risc de canvi d’Us d’industrial a comercial.

Dins les arees comercials dels municipis més petits, gairebé tota la superficie en planta
baixa és comercial i s’ha de créixer ampliant els centres actuals.

A part s’han analitzat com s’han anat localitzant les activitats comercials presents al cens

d’establiments comercials de I'any 2017, en base a I'any d’obertura. Aqui es detecta que el

centre de les poblacions de Sabadell i Terrassa sén zones d’intensificacié més alta on s’han

anat produint més obertures consecutivament. Als limits de les ciutats, a mesura que aquestes

han crescut, també han aparegut nous punts calents de localitzacié de comerg. Per tant, les

ciutats creixen sempre amb una presencia minima d’activitat comercial.
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3 Metodologia

3.1 Fonts de dades

El present estudi s’ha basat en les dades disponibles de les seglients fonts:

e Cens empresarial de les Cambres de Comerg de Sabadell i Terrassa

e Dades del Cadastre dels municipis de la comarca

e Mapa urbanistic de Catalunya

e Analisis del planejament urbanistic dels 23 municipis de la comarca i dels plans parcials
derivats de cada planejament general

Univers afectat: empreses i territori

3.2 Activitats considerades

La classificacié de les activitats utilitzada és la de I'lAE , que classifica les activitats en diferents
grups, subgrups i epigrafs. Les activitats economiques s’han agrupat en dos grans grups:
activitats econdmiques en general i activitats econdmiques “urbanes”®. Aquesta categoria
inclou aquelles activitats que, normalment, es desenvolupen o poden desenvolupar-se dins de
la ciutat, dins de la trama urbana. Les activitats urbanes es divideixen segons I'agrupacié de la
classificacié d’epigrafs de I'lAE, que es correspon al codi d’activitat a 2 digits. En aquesta
classificacid, els epigrafs corresponents al comerg al detall sén les activitats dels grups:

1- 64 Comerg al detall de productes alimentaris.

1- 65 Comerg al detall de productes industrials.

1- 66 Comerg mix, integrat, ambulant, en expositors i per cataleg.

El conjunt d’aquestes activitats 'anomenarem “comer¢” al llarg d’aquest estudi.

En el cas de les activitats del grup 66, aquest inclou també la venda ambulant i sense
establiment permanent. Es per aixd que s’ha establert una classificacié més detallada, seguint
les activitats que es desenvolupen en establiment permanent. Aquestes activitats es divideixen
en diferents subsectors, segons la definicid establerta en la memoria del PTSEC 2006-2009, en
I'apartat “5. Metodologia emprada en el pla”. La classificacid en la que es focalitza I’analisi és:

SECTOR COMERC EPIGRAFS IAE

ALTRES 1-6545; 1-6592; 1-6599

AUTOMOCIO | CARBURANTS 1-6541; 1-6542; 1-6543; 1-6544; 1-6546; 1-655

COMERC MIXT 1-6611; 1-6612; 1-6613; 1-6621; 1-6622

EQUIPAMENT LLAR 1-6511; 1-653; 1-6597

EQUIPAMENT PERSONA 1-6512; 1-6513; 1-6514; 1-6515; 1-6516; 1-6517; 1-656; 1-6595
LLEURE | CULTURA 1-657; 1-6591; 1-6593; 1-6594; 1-6596; 1-6598

QUOTIDIA ALIMENTARI 1-64; 1-6524

QUOTIDIA NO ALIMENTARI 1-6521; 1-6522; 1-6523

El conjunt d’aquestes activitats 'anomenarem “COMERCOS” al llarg d’aquest estudi.

5> Veure annex Activitats urbanes. Classificacio tipus d’activitats
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3.3 Classificacions i definicions

3.3.1 Planejament urbanistic.

3.3.1.1  Planejament General vigent

El planejament urbanistic general esta integrat pels plans d’ordenacid urbanistica municipals i
plurimunicipals, les normes de planejament urbanistic i els programes d’actuacié urbanistica
municipals i comarcals, aprovats per la comissid territorial d’urbanisme competent i, si escau,
pel conseller/a del Departament i publicats al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
També s’inclouen les figures de planejament general anteriors al Text refés de la Llei
d’urbanisme vigent Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost: plans generals d’ordenacié urbana i
normes subsidiaries i complementaries de planejament [Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Text refds de
la Llei d’urbanisme].

3.3.2 Tipus de sol®

3.3.2.1 Sol urba
Constitueixen el sol urba:

e Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe de
sol perqué, havent estat sotmesos al procés d’integracid en el teixit urba, tenen tots els serveis
urbanistics basics o bé sdn compresos en arees consolidades per a I'edificacié d’almenys dues
terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres
i vies de connexid interlocal i amb vies que delimiten el sol urba, no comporta que el terreny
tingui la condicié de sol urba.

e Els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacié
que aquest determina. [Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Text refés de la Llei
d’urbanisme].

3.3.2.2 Sol urba consolidat
Constitueixen el sol urba consolidat:

e Els terrenys que tenen la condicié de solar, d’acord amb I'article 29 del Decret legislatiu
1/2010 de 3 d’agost.

e Els terrenys als quals només manca, per a assolir la condicié de solar, assenyalar les
alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacid en els termes assenyalats per
I'article 29.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, tant si han estat inclosos amb aquesta
finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora urbana,

6 Comissi6 de Coordinacié Cartografica de Catalunya (CCCC). Generalitat de Catalunya. 2018.
http://www.cccartografica.cat/espl/content/download/69165/447094/file/DICCIONARI%20DE%20TER
MES%201%20DEFINICIONS 20180105.pdf
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com si no hi han estat inclosos. [Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Text refds de la Llei d’urbanisme]

3.3.2.3  Sol urba no consolidat

Té la condicié de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat [Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer. Text refds de la Llei d’urbanisme].

3.3.2.4  Solurbanitzable

Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que, d’acord amb el que estableix I'article 3 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el pla d’ordenacié urbanistica municipal corresponent
consideri necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat
econdmica i els terrenys que els plans directors urbanistics delimitin com a arees residencials
estrategiques o com a sectors d’interes supramunicipal dins d’aquesta classe de sol. Els plans
d’ordenacié urbanistica municipal poden distingir entre sol urbanitzable delimitat i sol
urbanitzable no delimitat. [Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Text refés de la Llei
d’urbanisme].

3.3.3 Activitat i establiment comercial

Els censos empresarials de les Cambres de Comerg s’estructuren en tres taules basiques que
permeten reflectir la realitat de la implantacié territorial d’una empresa (ll-lustracio 2). Al
analitzar la distribucid en el territori de les activitats detallistes, ens trobem amb una realitat a
tres nivells: una empresa que pot tenir varis locals, en els que es poden desenvolupar diferents
activitats (serien les relacions 1-n entre cada taula). Aquesta estructura es optima per poder
analitzar la realitat empresarial.

Pel que fa a l'impacte en el territori, quina superficie ocupa, i com encaixa en la realitat
urbanistica, cal posar el focus en la superficie del local on es desenvolupa I'activitat: és
I’establiment comercial. | la seva superficie total sera la suma de la superficie que ocupen
cadascuna de les activitats’ que s’hi desenvolupen en aquest establiment o local. Aquest
establiment és el que identifica, amb la seva adreca, a on es localitza.

EMPRESA

1

o

ESTABLIMENT LR
D'ACTIVITAT
1
Il-lustracid 2. Estructura de les taules principals dels Censos empresarials de les Cambres de Comerg >ndmiques

(IAE). www.aeat.es
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3.3.4 Tipus de superficie dels establiments comercials

Al tractar la superficie d’'un establiment comercial, hi ha diferents tipologies: superficie
d’activitat comercial i superficie de venda.

3.3.4.1  Superficie d’activitat comercial

Es la superficie declarada de I'establiment comercial i que és resultat de la suma de totes les
superficies de les activitats detallistes que s’hi localitzen. Aquesta superficie té I'origen en les
dades dels censos empresarials de les Cambres de Comer¢ de Sabadell i Terrassa®.

3.3.4.2  Superficie de venda

Es una categoria legal establerta per la legislacié de comerg de Catalunya. Es defineix amb
precisié a I'Article 5 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre d’Ordenacié dels Equipaments
Comercials, partint de la superficie destinada a I'activitat detallista del local comercial, i
s’exclouen tota una serie d’elements detallats en aquest article, com obradors, oficines,
aparcaments, etc.

3.3.5 Categories d’establiments comercials en funcié de la seva superficie

L'article 6 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, estableix una categoritzaciéd dels establiments comercials en funcié de la seva
superficie comercial. S’hi estableixen 4 categories °, tot i que si s’analitza en profunditat
aquesta llei, els Petits Establiments Comercials es divideixen en dos subcategories pel que fa
als procediments de tramitacié (Capitol IlI) derivats de I'alta, modificacié o cessament de
I'activitat. Per aquesta rad, s’ha creat una nova categoria per reflectir aquestes diferéncies i
gue també permeten una analisi més acurada per categories d’establiment comercial, doncs el
rang 1-800 m? és massa ampli. Les categories d’establiments comercials que s’utilitzaran en
aquest estudi es detallen a la Taula 2.

CATEGORIA | DESCRIPCIO Superficie venda | Superficie venda
minima (m?) maxima (m?)

PpEC Petits Petits Establiments Comercials (PPEC)*° 0 399

PEC Petits establiments comercials (PEC): establiments, | 400 799
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
inferior a 800 m2.

MEC Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, | 800 1299
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 800 i inferior a 1.300 m?2.

GEC Grans establiments comercials (GEC): establiments, | 1300 2499
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o

8 Les dades d’aquests censos provenen de les declaracions censals que fan les empreses segons els
models 036/037 de I’Agéncia Tributaria.

9 Petit Establiment Comercial, Mitja Establiment Comercial, Gran Establiment Comercial i Gran
Establiment Territorial.

10 g’estableix aquesta categoria, tot i no estar definida al DL 1/2009, per ser una categoria que a I’Article
17 s’estableix implicitament, al establir I'obligacié de comunicacié als establiments amb una superficie
de venda de més de 399 m2.
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superior a 1.300 i inferior a 2.500 m?2,

GECT Grans  establiments comercials territorials (GECT): | 2500 -
establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 2.500 m?,

Taula 2. Categories d'establiment per rad de la superficie de venda

3.8.6 Trama Urbana Consolidada (TUC)

La TUC és el conjunt de sol urba, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, on existeix
continuitat d’edificis amb Us residencial, en la qual els usos comercials estan integrats amb els
residencials. Aquesta delimitacid urbanistica ve definida per I’Acord de Govern de 22/12/2009
i desenvolupada als articles 7 i 8 del DECRET LLEI 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié
dels equipaments (text refds en vigor).

3.4 Indicadors estadistics de localitzacio

3.4.1 Mediana i primer quartil

En I'analisi de la distribucié de la superficie dels diferents locals i activitats a la comarca,
sobretot quan es fan comparatives entre territoris, aquestes es fan en base a valors mitjos.
Estadisticament es coneixen com a parametres de localitzacid i el més conegut és la mitjana.
Aquest estimador té lI'inconvenient de que és molt sensible als valors extrems i, per tant,
utilitzar-lo en el cas d’una variable que presenta una distribucid de densitat dels valors
allunyada de la distribucié normal, pot donar lloc a conclusions erronies. En aquest cas cal
utilitzar un estimador de localitzacié que sigui robust i que elimini I'efecte dels valors més
extrems, com és la mediana®!, que és el que més s’utilitzara al llarg de I'estudi, fent atencid
també al primer quartil®2.

A més de la utilitzacié de la mediana, en el cas dels grafics que permeten la comparacié de la
dotacié comercial (especialment en quant a caracteristiques de superficie dels establiments),
s’afegeix als grafics la recta tendencial i I'interval de confianga que agrupa el 95% dels valors
dins de la recta de tendéncia, calculats amb metodes de regressid robustos, per tal de
representar amb la major fidelitat possible els valors més representatius, eliminant (de manera
similar a la mediana) els valors més extrems (tant els més grans com els més petits'3).

11 Aquest estimador indica que el 50% dels establiments tenen una superficie igual o inferior a aquest
valor.

12 Aquest estimador indica que el 25% dels establiments tenen una superficie igual o inferior a aquest
valor.

13 Veure 14.4 Representacio grafica i métodes robustos de calcul estadistic
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4 Introduccio

L'oferta de nous espais comercials al Valles Occidental ha augmentat durant els darrers anys
malgrat la situacid de recessié economica iniciada durant els anys 2007/2008. Durant els
darrers anys, ha existit una demanda latent per part dels operadors comercials per ampliar
encara més l'oferta de superficie comercial existent a la comarca. Habitualment, aquesta
oferta ha estat destinada als grans distribuidors comercials de forma que el petit i mitja
comer¢ d’ambit local no ha pogut accedir a aquests nous espais.

Serveixi com a exemple la proposta del suspés Pla Director Urbanistic del Parc de I’Alba que,
amb la previsié de 120,000 m? d’Us comercial, doblava la superficie comercial existent a
Cerdanyola del Vallés. Aquest és un dels diferents processos que han creat la necessitat
d’analitzar I'oferta i demanda d’espai comercial al Vallés Occidental.

La superficie comercial als centres comercials més alta de tot I'estat es situa a la comunitat de
Madrid, amb 441 m? per cada 1000 habitants, molt semblant a la mitjana de paisos com el
Regne Unit. La mitjana de superficie a Catalunya (194m? per cada 1000 habitants) és
lleugerament inferior a la mitjana espanyola que és de 221 m? per cada 1000 habitants. El
Vallés Occidental es situa per sobre la mitjana catalana i estatal amb 250 m?2 per cada 1000
habitants. La instal-laci6 de més superficie comercial programada pot suposar un canvi en el
model comercial de la comarca i una aproximacio al model comercial actual de la Comunitat de
Madrid o del Regne Unit, on els grans operadors comercials son més presents i, per tant, el
teixit del petit i mitja comerg és més feble.

El Valles Occidental té un gran nombre de superficie industrial disponible que segons el
planejament urbanistic de cada municipi podria permetre usos comercials. Aquesta superficie
disponible no esta quantificada i tampoc s’ha fet cap estudi del possible impacte sobre el teixit
comercial ja existent, en el cas d’un possible canvi dels usos d’aquests espais.

El present estudi ha analitzat I'oferta i la demanda de superficie comercial a la comarca del
Vallés Occidental a través de I’analisi del planejament urbanistic de cada municipi, de I'oferta
comercial existent, la seva ubicacid aixi com del futur creixement d’aquesta oferta comercial
en funcié de I'evolucié de la demanda. Al mateix temps, s’ha analitzat I'impacte que podria
tenir un canvi a Us comercial de les zones industrials no ocupades actualment i que estan
situades, gairebé en tots els casos, en zones no urbanes.
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5 Objectiu de I’Estudi

Analitzar I'oferta i la demanda de superficie comercial a la comarca del Vallés Occidental, a
través de l'analisi del planejament urbanistic, I'oferta comercial existent i la seva ubicacid,
entre d'altres dades d'interes, per establir diferents escenaris d'impacte del sostre comercial i
les implicacions urbanistiques i de model de comarca.

Per tenir una visié adient i prendre decisions respecte la definicié del model territorial
comercial s’'incorporen dades sobre el planejament comercial existent a 31/12/2017.

Amb aquest estudi es pretén obtenir els resultats seglients:

e Conclusions del planejament urbanistic en clau d’urbanisme comercial, determinant la
superficie minima sostenible per a cada activitat.

e Estatisituacio de les concentracions comercials.

e Presentacié d’escenaris sobre I’evolucié del sostre comercial.
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6 Contextualitzacio territorial

6.1 Context geografic

El Valles Occidental és una comarca catalana que limita amb el Bages i el Moianes (al nord),
el Valles Oriental (a I'est), el Baix Llobregat (a I'oest) i el Barcelonés (al sud) amb les ciutats de
Sabadell i Terrassa com a cocapitals comarcals.
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Mapa 12. Mapa comarcal de Catalunya
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Mapa 13. Mapa dels municipis de la comarca del Valles Occidental

La comarca compreén 23 municipis, ocupa una superficie de 583 km?, el que representa gairebé
el 2% de la superficie total de Catalunya, amb una poblacié censada de 910 mil habitants a 1
de gener de 2017, el que representa el 12% del total de la poblacié catalana.

s Habitants Extensié terme municipal

(2017) (km?)
Badia del Valles 13,466 0.92
Barbera del Valleés 32,860 8.3
Castellar del Valles 23,776 449
Castellbisbal 12,297 31
Cerdanyola del Vallés 57,723 30.6
Gallifa 180 16.3
Matadepera 9,186 25.4
Montcada i Reixac 35,063 23.5
Palau-solita i Plegamans 14,626 14.9
Polinya 8,383 8.8
Rellinars 735 17.8
Ripollet 37,899 4.3
Rubi 75,568 32.3
Sabadell 209,931 37.89
Sant Cugat del Valles 89,516 48.24
Sant Lloreng Savall 2,361 41.1
Sant Quirze del Valles 19,867 14.1
Santa Perpetua de Mogoda 25,574 15.8
Sentmenat 8,818 28.8
Terrassa 216,428 70.2
Ullastrell 2,054 7.3
Vacarisses 6,328 40.7
Viladecavalls 7,392 20.1
Total Comarca Vallés Occidental 910,031 583.25
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6.2 Context economic

L'economia catalana es caracteritza per una clara terciaritzacié de |’activitat on els sectors
comerg i serveis representen gairebé el 75% del VAB anual, amb una tendeéncia creixent durant

els dltims anys.

VAB anual, per sectors d’activitat. Catalunya.

2014 2013 2012 2011
Agricultura 1,947.70 1.0% 1,950.60 1.0% 1,770.80 0.9% 1,837.10 0.9%
Industria 37,533.70| 19.7%| 36,891.30| 19.7%| 37,101.00| 19.6% | 38,547.90 19.8%
Construccid 8,882.40 4.7% 9,213.70 4.9% | 10,620.70 5.6% | 13,918.30 7.2%
Comerg 30,649.80| 16.1%| 30,515.90| 16.3%| 30,023.90| 15.9%| 29,015.90 14.9%
Resta de serveis 111,623.50 | 58.6% | 109,045.90 | 58.1% | 109,750.50 | 58.0% | 111,163.50 57.2%
Total 190,637.10 | 100.0% | 187,617.40 | 100.0% | 189,266.90 | 100.0% | 194,482.70 100.0%

Milions d'€

Agricultura; 1.0%

Industria; 19.7%

Construccio; 4.7%

Resta de serveis; 58.6%

Comerg; 16.1%

Grafic 16. VAB Catalunya per sectors d'activitat. Any 2014

Des d’un punt de vista economic, la comarca del Valles Occidental representa gairebé el 12%
del VAB del conjunt de tota Catalunya. Es la segona comarca en importancia, rere la comarca
del Barceloneés, la qual representa el 36,6% del VAB catala.
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VAB per sectors. Catalunya i comarca del Vallés Occidental. Any 2014

Valles

Vallés Occidental Catalunya Occ/Catalunya
Agricultura 8.30| 0.04% 1,947.70 1.0% 0.4%
Industria 6,182.80 | 27.4% | 37,533.70| 19.7% 16.5%
Construccid 986.70 4.4% 8,882.40 4.7% 11.1%
Comerg 4,192.80 | 18.6% | 30,649.80| 16.1% 13.7%
Resta de serveis 11,198.50 | 49.6% | 111,623.50 | 58.6% 10.0%
Total 22,569.10 | 100.0% | 190,637.10 | 100.0% 11.8%
Milions d’€

Quant a la composicié sectorial del VAB de la comarca del Vallés Occidental, es
segons es mostra en el seglient grafic:

Resta de serveis; 49.6%

Vallés Occidental

Agricultura; 0.0%

Grafic 17. VAB comarcal, per sectors d'activitat. Any 2014

Industria; 27.4%

Comerg; 18.6%

distribueix

S’observa que el fendmen de la terciaritzacidé de I'economia també és un fenomen que es déna

a la comarca del Valles Occidental, pero amb una intensitat menor que per al conjunt de

I’economia catalana i que les activitats industrials i del comer¢ guanyen importancia dins de

I’economia comarcal en relacié al conjunt de Catalunya.
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6.3 L’activitat comercial a la comarca del Vallés Occidental

L’activitat comercial a la comarca del Vallés Occidental representa el 18,6% del VAB comarcal
durant I'any 2014 tal i com es mostra en el grafic anterior. Aquesta representativitat del sector
s’ha mantingut estable durant els Ultims anys, seguint una tendéencia creixent des de I'any
2011 la qual es va desaccelerar lleugerament I'any 2014 a favor de les activitats de la resta de

serveis.
Evolucié del VAB a la comarca del Vallés Occidental. Anys 2011-2014
2014 2013 2012 2011

Agricultura 8.30 0.0% 9.80 0.0% 9.30 0.0% 11.10 0.0%
Industria 6,182.80 | 27.4% | 6,176.60 28.0% 5,964.60 | 27.1% 6,086.80 | 27.1%
Construccié 986.70 4.4% | 1,017.40 4.6% 1,191.40 5.4% 1,548.00 6.9%
Comerg 4,192.80 | 18.6% | 4,221.60 19.1% 4,106.60 | 18.6% 3,873.70| 17.2%
Resta de serveis | 11,198.50 | 49.6% | 10,623.90 | 48.2% | 10,777.20| 48.9% | 10,958.50| 48.8%
Total 22,569.10 | 100.0% | 22,049.30 | 100.0% | 22,049.10 | 100.0% | 22,478.10 | 100.0%

Milions d’'€
Pel que fa a I'ocupacié que genera I'activitat comercial, durant els dltims anys el sector ha

representat al voltant de 22% de les persones inscrites a la Seguretat Social en el Régim
General i en el Regim Especial de Treballadors Autonoms.
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Grafic 18. Ocupacio per sectors d’activitat. Regim General i Autonoms. Any 2017
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6.4 Planejament urbanistic

L'analisi del planejament urbanistic es realitza en base al planejament urbanistic dels 23
municipis de la comarca. Aquesta és la relacié de documents analitzats i la seva data
d’aprovacio:

e Badia del Valles Modificacié de pla general d'ordenacié 1998
e Barbera del Vallés Pla general d'ordenacié 1996

e Castellar del Vallés Pla d’ordenacid urbanistica municipal 2016
e Castellbisbal Pla d'ordenacié urbanistica municipal 2007
e Cerdanyola del Valles Pla general metropolita 1976

e Gallifa Pla d'ordenacioé urbanistica municipal 2007

e Matadepera Pla d'ordenacié urbanistica municipal 2006
e Montcada i Reixac Pla general metropolita 1976

e Palau-solita i Plegamans Pla general d'ordenacié 2004

e Polinya Pla general d'ordenacié 1994

e Rellinars Pla d'ordenacid urbanistica municipal 2009

e Ripollet Pla general metropolita 1976

e Rubi Pla general d'ordenacié 1990

e Sabadell Pla general d'ordenacié 1999

e Sant Cugat del Vallés Pla general metropolita 1976

e Sant Lloreng Savall Pla general d'ordenaci6 1994

e Sant Quirze del Vallés Pla general d'ordenacié 1995

e Santa Perpetua de Mogoda Pla general d'ordenacié 1995
e Sentmenat Pla general d'ordenacio 1994

e Terrassa Pla d'ordenacié urbanistica municipal 2002

e Ullastrell Normes subsidiaries del planejament 1991

e Vacarisses Pla general d'ordenacié 1985

e Viladecavalls Pla general d'ordenacié 2002

Tret dels municipis inclosos dins I'’Area Metropolitana de Barcelona que tenen el mateix
planejament (Pla General Metropolita de Barcelona), la resta d’ajuntaments es regeixen pel
seu propi planejament urbanistic. Per tant, existeixen diferents categories de planejament que
permeten els usos comercials amb diferents directrius i restriccions.

El Pla Territorial Metropolita agrupa les comarques metropolitanes de Barcelona, on es preveu
el sol urbanitzable permes dins I'horitzé 2026. Aquest planejament va ser aprovat dins d’una
fase de fort creixement economic, demografic i urbanistic que va propiciar una expansid
urbana sense precedents a tot I'Estat, també molt present al Vallés Occidental. Despres del
2006 va comengar un altre cicle economic, amb caigudes del PIB i forta afectacié sobre el
sector de la construccié, que va fer paralitzar aquest creixement i la urbanitzacié del territori.
S’havia produit un fort desequilibri entre I'oferta i la demanda d’habitatge, perd també en sol
industrial, ja que la baixada del PIB va afectar tots els sectors, provocant el tancament
d’empreses i I'aturada en la construccié de noves naus industrials en terrenys ja urbanitzats
dins poligons industrials. Dins aquest estudi s’analitzen les determinacions del Pla Territorial
Metropolita i I'estat d’ocupacio de les zones industrials.
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Durant el periode 2010-2017, s’ha aprofitat I'existéncia de peces urbanes plantejades amb
altres usos diferents del comercial per desenvolupar-hi nou sol comercial, com és el cas de Via
Vallés a Sabadell i Terrassa Placa a Terrassa. També existeixen altres desenvolupaments
tramitats perd no aprovats, com el Pla Director del Parc de I'Alba que preveia un elevat
nombre de sol comercial disponible i que ha quedat, de moment, en suspens.

En I’analisi del sol urbanitzable brut a la comarca, expressat en quilometres quadrats, es troba
que Rubi i Terrassa presenten el major nombre de superficie on Terrassa, gairebé, dobla la
superficie urbanitzable de Sabadell. S’inclou en aquest comput tant el sol residencial com el sol
per a activitats economiques.

SUPERFICIE URBANITZABLE BRUTA
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Pel que fa al sol urbanitzable net, el balan¢ per municipi canvia considerablement en xifres
globals pero les magnituds per municipi es mantenen. Aquesta informacid s’aconsegueix
creuant les dades de construccions actualitzades al cadastre.
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La poblacié de la comarca esta molt concentrada en 5 municipis: les dues capitals de comarca,
de més de 200,000 habitants i tres municipis de més de 50,000 habitants, Sant Cugat del
Vallés, Rubi i Cerdanyola del Valles, que suposen més de la meitat de la poblacié de la
comarca. Al contrari de com hem vist dins I'agrupacié de municipis a nivell de clusters segons
I’oferta comercial, I'oferta de sol urbanitzable no esta relacionada amb el nombre d’habitants,

ja que municipis petits com Viladecavalls, amb poc més de 7,000 habitants, és el quart

Terrassa
Cerdanyola del Vallés Ripollet

municipi de la comarca pel que fa al total de superficie urbanitzable neta.

Castellar del Sant Quirze
Valles del Valles

Montcada i Reixac
Palau-solita i . SEntltTlen Poliny3
Plegamans Castellbisb a olinya

Ell
Matadeper | Vilade I
Sabadell Barbera del Valles Badia del Vallés a cavalls
-

Grafic 20. Municipis per poblacio

L'orografia marca la urbanitzacié del territori al voltant del parc natural de Sant Lloreng del
Munt i Serra de I'Obac i a la part oest de la comarca on predominen pendents i valls abruptes,
on la presencia de sol urba i urbanitzable és més escassa. Els terrenys en pendent suau sén
habituals al corredor de la B-30 i la part central de la C-58, i és aqui on es concentra el sol urba
i l'urbanitzable. La delimitaci6 que marquen les valls dels rius que travessen el Vallés
Occidental també marquen els eixos de desenvolupament urba i d’activitat econdomica, com
son la Riera de Caldes i la Vall del Riu Ripoll, que dibuixa un eix que va des de Montcada i
Reixac fins a Castellar del Valles. La construccié de noves infraestructures territorials com la B-
40, que uneix el Valles Occidental amb el Baix Llobregat, permet obrir noves zones de sol
urbanitzable en zones que es veuran beneficiades per aquesta infraestructura, com és el cas
del municipi de Viladecavalls. Altres municipis com Badia del Vallés, Barbera del Vallés i
Ripollet, amb limits municipals més petits, han esgotat una part important del seu sol
urbanitzable .

51



Al present estudi s’analitza la relacié entre sol urba amb la tipologia construida, segons el
Mapa urbanistic sintétic de Catalunya, segons la metodologia i un classificador propi de les
claus dels planejament urbanistics dels 23 municipis de la comarca.
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Mapa 14. Classificacions de zones urbanes i no urbanitzables al Vallés Occidental

El sol no urbanitzable de la comarca ocupa un 65% del total del territori, amb 38,000 ha. El sol
urba, amb 15,000 ha, s’estén pel 25% del territori, sent un comarca molt densa, ja que la
mitjana a Catalunya és de només del 4%. El sol urbanitzable ocupa 8,000 ha i representa un
33% respecte al sol urba existent. Un 14 % de la comarca, 8,500 hectarees, pertanyen a zones
verdes i espais lliures amb una mitjana de 94.65 m? per habitant, molt per sobre de la mitjana
a Catalunya de 58.14 m? per habitant. Es tracta, per tant, d’'una comarca amb molt espai lliure,
gracies a tenir dos parcs naturals, Sant Lloreng del Munt i Serra de I'Obac i Collserola. Un 4,29%
de la superficie comarcal esta destinada a I’activitat economica, en concret 2.500 ha, mentre
que la mitjana d’altres comarques de Catalunya és 10 vegades inferior, un 0,42%.
continuacié es mostren les taules sintétiques que resumeixen l'estat del planejament
urbanistic per classificacid i qualificacio.
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Total comarcal (MUC) 58,313.58 _
Vet i Total sistemes 18,173.24
SUC Sl urba consolidat 14,531.79 Total sistema de comunicacions 4,548.92
SNC Sol urba no consolidat 519.63 SX Viari 4,207.18
Total sol urbanitzable 5,012.67 SF Ferroviari 269.19
SUD Sol urbanitzable delimitat 3,576.77 SA Aeroportuari 72.55
SND Sol urbanitzable no delimitat 1,435.91

SNU Sol no urbanitzable 38,249.49

El Valles Occidental disposa de 4,200 ha de grans eixos viaris, aixi com una zona aeroportuaria
situada entre els municipis de Barbera del Vallés, Badia del Valles, Sabadell i Sant Quirze del
Vallés. Aquesta infraestructura limita les alcades de les construccions existents i futures,
segons les servituds aeronautiques que imposa. Pel que fa als sistemes ferroviaris, tenen una
especial afectacid6 a municipis com Montcada i Reixac, travessat per 3 linies de RENFE
diferents, que també afecten a zones comercials com el mateix centre d’aquest municipi. Les
activitats de serveis on s’inclouen entre d’altres usos, els centres comercials periurbans,
ocupen 213 hectarees al Vallés Occidental.

Total sistema d'espais lliures 10,888.53 | | Total sol activitat economica 2,500.12
SS Protecci6 1,435.86 | | Al Industrial 2,250.10
SH Hidrografic 928.01 A2 Serveis 213.46
SV Espais lliures, zones verdes 8,524.65 A3 Logistica 36.57
ﬁ Total sol mixtos i altres 270.97
SE Equipaments 2,522.16 M1 Transformacié 182.51
ST Serveis técnics i ambientals 206.61 M2 Conservacio 88.01
M3 Mixtos 0.45

Total sol residencial 5,077.12
R1 Nucli antic 230.96 | | Total sél urbanitzable delimitat 2,299.30
R2 Urba tradicional 775.02 D1 Desenvolupament residencial 1,177.78
R3 Ordenacio tancada 165.86 D2 Desenvolupament d'activitat econdomica 783.91
R4 Ordenaci6 oberta 663.95 D3 Desenvolupament mixt 337.61
R5 Cases agrupades 271.94 | | Total sol urbanitzable no delimitat 280.41
N1 Rustic 6,967.98
N2 Proteccid 13,039.29
N3 Proteccio sectorial 9,540.54
N4 Activitat autoritzada 164,60




m2

Al mapa urbanistic de Catalunya s’analitza la relacio de les tipologies de sol urba on s’inclouen
les tipologies de nucli antic i urba tradicional, entre d’altres. La preséncia de comerg en les
zones de nucli antic és més elevada, ja que les caracteristiques constructives poden ajudar a
una major densitat de locals. Per altra banda, I'abséncia d’aparcaments en edificis, provoca
que hi hagi menys discontinuitats en els eixos comercials, generant-se un disseny urba més
compatible amb I'Us comercial. En aquest cas, Sabadell té una major superficie de nucli antic
que Terrassa, ja que existeixen també zones considerades de nucli antic a barris com la Creu
Alta. Destaca I'abséncia d’aquesta tipologia de sol urba als municipis de Rubi o Cerdanyola, que
no tenen tipologia de nucli antic, o la poca superficie existent al municipi de Montcada i Reixac
respecte a d’altres zones urbanes del municipi.

SUPERFICIE EN NUCLI ANTIC
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També s’estudia la mida de la construccié de les parcel-les on es pot comprovar que els nuclis
més antics, incloent Sant Cugat del Vallés i Cerdanyola, presenten als nuclis centrals una divisié
de parcel-les més petita en relaciéd a poblacions amb menys antiguitat com Polinya, Santa
Perpetua de Mogoda i Castellbisbal. Posteriorment s’analitzara la relacié entre parcel-les i la
mida dels establiments comercials.
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Mapa 15. Concentracio de parcel-les per mida al Valles Occidental (vermell més gran, blau més petit)

% sup. sol urba 25.8 19.60 4.32
% sup. sol urbanitzable 8.60 6.18 1.72
% sup. sol urbanitzable respecte al sol urba 33.30 31.54 39.74
% sup. sol no urbanitzable 65.59 74.22 93.96

El Vallés Occidental és una comarca amb un percentatge de sol urba més elevat que el de la
mitjana de la Regié Metropolitana de Barcelona (RMB). Aquesta diferéncia es redueix si
s’analitza el percentatge de sol urbanitzable sobre el sol urba, tot i que aquest continua sent
superior a la mitjana metropolitana. Aquest fet demostra que el Vallés Occidental és una
comarca estrategica per al creixement metropolita i que les zones de creixement disponibles
permetrien encara mantenir aquest lideratge metropolita.

Densitat neta (habitants/ha de sol urba) 59.84 79.11 54.12
Densitat d'habitatges (habitatges estimats/ha de sol urba) 27.19 37.20 28.90
% sup. sol urba residencial 0.09 0.08 0.02
% sup. sol urba d'activitat economica 4.29 2.40 0.52
% sup. sol urba de mixtos i altres 0.46 0,48 0.13
% sup. sol urbanitzable delimitat destinat a residencial 2.02 1.80 0.57
% sup. sol urbanitzable delimitat destinat a activitat economica 1.34 1.07 0.42
% sup. sol urbanitzable delimitat destinat a mixt 0.58 0.26 0.07
% sup. sol destinat a sistemes 31.16 20.67 5.78
% sup. zona verda 31.16 20.67 5.78
M2 de zona verda per habitant (m2/hab.) 14.62 20.67 1.36
% sup. equipaments 94.65 53.60 58.14
M2 d'equipaments per habitant (m2/hab.)) 28.00 17.60 34.47
% sup. serveis tecnics i ambientals 0.35 0.28 0.14
M2 de serveis técnics i ambientals per habitant (m2/hab.) 2.29 1.80 5.91




La densitat d’habitatges estimats per hectarea de sol urba esta per sota de la mitjana
metropolitana i catalana, ja que existeix també més sol urba en forma de cases unifamiliars
gue a la resta de la RMB. Destaca la concentracié de sol urba per activitat econdmica, molt
superior a la mitjana metropolitana i catalana. També es destaca el lideratge de la comarca al
respecte del sol programat urbanitzable destinat a I'activitat economica, també superior a la
mitjana de la RMB, fet que permetria mantenir aquest lideratge en presencia de sol industrial
si s’edifiqués tot el sol urbanitzable destinat a activitats economiques disponible. La superficie
mitjana de zones verdes per habitant és inferior a la mitjana metropolitana perd molt superior
a la mitjana de tota Catalunya.
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7 Analisi del planejament urbanistic

7.1 Planejament territorial

El Pla Territorial Metropolita és un pla d’ordenacid territorial que inclou totes les comarques
metropolitanes existents al 2009. En aquesta ordenacid s’incloien les comarques del Maresme,
Vallés Oriental, Vallés Occidental, Baix Llobregat, Alt Penedés i Garraf. Al constituir-se la
vegueria del Penedés, les comarques de I'Alt Penedés i Garraf queden fora, aixi com les
poblacions del Moianes incloses dins el Valleés Oriental al 2009, i que ara han canviat de
comarca i de vegueria.

La redaccié d’aquest pla va suposar una novetat en 'urbanisme catala ja que va posar per
sobre el planejament municipal, un planejament supramunicipal. El PTMB (Pla Territorial
Metropolita de Barcelona) ordena el creixement urba dins el periode 2009-2026, ordenant a
una escala territorial el so0l no urbanitzable i les zones de creixement en una logica de
planejament urbanistica metropolitana, tenint molt present la centralitat de Barcelona i les
limitacions per al creixement urbanistic que té la capitalitat catalana. Es planifiquen les
infraestructures viaries i ferroviaries de I'ambit ferroviari, incloent vies estratégiques, com el
tunel d’Horta ferroviari i la B-40, entre d’altres. La principal tasca que realitza el pla és també
estrategica, ja que defineix on s’han de situar els creixements urbans i la densificacid i
consolidacio de teixits urbans existents.
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Cercar municipis a través dels ambits

Mapa 16. La Regid Metropolitana de Barcelona (RMB)

El PTMB defineix diferents arees dins la Regidé Metropolitana, dividint el Valleés Occidental,
entre I'area urbana de Barcelona, de Terrassa, Sabadell i la Riera de Caldes. Al respecte de
I'activitat comercial, el pla fa algunes reflexions sobre la dispersié dels serveis i activitat
comercial. Al costat de la dispersié, el PTMB apunta un segon factor de preocupacid en les
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pautes recents de localitzacié de I'activitat, com és I'ocupacio progressiva d’aquests espais per
part d’activitats que, en principi no hi estaven destinades. Aixi, el procés de periferitzacié de
bona part dels serveis, s’ha basat en una ocupacié d’aquests poligons industrials per part
d’activitats terciaries com ara el comerg o el lleure. S’ha produit, d’aquesta manera segons el
PTMB, una perversid de |'objectiu inicial amb qué van ser creades aquestes arees, de manera
que en l'actualitat la indUstria ocupa aproximadament la meitat de la superficie dels poligons
d’activitat de la regié metropolitana, mentre que les activitats de transport i emmagatzematge

i, sobretot, les de serveis, incrementen la seva participacio.

=
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Mbpa 17. Estrategies.t)rban s al Pla Territorial de Barcelona al Valles Occidental
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INFORMACIO DE BASE ESTRATEGIES URBANES

Tipologles de tebdts Continus urbans Intermunicipals
Nuclla urbans | les seves exiansions
l:l Amb capactiat de desanvolupament . Contres urbans
Arees especializaes residenchals \@ Arosa de urbana dimerds
‘Amb capachat de desenvolupament 7
,/// Arees dexiansié urbana dinierds metropoli:
nd ol Noves contralials urbanes
Amb capachiat de desenvolupament Bt
Aress tercieries (7 e ke .
Amb capeaciial de desemvolupament N
/_'I Industrisls & ( Tragats | enllagos Indicatius)
Aress d ——
Amb @ N Arsss sspecialitzaces Indusirisls & consolidar | squiper
Arees especlelizades dequipaments, parcs | stires sistemes
[ ] ambcepacst de dessvokipement Armbii G reforgament nodal metropotia
Arees __
Amb & E):I Arees urbanes de desenvalupament nocal
Arees especlalizades d'is mba J_AE:I
Amb capacitat de desenvolupament J_‘Pil Arees urbanes de polariizacks
Sectors en sol urbd (AMB)
on Estraiégles per nuclls urbans
l:l de caraclsr mixt an desemvolupament Crelxement mith
l:l sectors d'acthital en dessnvolupament Crebsment modarst
plarsiats = -
Nillora urbana i compleci
altres propostes de sectors ~

L4 Mantenimem del carbcter rural

La conseqliencia d’aquest procés d’ocupacié és doble. El PTMB ha detectat, el buidatge dels
nuclis urbans per part d’aquelles activitats que li son propies, com ara el comer¢ o qualsevol
altra activitat adregada basicament a la poblacié i que han vist en les noves arees d’activitat
I'oportunitat d’incrementar la seva superficie a un preu sensiblement inferior i amb la
possibilitat, a més, d’obtenir elevades rendes per I'espai que ocupaven als centres urbans.
D’altra banda, I'inici d’'una competéncia per I'espai d’aquest poligons en qué les activitats
terciaries, per les majors rendes de localitzacié que poden obtenir, tendeixen a expulsar a la
industria a la qual estava destinat aquest sol. Aixi, doncs, al costat de la indUstria, les activitats
de serveis que opten també per la relocalitzacid, especialment centres comercials, perd també
instal-lacions educatives o sanitaries, configuren igualment un mosaic d’activitat dispersa
sobre el territori, on el principal criteri de localitzacié per a les quals és la proximitat a les
infraestructures de transport que garanteixin una elevada accessibilitat.
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Uslos del sol al PTMB

Mapa 18.

Les estratégies de creixement que es dibuixen al PTMB sdn la consolidacié dels centres urbans,
com els de Sabadell i Terrassa, combinat amb un creixement en corones en contigiitat a la
ciutat existent. També es defineix el Parc de I’Alba com una zona de creixement estrategic i és
un dels plans directors urbanistics a desenvolupar dins el Vallés, amb una visié especificament
plurimunicipal. A part de consolidar els creixements existents, es promouen noves centralitats
urbanes a municipis mitjans de la Riera de Caldes. Aquesta area és, conjuntament amb la Vall
del Tenes al Valles Oriental, la zona on s’hauria de produir un creixement urba més fort. Per
contra, no s’aposta per crear noves centralitats urbanes als municipis situats als peus del parc
de Sant Lloreng del Munt i I'Obac. La Riera de Caldes disposa de molt teixit residencial
d’habitatge unifamiliar i s’aposta per la seva compactacio i densificacid. Existeix una aposta per
al foment d’arees urbanes compactes i reduir les zones amb poca densitat i habitatge
unifamiliar, ja que sén més complicades de comunicar amb transport col-lectiu. Malgrat
aquesta visio estratégica, correspon al planejament municipal la redaccié de plans de reforma
urbana i no queda clar com es produiran aquestes densificacions a urbanitzacions existents en
barris d’habitatge unifamiliar, que s’han d’executar mitjangant planejament parcial.

A part de que a nivell sectorial el PTMB esta subjecte al Pla Sectorial d’Equipaments Comercial
del 2006, deixa clar en el seu redactat que l'activitat econdmica a les ciutats és basica per la
mixticitat d’usos, en les estratégies de creacié de nous centres urbans.

Malgrat el PTMB tampoc té competéncies en |'execucié de planejament a escala urbana i que
s’hauran d’executar als plans directors urbanistic o planejament urbanistic municipal, a
presentacions del PTMB s’apuntaven linies mestres per al desenvolupament d’aquestes arees
(Ilustracio 3).
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Il-lustracié 3. Esquema de desenvolupament de nous centres d’activitat economica urbana

Per exemple (ll-lustracio 4) s’observa I'anterior esquema aplicat a Viladecans, que permet el
desenvolupament en planta baixa d’activitat comercial amb la incorporacié d’'un centre
comercial sota d’edificis residencials. Aquest cas, en canvi, manca d’una analisi d’encaix amb la
resta de teixit urba, transport i disseny urba.

Il-lustracid 4. Desenvolupament urba amb mixticitat d’usos a Viladecans.
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7.2 Us comercial fora TUC

A nivell urbanistic existeixen moltes claus urbanistiques que declaren predominant, compatible
o incompatible I'Gs comercial, perdo també existeixen altres claus, sobretot a planejaments
aprovats amb més antiguitat, que no defineixen clarament la prohibicié de I'4s comercial. Per
normativa, qualsevol revisié de planejament urbanistic que facin els municipis s’ha d’adequar
al Plantejament del Pla Sectorial d’Equipaments Comercials (PTSEC), segons les categories
establertes en funcid de la grandaria.

Altres planejaments municipals defineixen categories propies en funcié d’altres classificacions
de superficie, per tant, no és pot fer una normativa uniforme sobre la preséencia de comerg
dins i fora TUC, més enlla de la que estableix el PTSEC. El propi cens d’empreses reconeix com
activitat comercial qualsevol establiment d’empresa amb epigraf comercial, tot i que I'activitat
principal sigui de comerg a I’engros, si també existeix una activitat de comerg al detall, aquesta
s’inclou en el recompte d’activitats comercials al Vallés Occidental.

Amb les restriccions urbanistiques existents i tenint en compte les excepcions a les
concentracions comercials de promocié economica i les incloses dins el PTSEC, ja situades fora
TUC, només un 14% dels establiments comercials es situa fora TUC, on els municipis sense
definicio de TUC suposen I'1% del total. En canvi, si analitzem la superficie ocupada per
aquests establiments, aquest percentatge es dobla fins al 30%. Per tant, la grandaria dels
establiments comercials esdevé un element clau en la zonificacié dins i fora TUC. La falta d’un
criteri homogeni en la definicié dels limits de cada TUC municipal, fa que existeixen diferents
casuistiques on els centres comercials tancats es poden incloure dins o fora TUC. Aquest és el
cas de Sant Pau de Riu-sec on les parcel-les dins del terme de Sabadell estan situades fora de la
TUC i les parcel-les contiglies d’us comercial situades a Badia del Vallés, han estat incloses dins
la TUC d’aquest municipi. A Terrassa trobem el sector Montserrat i el nou desenvolupament
comercial de Terrassa Placa a l'interior de la TUC municipal, malgrat que sén centres
comercials tancats i no estan oberts a la trama viaria contigua.
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Grafic 21. Superficie comercial respecte la TUC
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Grafic 22. Establiments comercials a
respecte la TUC
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Grafic 23. Balang superficie comercial dins + i fora TUC — (m?)

Pel que fa a I'analisi municipal, trobem que la majoria de municipis tenen un balang favorable a
disposar de superficie comercial més gran dins la TUC. Malgrat aixo trobem excepcions. El cas
més clar és el de Barbera de Vallés i la superficie comercial del Baricentro, situada fora TUC i,
per tant, és el municipi amb un balang més negatiu en aquest sentit.

Els municipis de Sabadell i Terrassa presenten un balang molt positiu a favor de tenir superficie
comercial dins TUC, malgrat els darrers desenvolupaments comercials de Via Sabadell. A
Terrassa en aquest estudi no s’inclouen les activitats del nou centre Terrassa Plaga, pero que
en tot cas estan incloses dins la TUC. Recordem que Sabadell té més superficie comercial al seu
terme municipal que Terrassa perd, en canvi, en aquest balang dins TUC disposa de menys
superficie comercial. Terrassa en aquest sentit té els dos centres comercials de Montserrat i
Sector Alemanys inclosos dins la TUC.

Entre els municipis amb un balang negatiu amb més superficie comercial fora de la TUC, hi
trobem Castellbisbal, Viladecavalls o Sentmenat entre d’altres. Aquest Ultim no prohibeix pero
tampoc permet especificament I'activitat comercial als poligons industrials del municipi i, com
a resultat trobem més superficie comercial a fora TUC.

-

i TERRASSA

320,000 325,000 330,000 335,000 340,000 345,000 350,000 355,000 360,000

Grafic 24. Balang superficie comercial dins + i fora TUC -. Les co-capitals
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7.3 Analisi per tipologia urbana

El mapa urbanistic classifica el sol residencial existent als diferents planejaments urbanistics de
Catalunya per tipologia. D’aquesta manera també podem entendre la relacié entre tipologia de
ciutat construida i ubicacié del comerc. El 84% de les activitats comercials es troben situades
en una zona residencial. Com ja hem vist, no totes les zones residencials estan incloses dins
una trama urbana consolidada. Les definicions de les 6 categories de sol residencial son les
seguents.

e NUCLI ANTIC: Trames urbanes i ordenacions antigues corresponents als nuclis
fundacionals i centres historics de les poblacions, de les quals convé mantenir
I’estructura urbana d’edificacid.

e URBA TRADICIONAL: Teixits antics corresponents als creixements historics,
d’estructura anterior a 1950, tant compactes com oberts, normalment situats a
I’entorn del nucli fundacional, al llarg d’una carretera o pol d’activitat econdmica.

e |LLA TANCADA: Eixample modern amb ordenacions en illa tancada, seguint un model
geometric d’ocupacié del sol en malla o quadricula i normalment amb edificacié en
alineacié de vial.

e |LLA OBERTA: Forma moderna de creixement configurada a partir d’edificacié aillada
de caracter plurifamiliar o d’ordenacions per definicié volumetrica on I'edificacié
plurifamiliar i I'espai lliure defineixen una unitat formal i compositiva. Correspon a les
ordenacions obertes de blocs i/o torres, amb espais lliures generalment comunitaris
gue fan de transicié entre edificacions i carrer.

e CASES AGRUPADES: Conjunt d’habitatges unifamiliars disposats un al costat de I'altre i
alineats al vial o enretirats del front del vial que, en construccid individual o en
conjunts d’'una mateixa promocié, configuren uns fronts unitaris caracteristics del
creixement en filera.

e CASES AILLADES: Ordenacions extensives de baixa densitat, d’habitatges aillats o
adossats (aparellats), destinats a Us residencial unifamiliar en forma de ciutat jardi.
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Grdfic 26. Comerg i tipologia de construccié urbana (MUC SINTETIC)

El percentatge de comerg¢ situat a zones residencials urbanes (84%) és molt similar al
d’activitats comercials a I'interior de la TUC (85%). No existeix diferéncia entre el percentatge
d’establiments i superficie, més enlla de diferéncies no superiors a 2 punts percentuals, per
tant, I'element superficie no és un element clau dins les arees urbanes. El 50% dels
establiments dins zones residencials es situa en zones d’urba tradicional, seguit de les zones
d’ordenacié oberta i nucli antic amb percentatge superior al 15%. Les zones d’ordenacio
tancada i cases aillades es situen al voltant del 5%, tot i que la superficie total construida de
cada tipologia de teixit és molt diferent.

El 59% de la superficie edificada, que no del sostre residencial al Valles Occidental, esta
edificada en tipologia de cases aillades, mentre que només el 4% dels establiments hi esta
ubicat. Les tipologies de sol urba tradicional suposa només el 15% de la superficie residencial
pero representa un 50% del total de I'oferta. La tipologia nucli antic és el que presenta un
nombre d’establiments comercials per superficie existent més alt, amb 662 establiments .

E Residencial, Cases agrupades B Residencial, Cases aillades
= Residencial, Nucli antic E Residencial, Ordenacio oberta
= Residencial, Ordenacid tancada = Residencial, Urba tradicional

700 662.9
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Tipologia edificataria

Grafic 27. Establiments comercials per quilometre quadrat de tipologia edificatoria
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m Residencial, Cases agrupades
m Residencial, Cases aillades
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= Residencial, Urba tradicional

Grafic 28. Superficie per tipologia urbana al Vallés Occidental

El municipi més urbanitzat de la comarca és Sant Cugat del Valles, per sobre de les dos co-
capitals comarcals, les tres ciutats amb més poblacié ocupen un 40% del sol residencial. Altres
municipis amb gran predomini d’habitatge unifamiliar, com Vacarisses i Matadepera, tenen
més superficie residencial que Rubi i Cerdanyola del Vallés. Els cinc municipis amb més
superficie residencial ocupen més del 60% del total de la superficie residencial de la comarca.

La resta de municipis presenten un urbanisme compacte sense grans extensions malgrat existir
grans diferéncies com en el cas de Palau-solita i Plegamans i Polinya. En el cas de Palau-solita i
Plegamans (14,626 habitants) té 4 vegades més sol urbanitzat que Polinya (8,383 habitants)
malgrat tenir el doble de poblacid. Ripollet (37,899 habitants) té gairebé la mateixa superficie
residencial que Rellinars (735 habitants), amb una poblacié 50 vegades més gran. Casos
similars sén el de dos municipis de I'ambit de la serra de Sant Lloren¢ del Munt, on Sant
Lloreng Savall (2,361 habitants) i Gallifa (180 habitants), que tenen la mateixa extensid
residencial perd un té una poblacié 12 vegades més gran que l'altre. EI municipi amb menor
superficie residencial és Badia del Valles, amb 13,466 habitants i 0.13 km2 de superficie
residencial.
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Grafic 30. Cases aillades
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Com ja s’ha comentat, els municipis de Sant Cugat del Valles, Matadepera i Vacarisses son els
municipis amb més extensié en cases aillades. Perd municipis com Rubi o Terrassa també estan

per sobre de la mitjana al tenir barris i urbanitzacions senceres construits amb aquesta

tipologia.

Pel que fa a les cases agrupades, el municipi de Sabadell inclou dins aquesta categoria les cases

angleses i és el municipi amb més superficie amb molta diferencia. Aquesta tipologia

residencial és gairebé inexistent a Terrassa. A diferéncia de les cases aillades, les agrupades si

presenten una forta preséncia de comer¢, amb gairebé 300 establiments per km2. Altres
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municipis amb importants extensions amb cases agrupades sén Castellar del Valles i Palau-
solita i Plegamans.
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Grafic 32. Urba tradicional

L'urba tradicional amb el 50% del comerg urba i només el 15% de la superficie residencial, té
una relacié molt clara amb el nombre d’habitants, ja que tots els municipis s’agrupen al voltant
de la linia de tendéncia. Només set municipis de la comarca, no tenen aquesta tipologia
edificatoria (Badia del Vallés, Castellar del Vallés, Gallifa, Matadepera, Polinya, Vacarisses i
Viladecavalls). Terrassa disposa de més d’un km? més de superficie que Sabadell, en superficie

d’urbana tradicional.
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La tipologia d’ordenacié tancada només suposa un 3% de la superficie residencial comarcal, tot

i que és poc representativa, és la tipologia edificatoria amb més superficie comercial per
quilometre construit. Només trobem dos municipis amb més de mig quilometre quadrat
construit, Rubi amb 0.5 km? i Terrassa 0.8 km?. A Sabadell, 'ordenacié tancada no arriba als
100,000 m2 de superficie construida. Només trobem set municipis amb urbanitzacié d’aquesta

tipologia.
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Grafic 33. Ordenacio tancada
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Grafic 34. Ordenacio oberta
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L'ordenacié tancada és present als 22 municipis de la comarca, excepte a Sentmenat que té
compta amb un 13% de comerg urba tot i tenir un index de preséncia de comer¢ per
quilometre quadrat construit dels més baixos amb 250 establiments per quilometre quadrat

construit. Sant Cugat del Vallés és el municipi amb un terg del total de la superficie comarcal, i
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més de 2 km? amb ordenacidé oberta. Cerdanyola del Vallés i Sabadell son les dues altres
poblacions que presenten més d’un quilometre quadrat de superficie.

Per cada quilometre quadrat de superficie en nucli antic tenim una mitjana de 662
establiments comercials, on Sabadell suposa el municipi amb més superficie segons la definicid
del MUC, amb 150,000 m? de superficie en nucli antic de diferéncia respecte de Terrassa.
Nomeés 3 municipis de la comarca no tenen sol edificat en tipologia de nucli antic, Badia del
Valles, Cerdanyola del Vallées i Rubi. Destaca que municipis com Sentmenat amb 8,818
habitants, tingui la mateixa superficie en nucli antic que Sant Cugat del Valles amb 89,516
habitants. Per tant el Vallés presenta un urbanisme molt heterogeni i diferent de municipi a

municipi.
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7.4 Analisi del sol residencial fora TUC

En aquesta seccid s’analitza la totalitat de sol urba ja construit amb qualsevol Us i que esta
situat fora la trama urbana consolidada. S’inclouen els municipis sense delimitacié de TUC i les
zones urbanes fora de la TUC amb us residencial.
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Mapa 19. Planejament urbanistic per tipologia



El sol residencial fora TUC existent a la comarca és forca escas en la majoria de municipis, ja
que es tracta d’una comarca amb urbanisme compacte. Malgrat aix0 les zones de baixa
densitat en alguns municipis sén extenses en superficie, fruit d’anys d’inexisténcia d’un
planejament urbanistic que regulés aquestes construccions. Queden excloses d’aquesta
classificacio les zones no residencials com els poligons d’activitat econdmica.

De les cinc poblacions més grans de la comarca, només Sabadell té una extensid de sol
residencial fora TUC per sota del quilometre quadrat, mentre que Sant Cugat del Vallés, amb
diferents entitats de poblacié descentralitzades, multiplica per 6 el sol urba fora de la TUC en
relacié al de Sabadell.

La resta de poblacions amb més sol urba fora de la TUC destaquen els municipis petits com
Vacarisses o Matadepera. Aquestes zones sén zones residencials de baixa densitat, de cases
unifamiliars amb poques oportunitats d’implantar-hi comerg.

En I'apartat de forma urbana s’analitza la tipologia de sol urba per tipologia constructiva, pero
ja s’aprecia que en alguns casos, com al municipi de Sant Cugat del Valles, com les zones
construides residencials fora TUC son més grans en superficie que les zones residencials dins la
propia TUC. Dins les zones residencials en baixa densitat la normativa permet establir-hi la
delimitacié TUC, malgrat aix0 correspon al planejament urbanistic municipal i a les seves
normes urbanistiques la compatibilitat d’usos i delimitacié efectiva de la trama urbana

consolidada.
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7.5 Analisi del sol per activitat economica fora TUC

La major part de zones industrials estan situades fora de la TUC, pero donat que a la comarca
hi ha preséncia de poligons i industries de principis de segle, existeix una barreja de teixit
industrial i residencial aixi com zones de reconversié urbanes. La delimitacié d’us inclou la
denominacié d’activitat economica, ja que s’inclou també usos del sector serveis, comercial i
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Grafic 39. Superficie Industrial per mida de municipi (poblacio)
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Grafic 38. Superficie Industrial fora TUC
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El Vallés Occidental és una de les comarques més industrials de Catalunya on existeix un elevat
nombre de poligons industrials situats en eixos, com la B-30 o la Riera de Caldes, que
configuren eixos de poligons supramunicipals. En alguns casos, la superficie dels poligons
industrials, com és el cas de Polinya o Sentmenat, és igual o superior a la superficie de la zona
urbana.

Malgrat que les dues cocapitals han tingut una major preséncia historica en activitats
industrials, aquestes també s’han assimilat dins la zona més urbana, barrejant-se amb usos
residencials i per tant, també dins zones TUC.

Castellbisbal i Santa Perpetua de Mogoda, situades als dos extrems de la B-30, tenen més de 3
km? de sol industrial. Polinya amb menys de 10,000 habitants té una superficie similar a la de
Sabadell fora TUC. Barbera del Valles amb només 32,860 habitants té més superficie industrial
que Terrassa. Aquestes casuistiques fan que mentre hi hagi una alta ocupacié industrial,
I’elevat sol industrial present es destinara per activitats economiques industrials i serveis
avangats. Aquestes activitats industrials també sén capaces d’ocupar un sol més car al
respecte del comercial. Un desequilibri entre oferta i demanda de sol industrial pot afavorir la
presencia de sostre construit a baix preu que sigui atractiu per a operadors comercials.
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TUC

s

Source: Esri, DigitaiGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping
Aerogrid, IGN, IGP., 5 70, and the GIS User Community; Esri, HERE, DeL.orme, Mapmylndis, © OpenStreetiap
contributors, and the GIS user community,

Mapa 20. Sol d'activitat economica
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7.6 Analisi del sol urbanitzable fora TUC

El sol urbanitzable indica el total de sol urbanitzable segons la clau urbanistica present.
Malgrat la presencia d’aquesta clau, es processa també la informacid del cadastre per
corroborar si aquell sol ja s’ha urbanitzat i, per tant, no computa com a sol urbanitzable.

250,000
Terrassa
Sabadell
200,000
1%
£ 150,000 -
£ .
= -
2 .
>
100,000 *
Sant Cugat del Vallés
. Rubi
50,000 Polinya . @ Cerdanyola del Vallés

@ Ripollet @
Sant Quirze del
@ @ o P \
. P Viladecavalls Vallés
0.50

1.00 1.50 2.00 2.50 3.00

superficie en km?
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Grafic 41. Sol Urbanitzable fora de TUC
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De les cinc poblacions amb més de 50,000 habitants de la comarca, només Terrassa i Rubi son
les que disposen de possibilitat de desenvolupar encara grans extensions de terreny. El total
del sol urbanitzable dins la comarca queda molt repartit sense que hi hagi una zona
especialment destacada. El creixement a Rubi i Terrassa, es situa en zones de baixa densitat,
aixi com al voltant d’eixos de comunicacié com és el cas de Terrassa.

Existeixen moltes poblacions amb un planejament dins I'area metropolitana, que ja gairebé
han esgotat el sol urbanitzable, com sén Ripollet i Barbera del Valleés.

Dins la comparativa de les dues co-capitals, les dues tenen sol disponible pero Terrassa, té el
triple de sol urbanitzable que Sabadell, ja que Terrassa té un terme municipal més gran.

Al respecte de la resta de poblacions existeix un creixement incremental que no preveu canvis
demografics de gran magnitud fora de la TUC, a excepcid dels municipis com Viladecavalls o
Sant Lloreng Savall.
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Mapa 21. Sectors de desenvolupament urbanistic fora TUC
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7.7 Ocupacio sol industrial segons cens empreses

En la darrera delimitacid de poligons d’activitat economica de la comarca existeixen 141
poligons d’activitat econdmica (PAE), que ocupen una superficie de més 25 km?2 . Segons el Pla
Territorial Metropolita de Barcelona es varen localitzar tendencies de canvis d’usos del centre
a la periféria, amb la deslocalitzacié d’activitats comercials i de serveis.

En alguns planejaments urbanistics municipals s’ha estat modificant la normativa per permetre
alguna activitat comercial quan el planejament era molt restringit per a aquesta activitat i com
una forma de dinamitzar el sostre industrial vacant. En un context urbanistic amb tanta
superficie industrial, un decreixement de la demanda d’espais industrials podria fer créixer
I'activitat comercial dins els PAE. Segons els cens d’establiments comercials de Catalunya,
s’han localitzat 117 poligons amb algun establiment comercial i 1,460 empreses localitzades,
un 12% del total de I'oferta comercial localitzada. No existeixen grans diferéncies entre les
concentracions d’activitats comercials a poligons, tret dels PAE especificament comercials, com
el Baricentro amb 110 establiments comercials. Sabadell té tres poligons amb més de 50
establiments comercials (Can Feu, Gracia Nord, Gracia Sud). Sant Cugat del Vallés, un dels
municipis menys industrials de la comarca, disposa del PAE de La Guinardera amb 84
establiments comercials. Per la seva banda, el PAE de Sentmenat presenta 32 establiments
amb activitat comercial al seu interior.

Pel que fa al nombre de parcel-les buides, s’ha exclos de I'analisi als municipis de Cerdanyola
del Vallés, Rubi i Sant Cugat del Vallés al no estar inclosos dins el cens de poligons industrials
del Consell Comarcal. S’analitzen les parcel-les sense cap empresa localitzada, segons el cens
d’establiments a poligons industrials i excloent aquelles parcel-les amb solars i, per tant, no
edificades. D’aquesta manera es poden localitzar poligons i municipis amb una oferta elevada
de parcel-les buides que puguin canviar d’Us industrial a comercial, si es produis un canvi en el
planejament urbanistic.
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Sabadell és el municipi amb més parcel-les sense activitat dins la comarca (Grafic 42), suposant
un 28% del total de parcel-les dels PAE del municipi (Grafic 43), 9 punts per sobre de la mitjana
de la comarca que és del 19%. Altres municipis amb moltes parcel-les sense ocupacié son
Castellbisbal i Barbera del Valles, pero aquests municipis estan fins i tot per sota la mitjana
comarcal. Polinya és el quart municipi amb més parcel-les sense activitat, un 29% del total del
municipi. El municipi de Terrassa, en canvi, se situa per sota de la mitjana comarcal i presenta
un percentatge de parcel-les buides de només el 14%, amb 150,000 m? de superficie menys
que el municipi de Sabadell. Aquests cinc municipis (Sabadell, Castellbisbal, Barbera del Vallés,
Polinya i Terrassa), concentren dues terceres parts del total de parcel-les sense activitat de la

comarca.
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Grafic 43. Percentatge de parcel-les buides als poligons industrials.

Ripollet és el municipi amb un percentatge d’ocupacié de parcel-les més baix i que, recordem,
també permet les activitats comercials, ja que el poligon de Cadesbank és una concentracié
comercial designada dins el PTSEC. Sant Lloreng Savall, en canvi, té naus industrials amb usos
de magatzem que no estan recollides al cens d’establiments a poligons i que fan augmentar el
nombre de parcel-les sense cap activitat. No es detecten a la comarca situacions greus on
existeixi una gran concentracié de naus sense activitat i alla on existeix més concentracid
també s’esta lluny de les principals infraestructures de comunicacié de la comarca.

Grafic 44. Establiments comercials a poligons



7.8 Solars existents dins poligons

Dels 141 poligons industrials de la comarca, 127 tenen solars existents al seu interior. Sobre
aquests solars no s’ha determinat la viabilitat urbanistica de desenvolupar activitat comercial
pero si I'existéncia d’espais interiors no urbanitzats que puguin ser subjectes a canvis de
planejament aixi com tenir una visié general dels espais interiors no edificats segons les dades
cadastre. Les dades dels solars existents coincideixen amb les del sol urbanitzable, ja que dins
els poligons industrials de la comarca s’inclouen aquells amb sol urbanitzable. Pero a diferéncia
de I'analisi urbanistic aqui no s’inclou I'edificabilitat, carregues a sol public i ocupacié minima
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Grdfic 45. Grafic superficie (m?) solars i percentatge sobre la superficie total del poligon

Els solars suposen entre el 0 i el 20% del total de les parcel-les a la majoria dels poligons
industrials (Grafic 45), que en molts casos corresponen a sol no urbanitzat dedicat a zona
verda, sent la resta un percentatge molt petit de solars no edificats dins aquests poligons. En
aquest grup de poligons, s’inclouen els més antics i situats prop de zones residencials on ja no
existeix espai per a nou sostre.

Un segon grup de poligons (20 poligons industrials) no estan completament consolidats amb
solars disponibles, que s’afegeixen a una major dotacié d’espais lliures, no urbanitzables, pero
que son necessaris des del punt de vista ambiental i de seguretat industrial. Aquest és el cas
també de grans empreses que ocupen molt sostre, que tenen espai lliure no edificat, perque
I’edificabilitat i ocupacié de la parcel-la esta exhaurida segons la clau urbanistica corresponent.
Dins aquest grup, la superficie de solars suposa entre el 30 i el 50% de la superficie dels
poligons.

El tercer grup de poligons correspon a aquells en que els solars suposen més del 50% de la
superficie total del poligon. Hi trobem el poligon del Parc de I'Alba de Cerdanyola del Valles
(67%), Can Planes (93%) i Can Valls (85%) de Palau-solita i Plegamans, Sabadell Parc
Empresarial (53%), Volpelleres (76%) de Sant Cugat del Vallés, Els Bellots Il (63%) Palau Sud -
Can Guitard (64%) de Terrassa, i el Poligon industrial Can Mitjans (54%) de Viladecavalls.
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Mapa 22. Superficie dels solars per poligon industrial al Vallés Occidental

L’existéncia de solars per urbanitzar esta concentrada als municipis de Sabadell i Terrassa, aixi
com a Cerdanyola del Vallés, amb el Parc de I’Alba, i Sant Cugat del Valles amb Volpelleres.
Entre aquests 4 municipis concentren el 50% de |'existéncia de solars a la comarca. Els dos
municipis amb més superficie urbanitzada en PAE, Santa Perpétua de Mogoda i Castellbisbal,
també disposen de grans solars, pero és més fruit de les propies urbanitzacions dels poligons
existents, que per la preséncia de nous poligons amb sol per desenvolupar. Altres municipis
com Montcada i Reixac i Ripollet no tenen gairebé disponibilitat de solars buits als poligons
existents.
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7.9 Sol urbanitzable segons compatibilitat per comerg i per municipi

7.9.1 Badia del Valles

7.9.1.1

Planejament urbanistic general

Badia del Vallés esta subjecte al Pla General Metropolita des de la incorporacié com a municipi
al 1994 i fins que no es va aprovar el Pla general d’Ordenacié Urbana de Badia del Vallés al
juliol del 2000. Al 2001 es va produir una modificacié del pla general a I'ambit de les

instal-lacions esportives, com a principal modificacié ocorreguda dins el municipi.

A banda dels antecedents del planejament urbanistic que afecten a I'ambit i al municipi

concret, té gran importancia el desenvolupament de Sant Pau de Riu-sec dins el municipi de

Sabadell, situat just a I'oest, que ha generat 'oportunitat per desenvolupar urbanisticament la

franja de territori que constitueix I'ambit de desenvolupament de la modificacié puntual del

pla general metropolita a I'ambit al front del riu Sec.

Al marc¢ del 2017 també es va modificar la trama urbana del municipi. El municipi es va

construir als anys 60 amb tipologia de poligons d’habitatge, la delimitacié de la TUC coincideix

amb tota la part d’Us residencial, aixi com la part contigua amb Sant Pau de Riu-sec, tret la

peca nord-oest destinada a activitats economiques. Només trobem fora de la TUC zones de

sistemes i d’activitat economica que poden substituir les zones esportives existents

actualment.

Cal esmentar que el municipi es situa a la franja sud de I'aeroport de Sabadell i esta afectat per

les servituds aeronautiques d’aquesta infraestructura.
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Mapa 24. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Badia del Vallés

La modificacié de la TUC es va fer per incloure el nou desenvolupament previst adjacent a Sant
Pau de Riu-sec, i aixi no s’haura de fer cap excepcio sobre el planejament sectorial catala, per
acollir una gran superficie dins aquest ambit. La zona esportiva amb nous usos industrials i

amb compatibilitats comercials en canvi en queda fora de la nova delimitacié TUC.
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Mapa 25. Qualificacio urbanistica a Badia del Valles

82

Activitat economica, Industrial
Activitat economica, Serveis
Mixt, Transformacié
No urbanitzable, Proteccio
No urbanitzable, Proteccié sectorial
Residencial, Cases agrupades
Residencial, Cases aillades
Residencial, Nucl antic
Residencial, Ordenacio oberta
Sistemes, Equipaments
Sistemes, E spais lliures, Zones verdes
Sistemes, H abitatge dotacional piblic
Sistemes, Hidrografic
Sistemes, Serveis técnics i ambientals
Sistemes, Viari, Altre viari en solno urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en solurba
Sistemes, Viari, E ixos estructurants
Urbanitzable, D esenvolupament activitat economica

L i )

amm—— X
1 Te
 Ee 'erme municipal

TUuC

Esri, HERE, DeLorme, Mapmylindis, ® OpenStreetMap contributors, and the GIS User community




9000 1600

8000 1400
7000 == 1200
~ | — | (151
£ 6000 E = =
S 5000 1508 — £
2 R 800 w
% 4000 E = =
@ = = 600 @
2 3000 = 2
@ = 200 v @== Superficie mediana
2000 =
28 —
1000 = § 200
0 = 0
NO TUC SITUC

Grafic 47. Superficie comercial TUC i fora TUC

SECTOR Us residencial Us Superficie Sostre Percentatge Edificabilitat Categoria
comercial
PAU 1 NO S| 18,602 32,000 80 1.7 18
PAU 2 NO y 7,259 10,374 10.57 0.7 18/22a
PLANEJAMENT VIGENT (2002) MPPGM (2015)
Ambit A PAU-2
Zona industrial
Industrial (22a): 13.012,98 m? sol Industrial (22a): 13.881,13 m?sol
Terciari (18): 13.454,21 m?sol Terciari (18): 7.259,53 m? sol
Industrial (22a): 26.000,00 m?st Industrial (22a): 23.937,00 m?st
Terciari (18): 10.085,20 m?st Terciari (18): 10.374,85 m%t
AnbitBiC PAU-1
La Rodona-Porta Badia / Front Urha-Nord-
oest
Terciari i hoteler: 18.602,42 m? sol
Equpaments privats (70).  21.058,20 m? sol
Hoteler: 8.000,00 mt
Equipaments privats {7b):  21.058,20 m?st Terciari: 32.000,00 m?st

MPPGM (Modificacié puntual del Pla General Metropolita)
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7.9.1.2  Desenvolupament de sol comercial a Badia del Vallés

El PAU 1 inclou aproximadament els terrenys dels ambits B i C del planejament vigent. En
aquest poligon es preveu un sostre de 40,000 m?, dels que 8,000 m? estan destinats a Us
hoteler, i els 32,000 restants a usos terciaris (comercial, oficines, cultural i recreatiu).

El PAU 2 coincideix basicament amb I'ambit A del planejament vigent. En aquest poligon es
manté en linies generals el planejament vigent tant pel que fa a usos com edificabilitat. Es
preveu una superficie de 13,881 de sol industrial amb una edificabilitat de quasi 24,000 m? de
sostre i 10,724m? de sostre d’us terciari (comercial, oficines, cultural i recreatiu).

A la resta del municipi no existeixen altres zones urbanitzables d’us predominant terciari.
Unicament es preveu una nova area d’equipaments a I’est del municipi, conjuntament amb la
nova area industrial ja esmentada anteriorment.
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Mapa 27. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Badia del Valles
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Mapa 26. Compatibilitat d’usos bomercials a Badia del Valles
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7.9.2 Barbera del Valles

7.9.2.1  Planejament urbanistic general

El Text Refds del Pla General d’Ordenacié de Barbera del Vallés va ser aprovat definitivament
per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 28 de gener de 2010. Les modificacions puntuals
del PGO que s’han aprovat durant la vigéncia del mateix i que es refonen en el PGO passen a
expedients historics. Sén els segilients:

e 2001/000132 - Modificacié puntual del PGMOU (Pla General Municipal d’ordenacio
urbana) en I'ambit comprés per la carretera de Barcelona, c. Juan de la Cierva, passatge
Can Gili, c. Urquinaona, prolongacié del c. Joan Amades, reserva via Interpolar, rda. Santa
Maria i c. Monturiol.

e 2005/016084 - Modificacié puntual del PGMOU en I'ambit de ’AD-18 “Poliglas”.

e 2004/013258 - Modificacié puntual del PGMOU en I'ambit de la UA-22 “Navinca”.

e 2006/023764 - Modificacié puntual del PGMOU relativa als usos de la zona B.3 “Sistema
d’infraestructures viaries”.

e 2006/023761 - Modificacié puntual del PGMOU per a la definicié d’una zona de dotacié
habitacional.

Barbera del Vallés esta dins '’Area Metropolitana, perd estava subjecte al pla urbanistic de
Sabadell.

Les zones de transformacié sén 'area que modifica la densitat dins la zona de baixa densitat,
augmentant-la tot i la proximitat de I'aeroport de Sabadell. La zona industrial nord, que tindra
us logistic, i les situades al voltant de la reserva de la via interpolar, que passen a convertir-se
voluntariament a residencial. Al poligon A encara queda una zona de transformacio pero
també queda prohibit I'Gs comercial.
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Mapa 29. Planejament urbanistic per tipologia a Barbera del Valles
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Mapa 30. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Barbera del Valles

El municipi de Barbera del Valleés té una area designada per la TUC, que ocupa la meitat de la
zona residencial del municipi, un clar exemple com I’habitatge unifamiliar no inclou cap tipus
de concentracié comercial. Els espais per activitat econdomica ocupen la meitat del territori
municipal, I'Us urbanistic esta prohibit com us principal i compatible, a excepcié de zones

puntuals ja urbanitzades.
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Mapa 31. Qualificacié urbanistica a Barbera del Vallés
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Els establiments comercials fora TUC tenen una diferencia molt gran al respecte dels existents

dins la TUC de Barbera del Vallés pel que fa a la superficie mediana. Els establiments fora TUC

sOn basicament els del sector Baricentro, aixi com els existents a zones industrials

especialitzades en la comercialitzacio de la venda de vehicles.

SECTOR Us Us Superficie | Sostre Percentatge Edificabilitat | Categoria
residencial comercial

Carretera de Barcelona Sl NO

(A.D 14)

Can Ravella NO NO 7

Parc de I'Estacio (A.D 8) S| NO

Napols 1 (A.D 1) S| NO

Napols 2 (A.D 2) S| NO

Napols 3 (A.D 3) NO NO 7.e/8.e

Napols 6 (A.D 6) S| NO

Napols 5 (A.D 5) S| NO

Napols 7 (A.D 7) S| NO

Ctra. de Bcn-Rda. NO Sl 7.1/8.2

Industria (A.D 16)

Fabrica Capella (A.D 17) NO Sl 12,600 15,144 75 1,2 7.1/8.2

IMAVI (A.D 20) S| Sl

Via Interpolar (A.D 21) S| NO

La Papallona (A.D 13) S| NO

FYTISA (U.A 13) NO NO 7.e/8.e

Mol d'en Dou (U.A 4) NO NO 7.2

Tallers Ricart (U.A 21) NO Sl 7,114 54 2,22 7.1/8.2

Napols 4 (A.D 4) S| NO

Baricentro (UA 17) NO SI 19,724 39,448 100 2 10.3

(A.D: Area de desenvolupament, UA: Unitat d’actuacid)
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7.9.2.2  Normatives urbanistiques de Barbera del Vallés

Les claus urbanistiques que s’analitzen dins les normatives urbanistiques son les seglients:
ZONA INDUSTRIAL (clau 7)

- Subzona 1: (clau 7.1) Amb possibilitat de mitgera comu
- Subzona 2: (clau 7.2) En ordenacié aillada
- Subzona e: (clau 7e) Intensitat especifica fixada a la unitat d’actuacio o area de desenvolupament

Usos no compatibles: la resta d'usos especifics es consideren prohibits, en especial:

- Plurihabitatge
- Comerg
- Tots aquells usos que siguin propis de I'espai rural

ZONA DE RENOVACIO URBANA (clau 8)

Compren les arees que han d'ésser objecte d'una renovacié que comporti I'aparicié de diferents usos i
tipologies edificatories amb la finalitat que juguin un paper més adequat a la seva localitzacié urbana.

L'ordenacid del sol i de I'edificacié d'aquesta zona es fara mitjancant un PERI (Pla de reforma interior)
que s'estendra a I'ambit compreés en el seu cas per |'area de desenvolupament (AD) que s'assenyala en
els planols corresponents. En cas que no s'assenyali cap area de desenvolupament, I'ambit del PERI
comprendra com a minim la unitat de zona i la part de vialitat contigua a aquesta que no estigui oberta.

Usos no compatibles: la resta d'usos especifics es consideren prohibits, en especial:

- Comerg de gran superficie

- Industria agrupada (*)

- IndUstria separada

- Magatzem

- Taller de manteniment de vehicles (**)
- Estacid de serveis

- Logistic i de transports

- Recreatiu

Pel cas especific de la zona 8e de renovacié urbana inclosa als sectors AD-19, A.D.-20 i A.D.-21, les
condicions d’edificacié seran les establertes als articles 76 a 86 del Capitol Tercer “Parametres
reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria especifica”, Titol Il de les presents Normes
urbanistiques.

A la ronda Sud (UA-20, UA-21 i UA-22) no s'admet I'Us comercial al detall. S'admetran, no obstant, els
usos terciaris - industrials sempre i quan puguin entendre's com a activitat - aparador.

En I'escenari de desenvolupament alt s’ha previst el desenvolupament de les dues zones al seu
maxim de superficie, tot recordant la restriccid en tipus de comerg de la UA 17, que sumarien
més de 20,000 m? de superficie comercial. A I'escenari baix, es preveu una ampliacié a la baixa
del Baricentro, amb algunes activitats de serveis i no comercials, on la UA 17 romandria amb
I’Gs industrial. A I'escenari mig, 'UA 17 tindria una superficie comercial de 3,500 m? i dins
I'ampliacié del Baricentro tindria un desenvolupament gairebé exclusiu amb activitats
comercials.
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ZONA DE TERCIARI | DOTACIONS PRIVADES (clau 10)

Compren aquelles arees que, per la seva localitzacié en el conjunt urba o per la seva situacio de fet,
convé reservar-les per a usos comercials, hotelers, serveis i dotacions de titularitat privada, de manera
que constitueixin pel seu desti especialitzat referéncies nodals de I'activitat urbana.

Es distingeixen tres subzones en funcié de la seva grandaria i abast:

- Subzona 1 (clau 10.1) Elements terciaris i dotacionals

- Subzona 2 (clau 10.2) Arees terciaries i dotacionals

- Subzona 3 (clau 10.3) Centres terciaris i dotacionals

- Subzona e (clau 10.e) Arees amb condicions d'edificacié i Us especifiques, determinades en la
unitat d'actuacié o en I'area de desenvolupament

Usos principals:

- Comerg
- Oficines i serveis

Dins d’aquest Us s’emmarca la modificacié puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Barbera del
Valles, a I'ambit de la parcel-la C del sector Baricentro, on s’amplia la superficie destinada a comerg dins
el sector Baricentro.

7.9.2.3  Desenvolupament de sol comercial a Barbera del Valles

7el8e
D Terme municipal

Mapa 32. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Barbera del Valles
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Grafic 50. Projecci6 superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracid propia)

Les unitats d’actuacié 20,21 i 22 tenen restringit I'Us comercial dins la clau 8 de transformacié
urbana. Les dues unitats de desenvolupament existent sén les de la Fabrica Capella i la propia
del Baricentro.

Els 107,209 m? sén els que el planejament permet existint ja una superficie ocupada per
activitat comercial i annex de 60,000 m?. En la modificacié del pla poden existir fins a 20,000
m? de superficie comercial, tot i que també poden existir activitats annexes. Els operadors que
tiren endavant aquesta ampliacié han manifestat la voluntat d’incloure 12,000 m?2.

El sector de la Fabrica Capella es pot transformar en Us comercial perd també és permesa
I’activitat industrial. La superficie minima per Us comercial s’estableix en 3,500 m?, i al estar
situada fora de la TUC, aquesta podria acollir activitats com la venda de cotxes. Cal tenir en
compte que I'Us residencial és molt a prop d’aquesta unitat d’actuacid, i la delimitacié de la
TUC és a l'altre costat del carrer, per tant, una possible modificacié de la TUC, permetria
ampliar els usos comercials previstos.

|||||||| -
Terme municipal

no compatible
predominant

residencial

&

¥ - o2 Do
Mapa 33. Resum compatibilitat us comercial segons unitat d’actuacio a Barbera del Vallés
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7.9.3 Castellar del Valles

7.9.3.1  Planejament urbanistic general

El POUM de Castellar del Valles es va aprovar al 2016 i, per tant, presenta poques
modificacions pel que fa a la inclusid de nou sol urbanitzable i destaca per fomentar un
urbanisme compacte. A continuacid es presenten els mapes sintetics i de qualificacio
urbanistica de Castellar del Valles.

Planejament urbanistic per tipologia
tipus
Activitat economica
B mix
No urbanitzable
7 Residencial
m Sistemes

122
[ Urbanitzable =3

D Terme municipal
TUC s

B g

I
fez

iy
Rotreegiy
- e ce: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar G s, CNES/Airbus DS, USDA, usew‘ etmapping,
Afrogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Communtty; Esri, HERE, Garmin, ® OpenStreetiiap contriutors,

Mapa 34. Planejament urbanistic per tipologia a Castellar del Vallés

@

Qualificacié Urbanistica
Activitat econdmica, Industrial
Activitat economica, Serveis
Mixt, Transformacio w
No urbanitzable, Proteccié
No urbanitzable, Proteccié sectorial
Residencial, Cases agrupades
Residencial, Cases aillades

Residencial, Nucli antic

Residencial, Ordenacié oberta

Castellar ;@"%V allé's " T Sistemes, Equipaments

G Sistemes, Espais liures, Zones verdes
Sistemes, Habitatge dotacional public
Sistemes, Hidrografic

SxilEs Sistemes, Serveis técnics i ambientals
Sistemes, Viari, Altre viari en sol no urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba

Sistemes, Viari, Eixos estructurants

Urbani Desen activitat

Urb ble, Desenv id

E Terme municipal

TUC

Source: Esri, Digital T8 eckye, Earthstar Geographics, CNES/Aitbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping
Aerogrid, IGN. IEP, swisstopo, and the GIS User Comi Esri, HERE, Garmin, © OpenStreethiap contributors,
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Mapa 35. Qualificacié urbanistica a Castellar del Valles
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Sectors urbanistics

Urbanitzable i transformacié

¢ Activitat economica

D Terme municipal

TUC

PMUt2

™ PMU-05
S, ey
PMU-01% PMU-03PPU-01

PMUZ09

Source: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping,
Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community; Esri, HERE, DeLorme, Mspmyindis, © OpenStreetiap
contributors, and the GIS user community

Mapa 36. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Castellar del Vallés

Dins la TUC existeixen 35,000 m2 de superficie, amb una mediana de 86 m2, menys de la
meitat de la mediana existent fora de la TUC, situada basicament als poligons industrials del
municipi i, en menor mesura, a les urbanitzacions.

Existeixen zones de reconversio d’activitat economica en residencial i comercial al sud i oest de
la TUC de Castellar del Valles.

40000 200
35000 180
20000 160
= 140 &
[1+]
= 25000 10 B
S £
@ 20000 100 w
2 2
T 15000 80 %
% 60 % amgmm Superficie mediana
“ 10000 v v
40
5000 20
0 0

NOTUC SITUC

Grafic 51. Superficie comercial TUC i fora TUC
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El POUM de Castellar del Vallés és dins el planejament més recent de la comarca. En aquest
cas presenta una estrategia de desenvolupament en sol urbanitzable no extensiva. Malgrat
tenir un territori amb forta pendent, existeixen entitats de poblacié fora del nucli urba
principal. Aquestes urbanitzacions no augmenten la seva superficie i es manté una estrategia
de consolidacid i creixement urba feble.

Com a caracteristica basica, els poligons industrials de Castellar del Vallés es situen al sud de Ia
poblacié amb una superficie equivalent al sol residencial i mix de tot el municipi. Al poligon de
Can Carner, amb sol urbanitzable disponible, existeix molt sostre industrial disponible. La
expectativa de construccié de la B-40 fa que els terrenys tinguin més possibilitat de ser ocupats
per empreses industrials o de serveis. Durant els darrers anys ha existit una evolucié en I
ocupacio lenta, ja que encara existeixen zones i solars disponibles als poligons ja construits del

municipi.

N US .

AREA residencial ~ Us comercial Metres Sostre Percentatge Edificabilitat Categoria

PPUO1 Sl NO

PPUO2 NO Sl 497,352 236,103 41 1.15 7a/7b

PAU1 NO Sl 30,365 24,195 80 1 7a

PAU2 Sl NO

PAU3 S| NO

PAU4 S| NO

PAUS Sl NO

PAUG6 Sl NO

PAU7 NO Sl 30,249 22,808 75 1 7a

PAU8 S| S|

PMU1 S| NO

PMU2 S| NO

PMU3 Sl NO

PMU4 NO Sl 75,695 11,354 50 0.3 8c

PMUS Sl NO

PMU7 Sl Sl

PMU7B S| Sl

PMU9 S| Sl 48,818 17,819 73 0.5 4b

PMU10 Sl NO

PMU11 Sl NO

PMU12 Sl NO

PMU13 NO Sl 41,125 57,575 70 1.4 7/8

PMU14 NO Sl 4,135 5,789 70 1.4 7/8
TOTAL BRUT 727,739 375,642
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7.9.3.2  Normatives urbanistiques de Castellar del Vallés

Existeixen al municipi 2 plans parcials desenvolupats, 14 plans de millora urbana i 8 plans
d’actuacié urbanistica. D’aquests només 7 estan fora de la TUC i amb possibilitat de
desenvolupar Us comercial. De tots els usos només el codi 8 i 8c sén d’us dominant per una
categoria fins a gran establiment comercial. Només un Us, el 8c, restringeix |’Us comercial fins a
la categoria de mitja establiment comercial.

Els codis urbanistics que s’analitzen dins les normatives urbanistiques son els seglients:

4B DOMINANT PLURIFAMILIAR

Compatible amb Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

7A INDUSTRIA, ENTRE MITGERES

Compatible amb Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

7B INDUSTRIA AiLLADA

Compatible amb Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

7C INDUSTRIA SINGULAR

Compatible amb Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

7C1 INDUSTRIA SINGULAR SENSE EDIFICAR

Complementari de |'activitat principal Condicionat a la construccié

8

Dominant Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

8B

Dominant Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC), Gran establiment (GEC)

Codi 8C

Compatible Petit establiment (PEC), Mitja establiment (MEC)
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7.9.3.3  Desenvolupament de sol comercial a Castellar del Valles

L'actual escenari de sol urbanitzable comercial programat permetria doblar la superficie
comercial existent en funcié de I'escenari que es produis. Només existeixen dos sectors amb
capacitat de ser sol comercial dominant, perd amb més 60,000 m? de sostre permés per
aquells sectors, encara que la normativa permetria també que es desenvolupessin com a sol
industrial i, per tant, perdent I'Us predominant comercial.

Existeixen categories d’Us residencial/comercial no especificat que, de fet, transformen peces
urbanes industrials en nou Us urba residencial amb presencia de comerg integrat.

El sector 8c és el que major restriccid de comerg té i també és la peca amb menys accessibilitat
al respecte de la resta del centre de la poblacid.

L’actual existencia d’un poligon important com el Pla de la Bruguera tant en superficie i sol
urbanitzat, pot fer atraure alguna activitat comercial malgrat només esta permesa en Us
compatible no dominant. Existeix un elevat nombre de sol urbanitzable per desenvolupar en
aquests sectors, i que podria ser ocupat per Us comercial, també al costat de les parcel-les que
permeten I'Gs comercial predominant.

Les dues zones que permeten I'Us comercial predominant amb permissibilitat de Gran
Establiment Comercial, sén les que poden crear una concentracié comercial ja que les altres
peces urbanes, per estar restringides a Us compatible, no podrien assolir una mida
suficientment gran.

1 .. 4
| Terme municipal §

e ——

Mapa 37. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Castellar del Valles
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Mapa 38. Resum compatibilitat us comercial segons unitat d’actuacio a Castellar del Valles
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7.9.4 Castellbisbal

7.9.4.1  Planejament urbanistic general

El POUM de Castellbisbal es va aprovar al gener del 2008, amb resolucions judicials que van
afectar la seva aprovacid. El municipi es situa en un terreny amb pendents per sobre del 20%,
gue propicien que existeixi molta superficie de sol no urbanitzable.

Dins I'oest del municipi i la vall del Liobregat, aixi com al voltant de la B-30, es localitza la major

part de zones d’activitat economica. Castellbisbal és un dels municipis amb més sol industrial
de la comarca, i juga un rol territorial entre el Baix Llobregat nord i el Vallés Occidental, és el
municipi dins 'AMB (Area Metropolitana de Barcelona) situat més al nord. Existeixen fins a 4
nuclis de poblacié diferents, on només 2 d’ells dins la TUC del municipi, entre ells el nucli de
poblacié principal. EI POUM qualifica el sol en sistemes urbanistics i zones, on hi han
delimitades poques zones de sol urbanitzable, en comparacié a la gran superficie del municipi

(31 km?) i la moderada xifra d’habitants de 12,300.

L'Gs comercial comprén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de
serveis, que s’hauran d’ajustar a la legislaciéd d’equipaments comercials, incloent botigues,
galeries comercials, centres comercials, etc. Atenent a les dimensions i superficie comercial, el
Pla estableix la seglent classificacid que, en qualsevol cas, s’ha d’adaptar a la normativa
sectorial reguladora de I’Gs comercial vigent en cada moment*:

e 4.1. Comerg petit: son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacié
de serveis, amb una superficie de venda inferior als 600 m2.

e 4.2. Comerg mitja: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio
de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 600 m? i inferior als 1,300 m?2.

e 4.3. Comerg gran: son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio
de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 1,300 m?.

PI jam ent urbanistic per tipologi
tipus
Activitat econdmica
I vixt
No urbanitzable
[ Residencial
B sistemes
I urbanitzable
i Terme municipal
TUC

i
| (R

Mapa 39. Planejament urbanistic per tipologia a Castellbisbal

4 La normativa comercial vigent fixa uns altres limits. Veure apartat 3.3.5.
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Urbanitzable i transformacio
Activitat economica
D Terme municipal
TUC
Esri, HERE, DeLorme: -® Map cortributors, and the GIS User community
Mapa 40. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Castellbisbal

La delimitacié de la TUC és de I’any 2011 i dins aquesta trama només es localitzen 10,000 m?
de superficie comercial, amb una mediana de la mida del local comercial de 75 m?, en linia

amb la mediana comarcal. En canvi fora de la TUC la mida dels establiments té una mediana de
254 m?, de les més grans de la comarca.

Mapa 41. Qualificacio urbanistica a Castellbisbal
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Grafic 53. Superficie comercial TUC i fora TUC

Dins les zones de desenvolupament fora TUC existeixen 4 arees amb Us no delimitat, pero el
Pla general fixa I'Us compatible per al comerg en només dues arees de tot el municipi. Dins les
zones no delimitades, el sector de Can Flavia de les llles es situa al costat de la sortida de la
nova autovia en construccié B-40. Aquesta zona esta molt allunyada del nucli central de
poblacié de Castellbisbal i donara servei als usuaris d’aquesta via.

La zona industrial de Can Galb preveu una parcel-la maxima de 300 m?.

SECTOR Us residencial |Us comercial| Superficie| Sostre| Percentatge|Edificabilitat| Categoria
Can Nicolau de Dalt Sl NO 0 0 0 5c
Sector Guineua Sud No delimitat NO 0 0 0 SUR
Sector Guineua Nord No delimitat NO 0 0 0 SUR
Can Flavia de les llles No delimitat Sl 18.690| 7.850 71 0.42 SUR
ARI-SMUO02 Bodegues Sl NO 0 0 0 3c
ARI-SMUO3 fabrica de

Marbre SI NO 0 0 0 3c
ARI-SMUO04 Carrer

Estacio SI NO 0 0 0 3c
ARI-SMUO5 Cementiri Sl NO 0 0 0 3c
Sector can Gali NO Sl 30.283| 24.209 lliure 0.8 7a4

7.9.4.2  Normatives urbanistiques de Castellbisbal

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica dues categories de sol urbanitzable, que es
corresponen amb:

- Sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica, d’acord amb les condicions establertes en la present
normativa per a cada sector, mitjancant la formulacié, tramitacid i aprovacié definitiva del
corresponent pla parcial, i I'execucid dels corresponents instruments de gestio.
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- Sol urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual Unicament sera possible quan es
produeixin les circumstancies previstes especificades al POUM i d’acord amb les condicions
establertes en normativa per cada sector, mitjancant la formulacié, tramitacié i aprovacid
definitiva del corresponent pla parcial de delimitacié, i I'execucié dels corresponents
instruments de gestio.

iLlegenda

Sectors urbanistics

Gt

SUBZONES 7A4 | 7AS:

L'Us principal és I’ Us industrial, I’Gs terciari i I'Us d’aparcament.
En I’Us industrial

Les industries d’obtencio, transformacio i transport, en categories 1a., 2a. i 3a., en situacions 10, Els
magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacid, guarda, transformacié i distribucié de
productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i
d’altres no consumidors finals. Els tallers de reparacio llevat que per les seves caracteristiques els hi
correspongués la 4a categoria industrial, cas en qué només es podrien ubicar en els ambits on aquesta
és admesa. Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i a la seguretat
publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.

En I'Us terciari

¢ Us comercial: locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent botigues,
galeries comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit, el comerg mitja i comerg gran. L'as
comercial s’adaptara a les condicions que estableix la normativa reguladora dels equipaments
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comercials. En tot cas aquests usos sén els que estableix I'art. 3.4 de la llei 18/2005 d’equipaments
comercials.

« Us d’oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a
les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria, despatxos professionals o similars.

e Us recreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).
Existeix el condicionat en la zona de 7a4, que la parcel-la maxima sigui de 300 m2.

Zona residencial aillada unihabitatge (Clau 5)

Abarca els sols destinats a unihabitatge en edificacid aillada amb espais lliures ajardinats sobre parcel-les
separades amb particions de les veines i de I'alineacié de vial.

. Fagana ., Coef. d'edific. | Separacions a | Separacions a
Superficie ad Ocupacio a 2 y
Subzona .. 2 minima .. m?2st/m?s carrer (m) [ veins (m)
minima (m?) maxima (%) L , ..
(m) (maxim) (minimes) (minimes)
350 m?st
5c¢ 3,000* 30m 10 . 10 5
(sostre maxim)

Sén usos condicionats (a I'existéncia de I'unihabitatge):

- Recreatiu cultural, social i de restauracié
- Comercial petit

- Oficines i serveis

- Educatiu

- Esportiu

- Sanitari assistencial

- Industrial categoria 1la

- Residencial col-lectiu

125. Zona residencial aillada plurihabitatge (Clau 3)

Abarca els sols destinats a plurihabitatge en edificacid aillada amb espais lliures ajardinats, sobre
parcel-les que poden formar illes.

Subzona 3c: Edificacid ordenada per definicié volumeétrica.

OCe Num Separaciéo | Separacio Separacié a | Separacid
CLAU P OCpsl6 ) A.R.M.27 | C.E.N.18 a carrers | a carrers | termenals termenals
= plantes
planta ps pb ps
1.5
3b 45% 45%*1 | PB+3 135m 2 2 3m 3m 3m 1m
m2st/m?2s

L’Us principal a la zona 3 és el d’habitatge.

15 Ocupacié max. edifici principal
16 Ocupacié max. planta soterrani
17 plcada reguladora maxima

18 Coeficient Edificacié Net

Pb Planta baixa

Ps Planta superior
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Sén permesos els seglients usos:

- Habitatge

- Residencial col-lectiu

- Hoteler

- Comercial petit fins a 600 m?

- Oficines i serveis

- Industrial de categoria 1a i 2a en situacions 1b (si té com a minim una paret exterior) i 2
- Magatzems en planta baixa

- Sanitari assistencial

- Educatiu

- Recreatiu cultural, social i de restauracié
- Esportiu, excepte hipica i similar

- Religiés

- Aparcament

7.9.4.3 Desenvolupament de sol comercial a Castellbisbal

i 320>

N N e T s8]
TR 2=

M &-220

Superficie m2
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Grafic 54. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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Mapa 43. Resum compatibilitat us comercial segons unitat d’actuacio a Castellbisbal
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7.9.5 Cerdanyola del Valles

7.9.5.1  Planejament urbanistic general

Cerdanyola del Valles esta subjecte al Pla General Metropolita que dissenya l'ordenacid
urbanistica del territori que integra I'Entitat Municipal Metropolitana de Barcelona. Va ser
aprovat I'any 1976 i ha estat subjecte a nombroses modificacions fins I'any 2017. Actualment
s’esta redactant una nova versié del pla en forma de Pla Director Urbanistic.

Les zones de desenvolupament del municipi estan incloses en la seva majoria dins el pla
director del parc de I’Alba, també anomenat Centre direccional, a excepcié de la zona de la
Redosa- Vallencana, situada entre els municipis de Ripollet, Montcada i Reixac i la mateixa
Cerdanyola del Valles.

El terme municipal té una elevada superficie, pero esta ocupat per diferents sistemes i sol no
urbanitzable inclos el parc natural de Collserola, una zona amb elevada pendent i poc apte per
usos residencials i declarada, en la seva major part, com a sol no urbanitzable. La Universitat
Autdnoma és un altre sistema urbanistic especific. Es la segona universitat més gran de
Catalunya, perd no esta unida al nucli urba de Cerdanyola del Vallés i es situa al llindar nord de
I'autopista.

Bellaterra forma una Entitat Municipal descentralitzada i esta composada per habitatge
unifamiliar i no esta inclosa dins la delimitacié de la TUC.

Pel que fa a les zones d’activitat economica, Cerdanyola té molt poca superficie de poligons
industrials i una zona d’empreses tecnologiques: el Parc Tecnologic del Vallés. Al costat
d’aquest parc es situa I'ambit del Parc de I'Alba, que suposa el sol urbanitzable destinat a
activitats econdmiques de tota I'’Area Metropolitana de Barcelona. El Parc de I’Alba a nivell de
tramitacié urbanistica és anomenat Centre Direccional.
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Mapa 44. Planejament urbanistic per tipologia a Cerdanyola del Valles



Des de l'origen del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, amb I'aprovacié definitiva del
Pla General Metropolita I'any 1976 fins a dia d’avui, els terrenys destinats al desenvolupament
del Centre Direccional han estat objecte de diverses modificacions de planejament per tal de
donar resposta als diferents condicionants i requeriments que s’han anat produint en el temps.
L'ordenacié plantejada complimenta I'objectiu d’implantar un model de desenvolupament que
propicii la convivencia d’activitat i habitatge i que garanteixi un model urba complex en el que
s’interrelacionin els usos de base econdmica amb els residencials, garantint aixi la diversitat
funcional i social i la qualitat urbana en harmonia amb el lloc i I'entorn, perd també amb una
forta implantacié de sol comercial.

Les 4 modificacions existents es resumeixen d’aquesta manera segons la darrera versié del Pla
Director del Parc de I'Alba.

Superficie total de I"ambit 3.396.672 m's 100,00% 3.396.672m’s 100,00% 3.404.465 m's 100,00%

index dedificabilitat brut 08180 m*st/m*s 0,6300 m*st/m’s 0,5612 m*stim’s

Edificabilitat maxima del sector 2781312 mst 2.139.903 m'st 1.910.512 m’st

Habitatges 5.562 hab 4.076 - 5.095 hab 3.300 hab 3.540 hab

Densdat maxima 5.562hab 16,37 habha 4.076 hab 12 habma 3300hab 9,69 habha 3540 hab 10,40 habma

Denstat maxima altemativa 5.095 hab 15 hab/ha

Total Sistemes 2.189.505 m*s 64,46% 2268233 m’s 66,78% 2384961 m’s 70,05% 2402865 m’s 70,58%
Vialtat 463.946 m's 13.66% 583.202 m*s 17.47% 559.443 m’s 16,43% 563.644 m*s 16.56%
Verd pablic 1.124.839 m’s 33,12% 1.444.334 m*s 42,52% 1.549.194 m's 45,50% 1.554.580 m*s 45,66%
Equipament public 468.951 m’s 13.81% 186.817 m's 5.50% 190.432 m*s 5,59% 198.749 m*s 5.84%
:’::":B‘;t":’ a2 prokes si viai) 131.769 m*s 3.88% 53.880 m's 1.59% 24684 m's 0,73% 24.684 m*s 0.73%
Sncrotrd - - 61.208 m*s 1.80% 61.208 m*s 1,80%

Total Zones 1.207.167 m’s 35,54% 1.128.439 m’s 33,22% 1.019.504 m’s 29,95% 1.001.600 m*s 29,42%
Habtatge - 261.910m’s 7.71% 242.207 m's 711% 241.022 m's 7.08%
Parc de laciéncia . 660.677 m's 19.45% 585.007 m*s 17,18% 564.692 m*s 16,59%
ARres usos 1.207.167 m*s 35.54% 205.852 m's 6.06% 192.290 m's 5.65% 195.886 m*s 5.75%

Edificabilitats 2.139.903 m’s 100,00% 1910512 m's 100,00%
Habxtasge 512.464 m*st 23,95% 450.777 m*st 23,59%
Parc de la ciéncia 1.411.768 m'st 65,97% 1.320.512 mst 69,12%
Altres usos 215.672 m'st 10,08% 139.223 m*st 7.29%

106



Urbanitzable i transformacié

Activitat economica

D Terme municipal
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Esri. HERE. DeLorme. IV

Mapa 45. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Cerdanyola del Valles

La delimitacié de la TUC de Cerdanyola del Vallés és de I'any 2011, i dins aquesta trama es
situen més de 70,000 m? de superficie comercial, amb una mediana de la superficie de local
comercial de només 60m2. La superficie total d’establiments fora TUC és més reduida,

lleugerament per sobre dels 20,000 m? .
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Mapa 46. Qualificacio urbanistica a Cerdanyola del Valles
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Cerdanyola del Valles no té grans arees d’extensié fora del Parc de I’Alba. El municipi ja esta
molt consolidat i només es preveu el sector de Redosa-Vallensana, situat a I'extrem sud del
nucli de poblacié de Cerdanyola del Vallés. La resta d’arees de desenvolupament son

subdivisions interiors del Centre Direccional. Totes elles incloent el desenvolupament

residencial.

Dues d’aquestes arees de desenvolupament, el sector del Parc de I’'Alba i Can Costa, permeten

I’ds comercial en planta baixa i quantifiquen I'espai que poden ocupar. A més a més el sector

del Parc de I’Alba inclou una peca especifica per al desenvolupament d’activitats terciaries.

Sector Us Us Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Categoria
residencial | comercial

REDOSA- Si residencial 0 0 0 0 18

VALLENCANA

LA PELLERIA Si residencial 0 0 0 0 7c

PARC TECNOLOGIC Si residencial 0 0 0 0 7b

SECTOR PARC DE Si Si 102,780 | 142,949.5 3.27 1 SE+

L'ALBA (PDU)

SECTOR CAN COSTA si si 4,916 4,916 3.12 1 7c

(PDU)
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7.9.5.2  Normatives urbanistiques de Cerdanyola del Vallés

Codi 18 Ordenacio en volumetria especifica (Redosa-Vallengana)

L'edificacié s'ha de regir pel que disposen els plans parcials o ordenacions d'illa. La definicid i
regulacié dels sistemes viari, d’espais lliures, proteccié de sistemes, serveis técnics i
d’equipaments resultants de I'ordenacié detallada d’aquest sector és I'establerta al Titol I
d’aquesta normativa, amb les condicions particulars que es determinen en els articles
seglients. En tot allo no previst en el PDU s’estara a allo que disposa el Titol Il de les NNUU del

Pla General Metropolita.

Mapa 47. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Cerdanyola del Valles

Equipaments comunitaris (clau 7)

7a: Equipaments comunitaris i dotacions. Actuals
7b: Equipaments comunitaris i dotacions. De nova creacié de caracter local
7c: Equipaments comunitaris i dotacions. Actuals i de nova creacié d'ambit metropolita
1. Els sols destinats a equipaments comunitaris amb les edificacions, instal-lacions i altres
accessions o serveis sobre aquests sols, es classifiquen en els tipus segiients:

a) Equipaments docents: Centres docents, publics o privats, i annexos esportius.

b) Equipaments sanitaris-assistencials: Centres sanitaris assistencials i geriatrics,
publics o privats, d'interés public, social o comunitari i cementiris.

c) Equipaments culturals i religiosos: Temples, centres religiosos, centres o
instal-lacions per a congressos, exposicions, sales de reunions, d'interés public, social o
comunitari i annexos esportius i recreatius.
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d) Equipaments esportius i recreatius: Edificacions i instal-lacions esportives;
campaments; centres d'esbarjo o d'expansid; balnearis i establiments de banys i
d'altres turistics no residencials, d'interes public, social o comunitari; i serveis annexes.
e) Equipaments de proveiment i subministraments: Escorxadors, mercats i altres
centres de proveiment, sempre de titularitat puablica, encara que de possible gestid
privada i arees de servei.

f) Equipaments técnics administratius i de seguretat: Centres o edificis per a serveis de
I'Administracié publica, serveis de seguretat o militars i d'altres d'interées public.

3. Els sols per a equipaments comunitaris sén els representats als planols b-2 i b-3, a
escala 1:5000 i 1:10.000, amb els numeros d'identificacié 7-a, 7-b i 7-c. El nimero 7-a
representa els equipaments existents o en execucié o amb llicencia; el nUmero 7-b, els
sols reservats per a equipaments de nova creacié i ambit local; i, el nimero 7-c
s'assignara als soOls per a equipaments de nova creacid d'interes supralocal o

metropolita.
L’as comercial en aquestes zones no esta permes.

7.9.5.3  Desenvolupament de sol comercial a Cerdanyola del Vallés

El Pla Director Urbanistic del Centre Direccional fixa altres categories especifiques per als
sectors del Parc de I’Alba i el sector de Can Costa.

Condicions referides als usos del PDU — Centre Direccional

S’estableix una limitacié d’un 30% maxim del sostre per als usos compatibles. Sén usos compatibles:

- L’4s comercial d’acord amb les categories d’establiments comercials regulats en la normativa de
comerg d’aplicacié. L'Us comercial es pot desenvolupar Unicament en planta baixa, planta altell, en
primer pis o en primer soterrani, sempre i quan estiguin vinculats fisicament i tinguin el seu accés
principal per la planta baixa. Aquest Us és obligatori en els blocs que s'indiquen en el planol 0.6
Tipologies d’habitatge i usos en PB (equipament/comercial) i amb el sostre que s’estableix en el quadre
de la Memoria 3.9.2 Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona del sector Parc de I'Alba.

- Els usos d’oficines, sanitari, assistencial, docent, esportiu, socio-cultural i industrials de 1la i 2a
categoria. Els locals destinats a oficines, sanitari, assistencial i socio-cultural, esportiu i docent, poden
tenir accés des de I'escala comunitaria, sempre que la seva superficie Gtil no superi els 200 m2. No
s'admeten les discoteques ni els bars musicals.

Usos admesos de la zona PC1 PC2 PC3
S’estableix una limitacié d’un 40% maxim del sostre per als usos compatibles. Sén usos compatibles:

a) Els usos sanitari, docent, cultural i comercial que complementin a les dues activitats principals citades
en primer lloc dels usos admesos. L'Us comercial s’ajustara a les categories d’establiments comercials
regulats en la normativa de comerg d’aplicacié.

Condicions referides als usos de la zona PC4
Zona Parc de la Ciencia i de la Tecnologia de densitat alta, clau PC4.

Es permeten els usos d’activitat economica, comercial, oficines i aparcament. L’Us comercial s’ajustara a
les categories d’establiments comercials regulats en la normativa de comerg d’aplicacio.
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Tipus d’ordenacidé: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio flexible o
variable.

Les parcel-les PC4 tindran un maxim del 50% de superficie destinat a usos comercials. L’Us comercial en
les plantes soterrani computara en el calcul del 50% maxim de superficie d’ds comercial. L'Us comercial
en la planta soterrani ha de tenir la consideracié de planta soterrani menys 1 en almenys un dels seus
fronts, i ha de complir les condicions de ventilacié i de seguretat d’acord amb I'Gs i les normatives
vigents. En cas que no pugui ser aixi, no s’admetra I'is comercial per sota del soterrani -1. Atesa la
singularitat de les parcel-les PC4, en cas d'utilitzar les plantes soterrani per a usos diferents de
I'aparcament, serveis, emmagatzematge o altres equivalents, aquest sostre computara a efectes
d’edificabilitat i es podra ubicar en plantes pis un sostre equivalent i no computable, amb usos propis de
les plantes soterrani com sén usos d’aparcament o altres no lucratius.

Sera necessari concretar I'ordenacié volumeétrica de la parcel-la PC4 mitjangant un estudi volumeétric
especific per tal de determinar la seva ordenacié. Aquest document, que sera inclos dins del projecte
constructiu que acompanyi la sol-licitud de llicencia corresponent, regulara I'ordenacié definitiva en
funcid dels usos a que es destini la parcel-la.

S’estableix una limitacié d’'un 40% maxim del sostre per als usos compatibles. S6n compatibles: els usos
ludic, educatiu, recreatiu, cultural, restauracid, esportiu i sanitari, també en planta soterrani -1.

Usos terciaris

Es reserva una peca destinada prioritariament a usos terciaris (comercial, hoteler, oficines) en la part
nord-est de 'ambit. Aquesta peca, se situa en una posicid estrategica dins I'ambit. D’'una banda, com
a fagcana a la AP-7 / B-30 i de manera adjacent a la futura estacié intermodal. | d’altra banda, en el
centre del cercle format pel nucli actual de Cerdanyola, el futur creixement residencial, al parc de la
ciéncia i la UAB. Aixi mateix, disposa d’'una molt bona connexié viaria amb I’entorn urba més
immediat, ja que se situa a I’encreuament de dues futures vies importants (la futura nova rambla i el
vial ronda est-oest).

Es permeten els usos d’activitat economica, comercial, oficines i aparcament. L’Us comercial s’ajustara a
les categories d’establiments comercials regulats en la normativa de comerg d’aplicacié. S’admet I'Us
residencial d’acord amb la definicio de I'article 277 de les Normes Urbanistiques del PGM.
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Il-lustracid 12. Proposta delimitacid i superficie de la parcel-la comercial prevista al Parc de I'Alba

Il-lustracid 13. Delimitacid de les zones comercials en planta baixa previstes i ubicacio de la parcel-la comercial.
El pla urbanistic del Centre direccional fixa fins a 3 zones on pot haver-hi comerg:

e Zones residencials en planta baixa: Can Costa: 4,916 m? i Parc de I’Alba 11,633 m?

e Zones Equipaments PC1 PC2 PC3. Com a Us complementari fins als 40% de la superficie.
e Pcl. 345,598 m? de sostre. 138,239 m?

e Pc2.361,140 m3de sostre. 144,456 m?
e Pc3.367,231 m? de sostre. 146,892 m?
e Parcel-la comercial. 50% de 277,000 m?, sén 138,500 m?

Cal tenir en compte que les zones PC1, PC2 i PC3 estan fora de la TUC i, per tant, no podrien
desenvolupar grans superficies comercials.
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Grdfic 56. Projecci superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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Mapa 48. Resum compatibilitat us comercial segons unitat d’actuacio a Cerdanyola del Vallés
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71.9.6 Gallifa

7.9.6.1  Planejament urbanistic general

El municipi de Gallifa, no té cap establiment comercial censat al seu terme municipal. Se’l
podria classificar com un municipi de mitja muntanya pel seu aillament geografic i I'alcada on
s’ubica per sobre els 500 metres. Si existeixen, pero, activitats de restauracid, ja que disposa
d’una certa atraccid turistica, pel fet d’estar situat a I'entorn del Parc Natural de Sant Lloreng
del Munt i I'Obac.

Precisament per aquesta situacid, la delimitacié del creixement urbanistic d’aquesta zona és
molt restringit i allunyat de logiques metropolitanes.

El POUM marca les logiques entre el sol urba consolidat i no consolidat. Existeixen 140,000 m?
de sol urba consolidat, mentre que I’altre meitat és de tipus urba de no consolidat amb 70,000
m2. En funcio de la rapidesa que aquest sol s’esgoti es desenvolupara el sol no consolidat, que
Unicament esta agrupat en una unitat, Ca n’Argemi.
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Esri, HERE, DeLorme, Mapmyindia, © OpenStreethep contributors, and the G 15 user commurity.

Mapa 49. Planejament urbanistic per tipologia a Gallifa

El sector de Ca n’Argemi es classifica de sol urbanitzable no delimitat amb la possibilitat de
desenvolupament un cop s’hagi consolidat el 50% dels poligons d’actuacié urbanistica. Aquests
terrenys situats a sud del sol urba, es troben en una posicioé allunyada del nucli urba i, per tant,
s’hauran de desenvolupar amb posterioritat als buits que deixa el sol urba consolidat. Es
regularitza el limit nord del sector de manera que una part s’inclou en el PAU1 la Rectoriaiala
vegada se situa en continuitat amb la vialitat existent en sol urba amb la finalitat de poder
plantejar adequadament la connexid del nou sector amb el teixit de Gallifa.
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Es modifica la delimitacié del poligon, al sud-est del nucli, d’'una banda s’exclouen algunes de
les parcel-les previstes, de I'ambit de Ca n’Argemi, amb la finalitat de permetre la millor
connexié del sector urbanitzable no delimitat situat a sud, que s’estudiara en el Pla parcial de
delimitacié i que s’haura de tramitar més endavant. Aixi mateix, s’incorpora I'ambit de Can
Puig per tal de completar el poligon i permetre aixi I'obtencié dels sistemes necessaris per la

poblacié.
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Mapa 50. Detall de sol urba consolidat i no consolida de aifa.

CLASSIFICACIO DEL SOL

Limit de sol urbd consolidat  (SUC)
- Limit de sdl urba no consolidat (SNC)

S0l urba i 14,7300 Ha

[ ]
|:| Sol urba no i 69193 Ha
[ ]
[ ]

---  Limitde sdl urbanitzable no delimitat (SND}

Sol urbanitzable no delimitat (wefuermen macenc ............. 3,473 Ha

S8l no wrbanitzable (SNU) 1.607,9659 Ha

|Suparﬂcia total de I'4mbit municipal = 1.632,76256 Ha
{sagons delimitacid oficial; bese ICC, escala 150.000 )
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En aquest cas la consolidacio del sol urba disponible i la construccié de la zona de ca n’Argemi,
suposaria un increment moderat de la poblacié que podria passar a doblar-se. A partir dels 250
habitants es podria arribar a obrir un establiment, segons la mitjana per habitant comarcal.
Aguest comerg ocuparia una superficie equivalent a qualsevol de les construccions residencials
del municipi, per tant estariem parlant d’un sostre comercial d’entre 100 a 300 m2. Com a curt-
mig termini no es preveu arribar al llindar dels 500 habitants, no és viable disposar de més
d’un establiment per al municipi.

Tipus desenvolpament
Delimitacio :

No delimitat

. JLIITS 7
; 5 Terme municipal

\

p,

Sy J
Mapa 51. Tipus de desenvolupament de Gallifa
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7.9.7 Matadepera

7.9.7.1  Planejament urbanistic general

Matadepera és un municipi construit principalment amb habitatge unifamiliar perdo amb una
Tramada Urbana Consolidada definida, que ocupa una part molt petita del teixit residencial del
municipi.

El planejament general vigent a Matadepera és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
aprovat al 2009. Aquest pla es va redactar amb la necessitat de donar resposta al canvi de

municipi de segones residencies a primera residéncia. La zona forestal del municipi i la
proximitat del parc natural de Sant Lloren¢ del Munt i Serra de I'Obac condiciona el tipus de

construccions i urbanitzacio del territori.
L'urbanisme de segona residencia ha marcat I'expansid urbana del municipi, fomentant un

urbanisme dispers i depenent del vehicle privat, ja que només al Centre del municipi trobem

una veritable barreja d’usos entre Us residencial i activitat economica.

No es preveu un creixement expansiu del territori al planejament general i si la densificacié
puntual d’algunes arees residencials per augmentar la densitat constructiva d’algunes zones
urbanes. El fet que la TUC sigui tan petita dins la zona construida, restringeix les possibilitats

d’ubicacié de grans superficies comercials fora d’aquesta.

Les zones urbanitzables i de transformacié sdn molt petites en superficie i no permetran fer

grans augments de poblacié al municipi.

Planejament urbanistic per tipologia
i N tipus
S T Activitat economica

———
N vt

1
3 Mo urbanitzable

;
'l!' - Residencial

,i @ Sistemes

/ B Urbanizable

r
t ___1Terme municipal

TuC

Esri, HERE, DeLorme, Mapmylndis, ® OpenStreetMsp cortrisutors, and the GIS user community

Mapa 52. Planejament urbanistic per tipologia a Matadepera
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Urbanitzable i transformacio

Activitat economica

D Terme municipal

TUC

Esri, HERE, DeLorme, Mapmyindis, ® OpenStreethiap contributors, and the GIS user community

Mapa 53. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Matadepera

Matadepera no compta amb cap poligon industrial construit dins el seu municipi, malgrat la
seva proximitat a municipis amb molt teixit industrial, com sén Sabadell i Terrassa. La definicid
de zones d’activitat economica existents o planificades es situen al voltant de la riera de les
Arenes, on existeix un pendent més suau i apte per la urbanitzacié d’usos comercials i de
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Mapa 54. Qualificacio urbanistica a Matadepera
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Grafic 57. Superficie comercial TUC i fora TUC
Sector Us Us Superficie | Sostre | Percentatge Edificabilitat Codi
residencial comercial
Can Candi Si Si 0 0 0 0.2 R+e
Can Prat Si 0 0 0 0.03 4d
Ctra. Terrassa - Jaume | Si 0 0 0 1 4d
Activitats economiques - No Si 15,796 3,949 | 77 0.25 9b
Ctra. Talamanca
CD Terrassa Hoquei No Si 6,093 1,773 | 2.3 0.29 8/9c
Can Torrella - Sant Lloreng Si 0 0 0 0.21 4d
dels pins
Riera - Pg. del Pla - ¢/ Si 0 0 0 0.41 4d
Fogaroses
La bolera Si 0 0 0 1.2 4d
Ramon Mas - Sant Si 0 0 0 1.85 1
Lloreng- Sant Joan
Carretera de Sabadell - Si 0 0 0 1.01 4d
Blanes
Turé del Pujol - Llorer Si 0 0 0 0.75 4d
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7.9.7.2  Normatives urbanistiques de Matadepera

Codi 9 Activitat economica.

S’entenen com a zona d’activitat economica i comercial aquells sectors del sol urba destinats a activitats
diferents de la residencial amb predomini d’un Us concret corresponent a edificacions d’ds comercial,
recreatiu o industrial en edificis aillats i especifics envoltats en general d’espais lliures (restaurants,
tallers i similars).

Es defineixen tres subzones per al desenvolupament de I'activitat economica i comercial d’acord a
diferents criteris de situacid, parametres d’ordenacid, usos i condicions especifiques dels terrenys: 9a,
9b i 9c d’acord als planols de qualificacié.

9a: zones d’activitats econdomiques i comercials existents anteriorment a la redaccié del POUM.

9b: zona d’activitat economica i comercial, zona de tallers situada entre la carretera de Terrassa a
Talamanca i la riera de les Arenes, en la zona del pont de I'Olivera. L'edificacié tindra una unitat
compositiva i arquitectonica i s’emplacara en la zona més propera al nucli urba.

9c: zona d’activitat economica i comercial, zona de tallers situada al costat del magatzem de la brigada i
de la deixalleria. No es podra desenvolupar fins que s’executi la vialitat d’accés prevista al sector PAU-04
per tal que la parcel-la assoleixi la condicié de solar.

intensiat

i , S
dadificacis ooupacio de la allur.a r::gul.adlﬁra .l:par.arllnr.mla ] parcells minima
. N N parcel la maxima {m) partions [m)
(m2stimls)
N " N N oomendal, oficings i racreali, &
clani Ba mmli:;le:r:rlcanm mantenir Pexistent | manbenir Pexisbert | manbenir |'exisbent i be i 'exisbent N':: _li ;r;ca excapcid de dscotegues | Bingos
e 10 Ginic: habitalge condicional
comendal, aficings i nacrealiu, a
clau 86 0.50 0% 7 PBe1) 9 a parcel la dnica emepjc;.d de r?som:eues |.b ngos.
indivigible un dnic habitaige condicionat.
Indusstial
comernsal, aficines i recrealiu, a
. . parcel la dnica | excepcid de discolegues | bingos.
(| “
claa B 1.0 B 8{PE.Z) " 4 indiviaible 10 Uinie: habitalge ecndicional
Indusirial

Aquesta clau correspon al tipus d’ordenacié de volumetria especifica. Pero per tal d’establir la seva
edificacid o ampliacié caldra presentar i tramitar un Pla de Millora posterior per a concretar la
composicié volumeétrica amb caracter previ a la reparcel-lacio, si aquesta s’escau.

La intensitat d’edificacié maxima sera de 0.50 m? / m? de sol per a la subzona 9b. La intensitat maxima
sera d’1.00 m? / m? de sol per a la subzona 9c. Per a la subzona 9a la intensitat maxima sera la resultant
de mantenir I'edificabilitat actualment existent.

L'ocupacio de la parcel-la, no podra sobrepassar el quaranta per cent (40%) de la superficie de la
mateixa per a la subzona 9b. L’ocupacié maxima sera del seixanta per cent (60%) per a la subzona 9c.
Per a la subzona 9a I'ocupacié maxima sera la resultant de mantenir I'ocupacié actualment existent.

Usos admesos dins la qualificacié d’activitat economica.

Subzona clau 9a: Es permetra només una activitat Unica. En cas de transformacié s’admeten Unicament
els usos comercial, d’oficines i recreatiu, a excepcio de discoteques i bingos. S’admet el manteniment de
tots els usos actualment existents. Per al canvi d’Us, reforma o modificacié de la volumetria existent sera
necessari la tramitacié d’un pla de millora urbana. Pel que fa a I'Us comercial, s’ajustara al que
determina I’article 4.8 de la Llei 18/2005 de 27 de desembre, d'equipaments comercials.

Subzona clau 9b: : Es permetra només una activitat Unica. S"admeten els usos comercial, d’oficines i
recreatiu, a excepcié de discoteques i bingos. S'admet com a Us condicionat Unic habitatge amb
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superficie maxima de 70 m? (tils, integrat dins la volumetria de la nau o edificacié i sempre que estigui
vinculat a I'activitat desenvolupada i aquesta ocupi una superficie major a 15,000 m2. S’admet com a
compatible I'Us industrial d’acord amb les disposicions presents en aquestes normes a la seccid segona
del Capitol Il del Titol lll d’aquestes normes. S"admet la ubicacié d’estacions de servei.

Subzona clau 9c: S’admeten els usos comercial, d’oficines i recreatiu, a excepcio de discoteques i bingos.
S’admet com a Us condicionat un Unic habitatge amb superficie maxima de 70m? (tils, integrat dins la
volumetria de la nau o edificacié i sempre que estigui vinculat a I'activitat desenvolupada i aquesta
ocupi una superficie major a 15,000m2. Sadmet com a compatible I'Gs industrial d’acord amb les
disposicions presents en aquestes normes a la seccié segona del Capitol Il del Titol lll d’aquestes
normes. S’admet la ubicacié d’estacions de servei. S’estableix un nombre maxim d’activitats i m? per
activitat, a rad de 1 activitat per cada 200m? construits de mitjana i una superficie minima de 150m?
construits per activitat.

5 Terme municipal
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7.9.7.3 Desenvolupament de sol comercial a Matadepera

Llegenda

#Tipus desenvolpamen
compatible

residencial

- Terme municipal

N

;)'»"1’:‘\ % ‘

Mapa 56. Compatibilitat d’usos comecia/s a Matadepera

Els plans parcials del pla general limiten el creixement del sostre comercial especificament, pel
que fa a la ocupacio del sol i la seva edificabilitat.

Malgrat les claus urbanistiques preveuen un desenvolupament de superficies terciaries de més
de 15,000 m2 de superficie, I'Us comercial si esta especialment restringit als dos sectors
delimitats per 'activitat economica.

Els escenaris de desenvolupament de sostre comercial varien poc, ja que es preveu que es
desenvolupi sol comercial als dos sectors delimitats per activitat economica, pero
augmentarien un 50% de la superficie comercial existent a Matadepera.

O e 5722
E O e 300
& [ ==

mTOTAL mALT m MIG mBAIX
Grafic 58. Projecci6 superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracid propia)
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7.9.8 Montcada i Reixac

7.9.8.1  Planejament urbanistic general Montcada i Reixac

El municipi de Montcada i Reixac esta inclos dins el Pla General Metropolita del 1976. Es tracta
d’un municipi d’enllag entre el Vallés i el Barcelones, i travessat per diferents infraestructures
de pas, 2 autopistes, (C-58, C-33) i una autovia (C-17), aixi com 3 linies de ferrocarril diferents.

Aguest fet fa que no sigui possible tenir un Unic nucli de poblacid, siné que les infraestructures
divideixen, fins i tot, el mateix barri del Centre. Actualment s’estan portant a terme diferents
actuacions per soterrar aquestes infraestructures, que millorarien parcialment la divisié entre
els barris.

La part est limita amb la serralada de la Marina i I'oest amb Collserola, sent zones protegides i
també poc aptes per al creixement urba, malgrat existir urbanitzacions dins aquestes zones
amb forta pendent. Dins el planejament es barregen les zones no urbanitzables i les de
sistemes de proteccié natural propies d’un parc natural.

La zona de creixement del municipi es situa al nord-oest del municipi, on existeix una zona
planera, on s’ha urbanitzat el barri de Can Duran. També existeixen zones de creixement
interior, com és el cas de I'antiga fabrica de Valentine.

Les zones incloses dins la TUC sén la zona centre, Can Sant Joan i la zona Nord — Mas
Rampinyo. També s’inclouen altres zones residencials aillades com els barris de Can Cuias,
Torre Nostra i Can Duran, cobrint aixi els nuclis de poblacié del municipi a excepcié de les
urbanitzacions.

Planejament urbanistic per tipologia
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Mapa 57. Planejament urbanistic per tipologia a Montcada i Reixac
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Urbanitzable i transformacié

Activitat economica

D Terme municipal

TUC

. and the GIS user community

Esri, HERE, DelLorme, M
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Mapa 58. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Montcada i Reixac

Les zones industrials sGn molt amplies i en general, inconnexes entre si. Aquestes es situen al
voltant dels eixos infraestructurals i també molt properes a les zones residencials. Poligons
com el de Pla d’en Coll tenen una funcid més terciaria i comercial, amb for¢ca presencia
d’establiments de venda de vehicles. Es tracta d’'un municipi molt complex en la seva

estructura i divisié d’usos.

Mapa 59. Qualificacié urbanistica a Montcada i Reixac
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Grafic 59. Superficie comercial TUC i fora TUC
Sector Us Us comercial  Superficie  Sostre  Percentatge Edificabilitat Codi
residencial
Sector 5 No delimitat ? ? 0.25 21
Sector SRI carrer Quixot Si 0.7 16/7b
Sector SRI Carrer Wagner Si 0.9 7b
Sector Oest zona 21 de No delimitat 0.25 21
Santa Maria
Sector 9 No delimitat 0.25 21
ARE Can Duran Mixt ? ? 0.5 6b
Sector SRI Turé Ferma Si 0.9 6b
Sector Turl de Sant Joan Si 0.78 6b
Sector SRI Santa Maria Si 0.9 15/7b
Sector SRI Carrer dels Horts Si Si 1,913 1,913 10 0.9 18
Sector Valentine - La Ribera Si Si 4,821 4,821 10 1.55 18
Sector Carrer Quarters Si Si 754 754 10 1.36 18
Sector Redosa-Vallengana Si Si 1,129 1,129 10 0.42 18/7b

7.9.8.2  Normatives urbanistiques de Montcada i Reixac

15 Zona de conservacio de I'estructura urbana i edificatoria

Aquesta zona comprén un conjunt de superficies urbanitzades i edificades amb tipus d'ordenacid
especifica com sdn les edificacions desenvolupades en passatges, les cases en filera amb jardi frontal a la
via publica, habitatges ordenats amb parcel-laciéd gotica, estreta o tradicional i d'altres. L'ordenacio
d'agquesta zona, es desenvolupara mitjancant plans especials, respon al manteniment de les condicions
d'edificacié actuals, preservant-la d'augments de volum i densitat, i a la conservacid de l'actual
estructura urbana.

Cada pla especial en aquestes zones podra definir la implantacié del comerg en aquella zona.

7b: Equipaments comunitaris i dotacions. De nova creacié de caracter local
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Els sols destinats a equipaments comunitaris amb les edificacions, instal-lacions i altres accessions o
serveis sobre aquests sols,

6b: Parcs i jardins urbans. De nova creacié de caracter local

S6n parcs urbans els sols destinats a espais verds de gran superficie (més de 12,000 m?).

A les arees de parc urba, sense perdre, en cap cas, la naturalesa de domini public, només s'hi admeten
els usos publics i els usos col-lectius que estiguin especialment previstos al pla especial que s'aprovi a
aquest efecte i que respectin.

18 Renovacio urbana, transformacié de I’Us existent

Zones de transformacio subjectes a la redaccié d’un planejament parcial

21 Zona de desenvolupament urba opcional, intensitat

Aquesta zona compren el sol opcionalment urbanitzable al qual el Pla General assigna en el cas del seu
desenvolupament, per mitja de programes d'actuacidé urbanistica, una intensitat d'Us menor, amb
predomini dels edificis d'ordre obert i espais enjardinats, de manera concordant amb els valors
paisatgistics i ambientals del territori.

L'edificabilitat bruta maxima a les actuacions per mitja de programes d'actuacié urbanistica sera la
corresponent a l'index 0.25 m2st/m?s. No s'admetran usos industrials en aquest sol, a excepcid dels
admesos a la zona de desenvolupament urba. Aquest Us esta dins de les zones de sol no consolidat i per
tant no es preveu cap Us comercial, tot i no estar prohibit.

22a Zona industrial

Es qualifica de sol industrial el sol urba destinat principalment a la ubicacié d’industries i magatzems
que, per la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes que tractin, o dels elements técnics
emprats, no generin situacions de risc per a la salubritat o la seguretat o no siguin susceptibles de
mesures correctores que eliminin tot risc a la salut i a la seguretat, tant personal com ambiental o de
degradacid del medi ambient.

Quan comprengui sectors el tipus d’ordenacio dels quals sigui el d’edificacié segons alineacions a vial, la
intensitat d’edificacid per parcel-la no podra passar de 2 m? sostre/m? sol i 'ocupacié maxima de la
parcel-la ha de ser del 90 per 100. Si comprén sectors d’edificacié aillada, la intensitat d’edificacié per
parcel-la no podra passar de 2 m? sostre/m? sol, I'ocupacié maxima de la parcel-la es limitara al 70 per
100 i no podra destinar-se una parcel-la minima a establiments pertanyents a diferents persones,
fisiques o juridiques.

7.9.8.3  Desenvolupament de sol comercial a Montcada i Reixac

Montcada i Reixac disposa de diferents zones de transformacid urbana, amb categoria 18, que
disposen d’un pla especific per desenvolupar-les. La majoria d’aquestes zones estan situades
dins o en contiglitat a zones urbanes ja urbanitzades.

Aguestes sén zones amb antigues fabriques urbanes, que han deixat de tenir sentit per la
expansiod residencial ocorreguda al seu voltant. Dins aquestes zones es presenten creixements
moderats en usos comercial que no permetrien I'establiment d’activitats de gran grandaria.
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Per altra banda no s’ha quantificat I’extensié de superficie comercial prevista a dos sectors del
nord del municipi, com Can Duran i el Pla de Reixac.

Can Duran esta subjecte al Pla Director de les Arees residencials estratégiques del 2009, dins
d’'un context d’escassetat d’habitatge assequible i alta demanda. L'equip municipal de
Montcada i Reixac s’ha manifestat en contra de la seva urbanitzacid, ja que es tracta d’'un
creixement molt allunyat dels principals centres de poblacié municipal i que ocupara una zona
amb valor ecologic. En aquesta area es preveu a data de 2017, la construccid de 2,130 pisos, el
que suposaria entre 4,200-4,300 nous veins.

El sector del Pla de Reixac esta declarat com a urbanitzable, aquesta és una peca d’espai lliure
molt important dins I’Area Metropolitana i un element clau en la connectivitat territorial dels
espais protegits. No obstant aix0, els ultims anys, ha sofert una forta pressié urbanistica, ja que
és una de les Uniques peces de grans dimensions no protegides per la legislacié urbanistica que
resten dins de I’Area Metropolitana de Barcelona.

El Pla de Reixac ha estat objecte d’atraccié de nombrosos macroprojectes urbanistics que
finalment no han estat duts a terme. Com exemple d’ells, podem recordar l'intent de
construccié d’un centre d’oci amb tematica lunar de la promotora Moon World Resorts.
Segons la promotora, la idea seria “apropar la lluna a la terra” amb un complex que inclouria
un hotel de 4.000 “suites”, un casino, un cine i camps de golf, assenyalant la possibilitat
d’incrementar I'atraccié turistica de la ciutat de Barcelona i voltants. No obstant aixo,
finalment les obres que devien comencar el 2015, no van ser dutes a terme. Un altra proposta
extravagant va ser el projecte de construccié d’'un campus nord-america de 181 hectarees,
presentat pel constructor Victor Latorre, propietari de Trascom Shelfco, S.L, i Canales del Fluvia
Nautic, amb la idea d’incrementar el prestigi de la ciutat de Barcelona com a centre de
coneixement. Finalment, el juliol de 2016, les autoritats locals no van veure solid ni viable el
projecte.

Aquest és un cas de sol que sota planejament urbanistic, no s’inclou cap Us comercial, pero
que per les seves dimensions i ubicacié pot ser de gran interes per operadors comercials
internacionals. Dins I'analisi de sectors i usos urbanistics no s’ha inclos el Pla de Reixac, com a
sol d’us comercial, pero si s’ha inclos dins els escenaris de desenvolupament de sostre
comercial.
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Mapa 60. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Montcada i Reixac
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7.9.9 Palau-solita i Plegamans

7.9.9.1  Planejament urbanistic general

El municipi de Palau-solita i Plegamans amb 14,626 habitants esta situat dins la riera de Caldes,
al limit est de la comarca. Es un municipi amb gran extensié i amb molta dispersié de les arees
urbanitzades. L'ocupacié del sol segueix una estructura clara i amb diferents
desenvolupaments inconnexos. No existeix una continuitat en trama urbana residencial,
apareixent nuclis més relacionats amb el medi rural. La normativa urbanistica abans del darrer
planejament general del 2015 no seguia uns criteris globals per al municipi.

Palau-solita i Plegamans té un model de ciutat que integra el sol urba i el no urbanitzable
(agricola i forestal), on els espais de vegetacid lligats a les rieres passen a través del sol urba
creant unes fronteres naturals. Aquesta forma de creixement va sorgir en el seu inici a partir
d’una mala planificacid, perd en I'actualitat representa una caracteristica peculiar del municipi.
Les condicions topografiques del lloc i la preséncia de diferents sistemes fluvials han portat a
un tipus de desenvolupament digital. Per tant, podem considerar que és una estructura urbana
en bona part deutora de I'estructura territorial fisica.

El creixement en les dues Ultimes décades en el municipi porta a desenvolupar un conjunt molt
nombrds de Plans parcials i planejaments derivats, fins a 42, derivats del pla comarcal de
Sabadell, que van permetre la transformacié profunda del municipi.

La principal caracteristica del municipi és que no existeix un centre que funcioni com a unic pol
de serveis i activitat comercial. La carretera de Barcelona, és on es concentra el principal gruix
d’activitat comercial. Palau-solita i Plegamans no esta dotat d’'un centre que tingui I'entitat
suficient que aglutini i polaritzi les diferents activitats del municipi.

Planejament urbanistic per tipologia
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“Mapa 62. Planejament urbanistic per tipologia a Palau-solita i Plegamans
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Mapa 63. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Palau-solita i Plegamans

Els poligons industrials del municipi es situen a I’eix longitudinal que dibuixa la Riera de Caldes i

que té la seva continuitat al municipi de Santa Perpetua de Mogoda. El sol urbanitzable es
situa en zones continues a les ja urbanitzades, perd també al costat d’infraestructures viaries
allunyades del nucli urba. La delimitacié de la TUC no cobreix el total de les zones residencials,

deixant fora a les urbanitzacions.
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Mapa 64. Qualificacié urbanistica a Palau-solita i Plegamans

Qualificacié Urbanistica
Activitat economica, Industrial
Mixt, Conservacio
No urbanitzable, Proteccio
No urbanitzable, Proteccié sectorial
No urbanitzable, R Gstic
Residencial, Cases agrupades
Residencial, Cases aillades
Residencial, Nucli antic
Residencial, Ordenacio oberta
Residencial, Urba tradicional
Sistemes, Equipaments
Sistemes, E spais lliures, Zones verdes
Sistemes, Hidrografic
Sistemes, Proteccio
Sistemes, Serveis técnics i ambientals
Sistemes, Viari, Altre viari en solno urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba

Sistemes, Viari, Eixos estructurants

. Desen adivitat

Urbanitzable, U rbanitzable no delimitat
-

{3 Terme municpal
Tuc

. ® Ope p contributors, and the GIS user community




Sector Us Us Superficie Sostre  Percentatge Edificabilitat  Codi

residencial comercial

Industrial Llevant NO Si 147,486 = 113,330 60.59 05| 7/8
Cal Viejo Si NO 0 0 0 0.48 4
Avda. Cama Reial Si NO 0 0 0 0.38 4
Barri de Can Parera Si NO 0 0 0 0.6 5
Avda. Navarra Si Si 2,835 1,990 9.6 0.85 | 3/4/7
Bosc de Can Padré- Si NO 0 0 0 0.35 4
Riera de Caldes
El Pedré Si si 0 0 0 0.25  5/8
Can Cortés NO Si 1,625 3,200 45 0.89 8
Cam Reial Si NO 0 0 0 0.71 4
Can Boter Si NO 0 0 0 0.25  4/5
Serra de Plegamans Si NO 0 0 0 0.21 5
Can Maiol Nord Si NO 0 0 0 0.5 | 4/5
Can Pavana Si NO 0 0 0 0.59 4
Pla del Mol Si NO 0 0 0 0.45 4/5
Font de Sant Josep Si NO 0 0 0 0.29 5
La Pujada Si NO 0 0 0 0.48 4
Cam de Can Padré Si NO 0 0 0 0.51 4
Carrer del Sol Si NO 0 0 0 0.48 1
Industrial Can Valls NO Si 29,374 37,099 12.66 0 7
Cam de Sentmenat Si NO 0 0 0 0.35 4/6
Forn del Vidre NO NO 0 0 0 0.35 | 4/5/6/
8
Can Cladelles NO Si 0 0 0 0.35 no
delimi
tat

Entre l'interior i exterior de la TUC no existeix gairebé diferéncia pel que fa a la mediana de
superficie. El sol comercial dins la TUC és lleugerament superior al de fora, pel fet de no
disposar d’una Unica centralitat urbana.
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7.9.9.2  Normatives urbanistiques de Palau-solita i Plegamans

El POUM de Palau-solita i Plegamans dibuixa fins a 22 sectors de desenvolupament que
desenvolupen nou sol urbanitzable, a part dels 40 plans d’actuacid urbanistica. A part, a nivell
de classificacié de sol, es creen diferents subnivells sobre I'Us industrial i el de serveis i
activitats. En negreta es destaquen els usos on es permet el comer¢. Moltes d’aquestes claus
es refereixen a sol urba executat i no a sol urbanitzable.

e Zonaen illa tancada ordenada segons alineacio a vial

e Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica
e Zona de cases agrupades

e Zona de cases aillades

Zona d’activitats economiques industrials (Clau 7)

e 7a.Industria aillada en parcel-la gran (Riera de Caldes)

e  7b. Industria aillada en parcel-la gran (Can Valls)

e 7c. Industria aillada en parcel-la gran (Can Valls)

e 7d. Industria aillada en parcel-la gran (Palau industrial)

e 7e.Industria aillada en parcel-la gran (Can Burgues)

e 7f.Industria aillada en parcel-la mitjana (Riera de Caldes)

e 7g.Industria aillada en parcel-la mitjana (Can Parera)

e 7h. Industria aillada en parcel-la mitjana (Can Cortés Sud)

e  7i.Industria-comercial aillada en parcel-la mitjana-gran (Can Valls)
e 7j.Industria aillada en parcel-la petita (Riera de Caldes)

e 7k. Industria entre mitgeres (Riera de Caldes)

e 7l.Industria entre mitgeres (Can Valls)

e 7s.Industria en ordenacié volumetrica flexible (nous sectors de sol urbanitzable - SUD)

Zona de serveis i activitats (Clau 8)

e 8al. Residencial-hoteler / Hoteler / Restauracié (a definir en el nou sector de sol urba PMU-
08. Can Cortés)

e 8a2. Residencial-hoteler / Hoteler / Restauracié (a definir en el nou sector de sol urbanitzable
SUD-01. Forn del Vidre)

e 8a3. Residencial-hoteler / Hoteler / Habitatge / Restauracié (a definir en el nou sector de sol
urbanitzable SUD-08. El Pedrd)

e 8b1l. Oficines / Tecnologic (centres productius d'investigacid) (PAU- 44. Serra Barona)

e 8b2. Oficines / Tecnologic / Hoteler / Restauracié / Dotacions comunitaries (PAU- 24. Can
Planes)

e 8b3. Oficines / Tecnologic (centres productius d'investigacié) (PAU- 40. Colom)

e 8cl. Comercial / Restauracié / Recreatiu musical / Lleure / Oficines (Can Cortés Nord)

e 8c2. Comercial (Mas Pla) 8c3. Comercial (llla del Pla)

e 8c4. Comercial (Pla de I'Alzina)

e 8c5. Comercial (Can Maiol - Poligon Riera de Caldes)

e 8c6. Comercial (Front a I'Av. Catalunya)

e  8d. Educatiu - docent privat

e 8e. Sanitari - assistencial privat

e  8fl. Esportiu (PAU-03. Montjuic)

e  8f2. Esportiu
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Zona industrial-comercial d’edificacié aillada en parcel-la mitjana-gran “Can Valls” (Clau 7i)

Aquesta clau comprén unes parcel-les de mitjana i grans dimensions agrupades en franges lineals de
forma relativament regular i ocupades per construccions o blocs lineals de grans dimensions d’us
industrial i comercial, situades en I'entrada de I'ambit del Pla parcial SUD-09.

Can Valls, situat al sud-oest del terme municipal. El POUM incorpora les previsions del corresponent Pla
Parcial, realitzant una transcripcié de la zonificacid del Pla parcial de Can Valls, canviant les diferents
claus urbanistiques, amb I'adaptacio de la seva normativa, per tal d'unificar criteris. D’aquesta forma, a
partir de I'entrada en vigor del POUM, la clau en aquesta zona i la normativa ha de ser I'establerta en el
POUM, subjecta a la del Pla parcial. Val a dir que I'adaptacid de les claus urbanistiques no suposa en cap
cas una reduccié dels aprofitaments fixats al Pla parcial, sind que significa una mera homogeneitzacié de
les mateixes per fer-les coherents amb el contingut del POUM.

L’ds dominant de la zona és I'industrial i comercial. S’admetran en aquesta zona els usos seglients:
Industrial, admetent-se el nivell 3 i el nivell 4 dels sectors industrials 3,4,6,7,8i9
Magatzem (m)
Tecnologic (centres productius d’investigacio) (tc)
Oficines (lligades o no a I'activitat industrial) (of)
Serveis privats al public (en general)
Establiments comercials singulars (ecs)
Establiments comercials que realitzin venda a I'’engros i/o venda exclusiva dels productes
elaborats en el propi establiment o per 'empresa. Petits establiments comercials (pec),
mitjans establiments comercials (mec) i grans establiments comercials (gec) lligats a I’activitat
industrial i en base a la normativa general i sectorial (DL. Llei 1/2009)
Restauracid (r) Recreatiu musical (rm) i de lleure (ll), sempre i quan compleixin amb les
distancies minimes corresponents fixades en aquestes normes entre aquests tipus
d’establiments
Dotacions comunitaries (Esportiu, Cultural, Associatiu, Administratiu i de serveis), Serveis
tecnics i ambientals (telefonia i telecomunicacions)
Aparcaments i estacionaments al servei de I'activitat de la nau. Proveiment i abastament de
benzina (estacid de servei)

Clau 7a, 7f ,7h,7k,7s

Establiments comercials singulars (Ecs). Establiments comercials que realitzin venda a I’engros i/o venda
exclusiva dels productes elaborats en el propi establiment o per I'empresa. Mitjans establiments
comercials (mec) i grans establiments comercials (gec) lligats a I'activitat industrial i en base a la
normativa general i sectorial.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior relacié. Els usos admesos
han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els sigui d’aplicacio.

Altres subclaus: I’is comercial és incompatible

8 Zona de serveis i activitats

Aquestes zones comprenen sols de serveis singulars amb usos molt diversos destinats, principalment, a
usos col-lectius. Un gran nombre d’aquestes zones sén fonamentalment d’equipaments, pero que per
rad d’ésser de domini i titularitat privada, no poden ser incloses en la categoria de sistemes, i per tant,
han d’estar incloses en la categoria de zones de serveis privats; una altra part d’aquestes arees estan
destinades a usos comercials, terciaris i hotelers, en alguns casos de transformacié d’anteriors usos
industrials.
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8al/8a2 Residencial-hoteler / Hoteler / Restauracié PMU-08. Can Cortés i SUD-01. Forn del Vidre

L’ds dominant de la zona és de serveis:
Hoteler (h)
Establiment d'apartaments turistics (et)
Restauracio (r)
A més els usos compatibles sén els segiients:
Oficines (of)
Residéncia col-lectiva i especial (rc)
Serveis privats al public (s), petits establiments comercials de barri (peb), petits establiments
comercials (pec)
Dotacions comunitaries (Esportiu, Cultural, Associatiu, Administratiu i de Serveis)
Serveis técnics i ambientals
Aparcaments i estacionaments
L’as comercial no esta permeés en aquesta clau.

8C Zona comercial, restauracid, recreatiu musical, lleure i oficines en transformacié (Clau 8c1 / Zona

comercial Can Cortés Nord)

Aquestes dues illes sdn actualment d’us industrial, pero per la seva posicid i condicions urbanistiques,
han de respondre a objectius concrets d’ordenacio i de transformacioé d’us, ja que es troben just davant
de sol imminentment residencial i d’equipaments, resultant incompatible amb I’entorn, alguns dels usos
que es realitzen en 'actualitat.

L’is dominant de la zona de serveis és: Comercial (c), en base a la normativa general i sectorial, en els
casos seglients: Establiments comercials singulars (ecs), petits establiments comercials (pec), mitjans
establiments comercials (mec), grans establiments comercials (gec).

Zona comercial (Clau 8c2 / Zona comercial Mas Pla)

L’Gs dominant de la zona de serveis és: Comercial (c), mitjans establiments comercials (mec).

Els usos compatibles també seran els seglients: Comercial (c), en base a la normativa general i sectorial,
en els casos seglients: Petits establiments comercials de barri (peb), petits establiments comercials
(pec), establiments comercials singulars (ecs).

Zona comercial (Clau 8c3 / Zona comercial llla del Pla)

L’4s dominant de la zona de serveis és: Comercial (c), mitjans establiments comercials (mec), amb una
superficie de venda entre 800 m? i 1.300 m2. A més, els usos compatibles son els seglients: Comercial
(c), en base a la normativa general i sectorial, en els casos segiients: Petits establiments comercials de
barri (peb), petits establiments comercials (pec), Establiments comercials singulars (ecs).

Zona comercial (Clau 8c4 / Zona comercial Pla de I'Alzina), Zona comercial (Clau 8¢5 / Can Maiol -

Poligon Riera de Caldes) i Zona comercial (Clau 8c6 / Front a I'Av. Catalunya)

L'ds dominant de la zona de serveis és: Comercial (c): Petits establiments comercials de barri (peb),
petits establiments comercials (pec).
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7.9.10 Polinya

7.9.10.1 Planejament urbanistic general

El municipi de Polinya estava inclos al planejament del Pla Comarcal de Sabadell, fins la
redaccié del Pla General d’Ordenacié Urbana del 2003. Aquest és un municipi amb poca
poblacié si el comparem amb altres municipis propers de la plana del Vallés, amb poc més de
8,000 habitants.

La mida del nucli urba i zona amb usos residencials és més petita que la destinada a activitats
econdmiques. Es tracta de poligons industrials sense presencia important d’dUs comercial. La
resta del municipi esta marcada per la proximitat de la vall del riu Ripoll, i tot ser molt propera
al municipi de Sabadell, es sol no urbanitzable.

La principal caracteristica del nucli de Polinya és el seu creixement recent i I'abséncia d’un nucli
urba historic. El comerg al municipi es situa dins zones constructives tipus eixample i al voltant
de la carretera B-142. Existeixen zones residencials amb tipologia d’habitatge plurifamiliar
sense baixos comercials, aixi com també zones d’habitatges unifamiliars sense preséncia
comercial.

El creixement residencial plantejat és moderat i es situa en contigliitat a les zones urbanes
existents, existint en alguns casos friccions per la transformacié de I'Us d’activitat econdmica
en residencial, ja que el sol residencial ha anat guanyant terreny al sol d’activitat economica
fent, en alguns casos, incompatible la coexisténcia d’ ambdds usos.

Planejament urbanistic per tipologia
tipus
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Mapa 67. Planejament urbanistic per tipologia a Polinya
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Mapa 68. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Polinya

La principal zona de creixement del municipi correspon al poligon de Llevant, destinada a
I'activitat econdmica, i que es troba urbanitzada i en fase de construccié a mesura que s’hi van
instal-lant noves empreses. Es tracta d’un dels principals sectors amb sol urbanitzable
industrial de la comarca. La industria al municipi es situa tant al nord i est del nucli urba fet que
ha generat incompatibilitats ambientals entre activitats economiques i residencials a les zones
més al nord del municipi, amb planejament en vies de resolucié judicial.
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Mapa 69. Qualificacié urbanistica a Polinya

139

Qualificacié Urbanistica
Activitat economica, Industrial
Mixt, Conservacio
No urbanitzable, Proteccié
No urbanitzable, Proteccié sectorial
No urbanitzable, R Gstic
Residencial, Cases agrupades
Residencial, Cases aillades
Residencial, Nucli antic
Residencial, Ordenacio oberta
Residencial, Urba tradicional
Sistemes, Equipaments
Sistemes, E spais lliures, Zones verdes
Sistemes, Hidrografic
Sistemes, Proteccid
Sistemes, Serveis técnics i ambientals
Sistemes, Viari, Altre viari en solno urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en sdlurba
e Sistemes, Viari, Eixos estructurants
D
D

adivitat

Urbanitzable, U rbanitzable no delimitat
{71 Tepve municbul

H
H
H
i
i
H
1
H
i
i
1

H

i

H TUC
H

H

.

e ———

Esri, HERE, Delorme, Mapmylindia, ® OpenStreethap contributors, and the GIS user: community




12,000 180

e, 1585 - | 160
10,000
140
¥ 8000 120 E
= o
2] 100 @
2 6,000 o
&= 80 £
5 78 c
g— a
@ 4,000 60 @&
40 ==@== Superficie mediana
2,000
20
0 0
NO TUC SITUC
Grafic 63. Superficie comercial TUC i fora TUC
Us Us - e .
Sector . . . Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial | comercial
PERI Plaga Central de
Polinya Si NO 0 0 0 0,81 | 3VE
Passeig Sanllehy Si NO 0 0.51 E
7.1/7.
Industrial Llevant NO NO* 0 0 0 0 2
Can Rovira 1 s NO 0 0 0 03| 8
Rambla Si NO 0 0 0 0| Rp
Can Rovira 2 Si NO 0 0 0 03| 8
Can Vinyalets NO Si 13,272 9,290 45 0.7 9b

7.9.10.2 Normatives urbanistiques de Polinya

El Pla general defineix I'is comercial. Es I’Gs que correspon a locals oberts al public destinats al
comerg a l'engros o al detall, magatzems, exclusivament comercials i locals destinats a la
prestacio de serveis privats al public. No s’inclouen els establiments de restauracio.

Es considerara gran establiment comercial®

qualsevol establiment individual o col-lectiu amb
una superficie de venda igual o superior als 800 m?, exceptuant els establiments dedicats
essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria i materials per a la
construccié i articles de sanejament de mobiliari, d’articles de ferreteria i els centres de
jardinera, el quals hauran de tenir més de 2,500 m? de superficie de venda si son establiments
individual i més de 500 m? de superficie de venda, si sén establiments col-lectius. Aquests

establiments només es permetran quan hagin obtingut la llicencia comercial de la Generalitat.

7.1u 7.1a ZONA DE MITJANA | GRAN INDUSTRIA

1% Aquesta classificacio no es correspon amb la que marca la normativa sectorial. Veure apartat 3.3.5.
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Els usos permesos son:

Habitatge: un habitatge per a cada activitat industrial que superi els 5,000 m? de sostre
construit, afecta al personal de vigilancia i manteniment

Comercial formant part integrant i no separable de I'activitat industrial que es desenvolupi a
la parcel-la. No es permet I'is alimentari al detall

Oficines, en les mateixes condicions que I’tis comercial

Industrial, amb una activitat per parcel-la, en categories primera a quarta en situacié cinquena
amb les limitacions que imposa I'aplicacié de I'Annex Normatiu 3.1 de les Normes del PGOU

Us d’estacions de serveis i tallers d’automocid, en parcel-la exclusiva per a aquest Us

Us de magatzem, segons la definicié de I'article 66 de les Normes Urbanistiques del PGOU

Us Complementari de la distribucid i del transport

A la subclau 7.1a s’hi admetra, quan es situen en parcel-la exclusiva per a algun d’ells, els seglients usos,

a més dels precedents:

Residencial, només en la modalitat hotelera

Us sanitari i assistencial, al servei del sector industrial i en parcel-la exclusiva per a aquest Us

Us d’ensenyament i cultural, al servei del sector industrial i en parcel-la exclusiva per aquest ts
Us de restauracié

Us esportiu

Us funerari: en parcel-la en la qual la seva situacié quedi allunyada, com a minim, 50 metres de
qualsevol parcel-la d’ds predominantment residencial

Us de magatzem, segons la definicid de I'article 66 de les Normes Urbanistiques del PGOU

No es permet el comerg al detall dins la clau industrial i només el comerg a I'engros, encara que els

epigrafs de comerg a I’engros permeten operar també al detall.

7.2 PETITA INDUSTRIA.

Els usos permesos son:

Comercial formant part integrant i no separable de I'activitat industrial que es desenvolupi a la
parcel-la. No es permet I'Us alimentari al detall

Oficines, en les mateixes condicions que I'Gs comercial

Industrial en categories primera a tercera, amb les limitacions que imposa I'annex Il del RD
2.267/2004, pel que fa a ubicacions no permeses

Us sanitari - assistencial, al servei del sector industrial i en parcel-la exclusiva per a aquest Us

Us d’ensenyament i cultural, al servei del sector industrial i en parcel-la exclusiva per aquest Us
Us de restauracié

Us Complementari de la distribucid i del transport amb un limit de 600 m? de superficie Gtil

9B ZONA DE DESENVOLUPAMENT DE SERVEIS A LA INDUSTRIA

Es fixa com a Us predominant el de servei a la industria. S"admeten els usos seglients, en sols de

titularitat privada:
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Comercial, amb les limitacions assenyalades a la Llei 18/2005, de 27 de desembre
d'equipaments comercials i al PTSEC o normativa que la substitueixi

Oficines

Esportiu

Restauracio

Residencial-hoteler, ubicat en parcel-la independent. No obstant el Pla Parcial que desenvolupi
el sector podra regular la coexistencia en una mateixa parcel-la d’usos compatibles i
complementaris.

Sanitari-assistencial

Ensenyament



e Cultural
e  Recreatiu formant part de I'ds hoteler
e Estacionamentiaparcament

Altres claus no comercials o residencials amb s predominant a sectors de desenvolupament:

E: Equipaments
Rp: Zona d’edificacié residencial plurifamiliar en illa semi-oberta
3VE Ordenacié oberta en torre

8c: Zona de desenvolupament residencial: intensitat 3

7.9.10.3 Desenvolupament de sol comercial a Polinya

A

Mapa 70. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Polinya
El creixement per activitats econdmiques es situa tan sols a I'est del nucli industrial, mentre
que a l'oest es desenvolupa en zones d’habitatge plurifamiliar sense llindar amb usos
industrials. El sostre comercial es limita exclusivament a la zona d’Us 9b, a no ser que el
comerg sigui una activitat annexa vinculada a la produccioé de I'empresa.
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Grafic 64. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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apa 71. Compatibiltat d’usos comercials a Polinya



7.9.11 Rellinars

7.9.11.1 Planejament urbanistic general
Rellinars és el segon municipi més petit del Valleés Occidental per poblacié amb només 735
habitants i situat també dins la serralada prelitoral i el Parc de Sant Lloren¢ del Munt i Serra de

I’Obac.
Amb un urbanisme d’habitatges unifamiliars i més allunyat de dinamiques metropolitanes, el

creixement previst per al municipi és contingut i hi preveu la urbanitzacié de la primera zona

d’activitat economica. La major part del municipi a part d’estar ubicat en zones no
disposa d’accés a carreteres que possibilitin  qualsevol

urbanitzables, tampoc
desenvolupament urbanistic.

Rellinars té una preséncia molt limitada d’activitat comercial i una densitat de poblacié més
baixa que la resta de la comarca, no disposa d’una trama urbana consolidada definida, aixi com

cap poligon d’activitat economica construit.

Existeix un diferéncia entre la tipologia constructiva en nucli antic, d’'una superficie molt petita
i prop de la carretera B-122, amb la resta de zones residencials amb molt baixa densitat i poc

agrupades.
La seva situacio geografica, molt a prop del limit de la comarca del Bages, fa que aquest nucli

tingui més relacié amb municipis d’aquesta comarca, com Sant Viceng de Castellet, que amb la

resta del Vallés Occidental.

Planejament urbanistic per tipologia

' tipus
// .. . 5 Activitat econdmica
,/ l‘\\‘ ,r! : \“‘- I vt
. 57 !i' | No urbanitzable
o g A, - Residencial
BZ% sistemes

and .
‘ g I urbanitzable

J o=
4y ___iTerme municipal

Mapa 72. Planejament urbanistic per tipologia a Rellinars
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Esri, HERE, Delorme,

Mapa 73. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Rellinars

Les zones de creixement urba del municipi es situen al voltant de la carretera B-122, incloent el
sector de desenvolupament d’activitats economiques. També existeix una zona de sol no

delimitat dins la zona d’habitatge unifamiliar. Dins el
equipaments, sense definicié d’ds comercial.
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Mapa 74. Qualificacié urbanistica a Rellinars
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sol residencial existeixen reserves per a

Qualificacié Urbanistica
Activitat economica, Industrial
Mixt, Conservacio
No urbanitzable, Proteccié
No urbanitzable, Proteccié sectorial
No urbanitzable, R Gstic
Residencial, Cases agrupades
Residencial, Cases aillades
Residencial, Nucli antic
Residencial, Ordenacio oberta
Residencial, Urba tradicional
Sistemes, Equipaments
\.'_-\_"’-_ Sistemes, Espais lliures, Zones verdes
Sistemes, Hidrografic

"y

i

i
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. - Sistemes, Proteccid
ot

Sistemes, Serveis técnics i ambientals

Sistemes, Viari, Altre viari en solno urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en sdlurba
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Esri, HERE, Delorme, Mapmylndia, ® OpenStreetMap contributors, and the GIS user community



Sector Us residencial i . Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
comercial

Poligon Industrial Can

Cotis NO Si 10,513 | 4,205.2 33 0.4 7

El Mol Si NO 0 0 0 0,4| 4/5

L'Alzina Si NO 0 0 0 0.4 4
No no

Can Casanova No delimitat delimitat 0 0 0 0.37 | definit

Rellinars no té definida una TUC, compta amb un total de 3 establiments comercials.
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Grafic 65. Superjicie comercial 1UC I jora |UC
7.9.11.2 Normatives urbanistiques de Rellinars

El POUM de Rellinars defineix fins a 7 claus urbanistiques diferents, dins les zones de sol
urbanitzable es defineixen claus residencial i d’activitat economica.

§a

Mpa 75. Codis urbanistics a Rellinars
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4. Zona d’ordenacio en illa oberta

Aquesta zona ordena I'edificacié aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els espais lliures privats en
funcié de I'ds predominant. Correspon als blocs o torres plurifamiliars, normalment amb jardi
comunitari. També inclou les agrupacions de cases en filera unifamiliars o bifamiliars en alineacié a vial o
retirades d’alineacié que conformen volums importants.

Clau 4a: blocs plurifamiliars lineals o en torre. Clau 4b: cases en filera. Clau 4c: volumetria consolidada,
tipologia unitaria.

L'Us principal és el d’habitatge plurifamiliar en subzona 4a, que correspon a blocs plurifamiliars lineals o
en torre, o d’habitatge unifamiliar en subzona 4b, en cases en filera, aixi com I'habitatge unifamiliar i
plurifamiliar en subzona 4c en volumetria consolidada, tipologia unitaria.

Com a us compatible es permet I'Us residencial i hoteler, comercial (el creixement de I'oferta comercial
al detall s’adequara a allo que determina el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre) oficines, etc. La
proporcio entre Us principal i usos compatibles es regira pel segiient criteri: I’Us principal haura d’ocupar
un minim del 50% del sostre a la subzona 4a i del 70 % a la subzona 4b.

5 Zona de cases unifamiliars aillades

Aquesta zona ordena l'edificacié destinada a habitatge unifamiliar amb caracter gairebé exclusiu. Es
caracteritza per la baixa densitat i I'existéncia d’amplis espais enjardinats.

L'Gs principal és el d’habitatge unifamiliar i/o bifamiliar agrupats de dos en dos, tot respectant la
densitat maxima i la resta de parametres d’edificacio.

Com a Us compatible es permet el comercial, oficines, cultural, religids, sanitari-assistencial, restauracio
i recreatiu en planta baixa. La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel criteri de que
I"ds principal haura d’ocupar un minim del 70% del sostre, excepte per als usos comercial i de
restauracio que es pot reduir al 50%.

7 Zona d’activitat industrial

Edificacié industrial on les edificacions corresponen a un o més establiments.

Usos principals: Magatzems, garatges, tallers industrials, tallers artesanals i establiments comercials
singulars. S’admeten, també, usos i activitats vinculades a I'activitat agricola (subzona7c).

Usos compatibles: L'Us comercial vinculat a I’activitat productiva de la industria, oficines, restauracid i
centres de formacié professional relacionats amb I’activitat agricola. La proporcidé entre Us principal i
usos compatibles es regira pel seglient criteri: I'Us principal haura d’ocupar un minim del 70% del
sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la redaccié d’un Pla de millora urbana que ho
justifiqui.
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7.9.11.3 Desenvolupament de sol comercial a Rellinars

f & Tipus desenvolpame
Micompatible

no compatible
IIIllIII_.

i Terme municipal

. Y X \ #
Mapa 76. Compatibilitat d’'usos comercials a Rellinars

El creixement sobre el sostre comercial que es produeixi es fara, principalment, sobre sol d’us
residencial que permet la implantacié comercial i anira en funcié del creixement poblacional
de Rellinars. S’ha previst un creixement que pugui doblar el sostre comercial actual, pel
desenvolupament de sostre industrial, que permet usos compatibles i annexos a I'activitat
principal que no existien fins a I'actualitat.

O -
e
Il

mTOTAL mALT mMIG mBAIX

Grdfic 66. Projeccié superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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7.9.12 Ripollet

7.9.12.1 Planejament urbanistic general

Ripollet és un municipi de I'’Area Metropolitana de Barcelona que també esta inclos a la
redaccié del Pla General Metropolita de I'any 1976. Es un dels municipis amb un urbanisme
més compacte i té un terme municipal molt petit, el segon més petit de la comarca, fet que
explica que no tingui nous sectors de desenvolupament urbanistic.

La zona urbana del municipi esta dividida per I'autopista C-58. Malgrat el nucli principal es
troba a I'est d’aquesta autopista, el nucli urba situat a I'oest, i unit fisicament a Cerdanyola del
Valles, actuant com un barri més d’aquell municipi tot i pertanyer a Ripollet. El creixement del
municipi esta limitat per I'espai pero també la proximitat de la C-58 i el riu Ripoll.

Malgrat no disposar de cap centre comercial al seu municipi, el sector del Baricentro es situa
just al limit municipal, on els aparcaments que hi donen servei, pertanyen ja al municipi de
Ripollet. Tot i que existeixen zones marcades com a soOl urbanitzable pel planejament general,
la clau urbanistica associada, codi 26, assenyala aquests terrenys com a sols en lliure
permanent, que a tot els efectes equival a sol no urbanitzable.

Entre les modificacions efectuades sobre el Pla General Metropolita, destaquen, la modificacié
del Pla general metropolita en la zona industrial del marge esquerre del riu Ripollo la
Modificacié puntual del Pla parcial industrial La Granja, tot dos amb implicacions sobre |'Us
comercial. Des del 2013 els poligons del Cadesbank i Can Masachs formen una concentracio
comercial de promocid economica, on es permet |’activitat comercial.
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Mapa 77. Planejament urbanistic per tipologia a Ripollet
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Urbanitzable i transformacio

. Activitat economica

D Terme municipal

TUC

Esri, HERE, DeLorme, Mapmylndis, © OpenStreetiMap contributors, and the GIS user community

Mapa 78. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Ripollet

L’eix del Ripoll dibuixa una continuitat de poligons industrials des de Montcada i Reixac fins a
Castellar del Valles, on Ripollet concentra bona part del teixit industrial. Existeix poca separacio
entre els usos residencials i industrials, fet que fa que apareguin també activitats comercials

dins I"Us industrial, com és el cas d’algun centre de gran distribucié. També existeixen poligons

com el de la Sibéria al llindar del terme municipal de Cerdanyola del Vallés. La TUC cobreix en

aquest cas totes les zones residencials de Ripollet.
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Mapa 79. Qualificacié urbanistica a Ripollet
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Qualificacio urbanistica
Activitat economica, Industrial
Activitat economica, Serveis
No urbanitzable, Activitat autoritzada
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Grafic 67. Superficie comercial TUC i fora TUC Ripollet

Ripollet és un dels municipis amb més percentatge de superficie comercial dins la TUC de la
comarca, perd amb una mediana de només 75 m2. La mediana fora de la TUC és tres vegades
superior al respecte de l'interior, de fet una mediana de les més altes de la comarca. Aixo és
degut a la preséncia de zones d’activitat economica, especialitzades en serveis que es situen en
contiglitat als usos residencials.

Sector Us' . Us . Superficie | Sostre | Percentatge | Edificabilitat Codi
residencial comercial

Sense cap sector
a desenvolupar

7.9.12.2 Normatives urbanistiques de Ripollet

No existeixen nous sectors de desenvolupament, tot i que existeixen modificacions sobre els
plans parcials ja redactats o sobre el mateix Pla General Metropolita. La modificacié del Pla
General Metropolita a la zona industrial del marge esquerre del riu Ripoll aprovat al 2015,
amplia els usos comercials de la fagana industrial del municipi, i divideix aquest sector en tres
diferents seccions.

Ripollet esta també afectat pel Pla Parcial de Redosa-Vallencana, entre els municipis de
Cerdanyola del Vallés i Montcada i Reixac, perod en aquest cas amb una superficie molt petita
que no inclou un percentatge de sol prou important per aplicar en aquest estudi.

Pel que fa als sectors del marge esquerra del riu Ripoll es permeten els seglients usos.

Sector 1

Zona industrial clau N/R:
e Industrial en totes les situacions i categories segona i tercera
e Oficines vinculades a les activitats de les empreses de la finca
e S’admeten els comergos a I'engros | els establiments dedicats a la venda de maquinaria de
transport i elements auxiliares de la industria
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e Comercial amb les limitacions de la legislacio sectorial aplicable a les parcel-les identificades
graficament
Zona comercial clau VP/R
e Comercial amb les limitacions del legislacio sectorial aplicable a les parcel-les identificades
graficament
Zona mixta comercial — Industria clau VP/R
e Industrial en categoria, primera, segona i tercera en situacions primera i segona en el sostre
industrial del bloc 7i 8
e S’admeten els comergos a I’engros i els establiments dedicats a la venda de maquinaria de
transport i elements auxiliars de la industria
e Comercial amb les limitacions de la legislacio sectorial aplicable a les parcel-les identificades
graficament
Sector 2

Zona industrial clau 22a.1/R i 22a*/R
e Industrial en totes les situacions i categories a les parcel-les sense Us comercial admeés
e S’admeten els comergos a I'engros i els establiments dedicats a la venda de maquinaria de
transport i elements auxiliar de la industria
e Comercial amb les limitacions de la legislacio sectorial aplicable a les parcel-les identificades
graficament
Zones industrial “n”, clau 22a-n/R
e Comerg no esta permes
Sector 3

e S’admeten els comergos a I'engros i els establiments dedicats a la venda de maquinaria de
transport i elements auxiliar de la industria. El comerg a I'engros s’admet quan els establiments
veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixi per claus d’incompatibilitat entre usos,
atesa la prioritat de I"Us industrial

e Comerg al detall incompatible

7.9.12.3 Desenvolupament de sol comercial a Ripollet

N * L - N

Mapa 80. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Ripollet
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Grafic 68. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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7.9.13 Rubi

7.9.13.1 Planejament urbanistic general

El municipi de Rubi és un dels 5 municipis de la comarca amb més de 50,000 habitants i és la
catorzena ciutat amb més poblacié de Catalunya, fins i tot amb més poblacié que la capital de
la Catalunya Central, Manresa. El territori i urbanisme de Rubi sén d’una gran complexitat per
les dinamiques territorials que hi ha tingut lloc durant els darrers anys. El Pla General
d’Ordenacié de Rubi és de I'any 1990, tot i que s’ha estat treballant en la redaccié d’un nou
POUM.

La principal caracteristica del planejament és el rapid exhauriment del sol urbanitzable del
municipi que fa que existeixi poc sol residencial i per activitat econdomica tot i els diferents
planejaments derivats que es fixaven al PGO. A I'oest del municipi existeixen zones delimitades
com a sol urbanitzable, perd sén ja consolidades de baixa densitat residencial, amb una
orografia complexa, amb molta pendent que fa dificil qualsevol altre tipus de
desenvolupament.

A I’est del municipi es concentra la trama urbana consolidada i el gruix del teixit residencial del
municipi, juntament amb les zones industrials, situades al sud i al nord de la TUC, llindant
sovint amb teixit residencial. El rapid creixement del municipi i la consolidacié dels espais
existents, ha provocat nombroses modificacions urbanistiques del territori pel canvi d’usos,
residencials, comercials, i d’equipaments.

Cal també comentar que durant el periode de recessid econdmica, els poligons industrials de
Rubi van ser un dels que més tancaments varen patir segons les dades del Consell Comarcal i
ha repercutit en la redaccié de la modificacié puntual dels articles 93,111, 118, i 119 de les
normes urbanistiques del Pla General de Rubi, sobre la regulacié de les zones industrials al
novembre del 2016, i que ordena I'ds comercial a les zones d’activitat econdmica.

Planejament urbanistic per tipologia
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Mapa 81. Planejament urbanistic per tipologia a Rubi
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Mapa 82. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Rubi

Les zones d’activitat economica del municipi estan gairebé ja totes urbanitzades amb un grau
de complecid alt, resta molt poc sol urbanitzable per edificar. Per aquest motiu aquesta
modificacié de les normes urbanistiques amplia les possibilitats de desenvolupar usos

comercials, en zones on no hi era permes per clau urbanistica. Per tant no es tracta d’un
creixement en sol urbanitzable siné en sol urba.
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Mapa 83. Qualificacié urbanistica a Rubi
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Us

Sector . . Us comercial | Superficie | Sostre Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial

Sector W. Moli de la

Bastida Si Exhaurit 0 0 0 0.6 w
Sector U. La Llana NO Exhaurit 0 0 0 0.6 u
Sector P NO no compatible |0 0 0 0.15 P
Sector C. Cova Solera NO compatible |0 0 0.6 C
Sector X. Can Pujol NO compatible | 218,753 131,251 |45 0.6 X
Sector Cova Solera

Oest NO compatible 38,654 62,621 45 0 C-2
Sector B Ca

n'Alzamora Si Exhaurit 0 0 0 0.6 B-1
Sector S Si Exhaurit 0 0 0 0.3 S
Sector Q. Can Pi de

Vilaroch NO Exhaurit 0 0 0 0.6 Q
PERI 35.1 si Exhaurit |0 0 0 0.8 35.1

La superficie comercial en trama urbana consolidada a Rubi és de les més grans de la comarca,

amb una superficie de 90,000 m?, per només 42,000 m? fora de la TUC, tot i tenir molta

superficie residencial i zones d’activitats economiques fora d’aquesta delimitacid. La diferéncia

entre la mediana de superficie dins i fora és de les més petites de la comarca, fruit de Ia

prohibicié de I'Gs comercial en nau aillada dins les zones d’activitats economiques i que a partir

del 2017 ja no estara restringit.
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Grafic 69. Superficie comercial TUC i fora TUC
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7.9.13.2 Normatives urbanistiques de Rubi

La principal diferéncia del PGO de Rubi sén les seves normes urbanistiques, basades en els
sectors i no tant en les claus urbanistiques. En la darrera modificacié de les normes
urbanistiques per I'Gs industrial es justifica 'ampliacié de la permissivitat en I'Us comercial
basat en sector, tipologia edificatoria i en 'amplada del carrers i no tant en la clau urbanistica.
A part existeixen modificacions sobre els plans parcials d’activitat econdmica no consolidats
que restringeixen I'activitat industrial i de retruc la possibilitat d’establir-hi activitat comercial,
és el cas de Cova Solera Oest, i el sector X.

El PGO defineix I'Gs industrial de la seglient manera: comprén els terrenys ocupats
prioritariament per edificacions d’uUs industrial o similars. L’edificabilitat bruta total és de 0.60
m?2 st/m? sol. El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacid a les finalitats que es
mencionen d’acord amb els percentatges minims seglients:

e Aprofitament public: Vialitat i aparcament........cccceeeevnnnennn. 30%
®  EQUIPAMENTS. ... toiiiit terriit ceeeeiies ceeeeeees rrereees crierrreeeeeeeeeesenas 5%
e Espais lliures per a zones verdes i jardins publics... ......... ..... 10%
o Aprofitament privat ......cccoecee e s 55%

El percentatge minim de vialitat podra reduir-se fins el 20% d’acord amb les necessitats reals
de viari per a tipologies d’edificacidé aillada industrial mantenint-se, en qualsevol cas, el
percentatge de cessié de sol public. L'edificabilitat neta és de 1.10 m? st/m?2 sol.

S’estableixen els seglients usos compatibles: comercial, oficines, esportiu.

Mapa 84. Codis urbanistics a Rubi
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La modificacié de les normes urbanistiques en usos industrials proposa admetre com usos

compatibles el comercial, oficines i esportiu només en aquelles parcel-les industrials situades

en vials d’amplada igual o superior a 15 metres, pel fet que els vials d’aquestes dimensions

tenen unes condicions urbanistiques amb major capacitat per acollir aquest conjunt d’usos

empresarials.

Amb aquesta regulacié es procura aconseguir el doble objectiu de que les arees industrials no

perdin el seu caracter de sol productiu i alhora assoleixin una complementarietat i diversitat

d’usos que és beneficiosa als poligons industrials.

Pel que fa als plans parcials, la situacié i usos esta establerta de la seglient manera:

TIPUS Sector Zones Us comercial Superficie sol Superficie % sol privat
admes privat sol privat respecte
industrial industrial total
(m?)
PLA PARCIAL || Subzona tipus I (Edificacio Si (restringit a 173,400
SECTOR U "LA || aillada) una
LLANA" Subzona tipus Il (Edificacié || edificabilitat
en filera) neta de 0,10
m?)
PLA PARCIAL Subzona tipus | (Edificacid Si 168,100
DEL "SECTOR aillada)
w Industrial (Edificacié
parellada)
PLA PARCIAL Industrial (Edificacio Si 121,700
DEL SECTOR "X" aillada)
PLA PARCIAL Zona de Si 394,400
SECTOR C || desenvolupament
"COVA SOLERA" industrial (Edificacid
aillada)
PLA PARCIAL || Zona industrial tipus | Si 51,700
PLA SECTOR COVA || (Edificacid aillada)
0,
PARCIAL SOLERA OEST Zona Industrial tipus I 1582 57.29%
(Edificacid en filera)
PLA PARCIAL || Subzona | Clau 5a Si (Comercial 103,800
SECTOR Q1 (Edificacid aillada) dedicada a
Subzona Il Clau 5b vendaA d\e. )
(Edificacid en filera) maquinarta |
PLA  PARCIAL | Subzona | Clau 5a || Materialde 97,300
SECTOR Q2 (Edificacio allada) transport |
elements
SUQZ_O”a_, " Clau  5b || 5uxiliars de la
(Edificacié en filera) inddstria,
PLA PARCIAL Subzona | Clau 5a comerga 232,500
SECTOR Q3 (Edificacid aillada) I'engros i
Subzona Il Clau 5b || detall)
(Edificacid en filera)
PLA PARCIAL Industrial NO 239,100

SECTOR P "CAN
SANT JOAN"
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Sobre la resta d’arees d’us industrial que no estan incloses a cap pla parcial també es defineix

la compatibilitat de I'ds comercial, tot i estar parlant de zones de superficie més gran en la

seva suma, la restriccid de I"Us comercial és molt més gran.

TIPUS Sector Zones Us Superficie sol | Superficie sol | % sol privat
comerci | privat industrial privat respecte el
al (m?) industrial total
admes
CREMALLERS Industrial enilla Si 12,000
RUBI-INVENTOR tancada
EDISON
VAPOR NOU Industrial en illa si 12,000
tancada
CARRRTERA DE | Industrial enilla Si 19,100 9.2
TERRASSA tancada
LA LLANA-PICH | Industrial enilla Si 37,600
AGUILERA tancada
CA Industrial en illa Si 10,800
PLA N'ALZAMORA tancada
GENERAL | CA Industria aillada NO 65,000 42.71%
N'ALZAMORA
CAN FATJO Industria aillada NO 20,800
CASTELLBISBAL Industria aillada NO 8,900
CAN JARDI Industria aillada NO 469,300 108.8
CAN Industria aillada NO 40,300
VALLNHONRAT
CAN ROSES Industria aillada NO 312,500
CARRRTERA DE | Industria aillada NO 171,400
TERRASSA

Com a resum tenim una superficie on I'Us comercial compatible que supera el total de
superficie comercial, 126,000 m? sobre 90,000 m? existents a I'actualitat. Amb la modificacié
de les normes urbanistiques el sostre comercial podria augmentar significativament a les zones

industrials.

Us comercial Tipologia Superficie Superficie Percentatge
Superficie sol privat industrial on | PLANS PARCIALS 116,950 126,100 45.66%
s'admet I'as comercial PGO 9,150

Superficie sol privat on NO s'admet | PLANS PARCIALS 41,250 150,100 54.34%
I'ds comercial PGO 108,800

TOTAL 276,200 100.00%
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Pel que fa a la localitzacié de les zones on s’augmenta la superficie comercial, el document de
la modificacié presenta el Mapa 85, on es localitzen les naus de tipologia aillada amb carrers
de més de 15 metres de superficie. En un altre apartat de I'estudi s’analitza més en detall les
empreses, I'ocupacid als poligons i una estimacio de les naus buides.

Mapa 85. Carrers afectats pel I'ampliacio
de I'is comercial a Rubi. Font Registre del
Planejament de Catalunya

'3 LT VIALS AMPLADA & 16 n
€ T 7771 6 v, Akaans
L:)__J 72 [at- Sy Ao
PLANOL D'INFORMACIO

La principal caracteristica del planejament, per altra banda, és el seu grau de complexio del sol
urbanitzable i la modificacié recent dels plans parcials.

Lee /

Tipus desenvolpamen
““Planejament exhaurit

ot &
e "8 Sector.BICalin/Alzamora
Wiy & &

3% \ & >

{ 27 N Bl Do o
Mapa 86. Compatibilitat d’usos comercials a Rubi



El sector Oest de Cova Solera va tenir tres modificacions durant els anys 2001 i 2004, que
varen dividir en dos sectors diferents I'ambit delimitat en primera instancia. Cadascun
d’aquests sectors es va destinar a usos diferents, en aquest cas el residencial i el d’activitat
econdomica. Durant el 2017 es va construir una de les dues parcel-les disponibles, sense que
estigui ni tan sols actualitzada i donada d’alta al cadastre. Per tant, dins aquest pla parcial
només quedaria una illa per desenvolupar.

L'altre sector que ha patit modificacions ha estat el sector X de Can Pujol. L’Ajuntament de
Rubi manifesta que com s’esta en fase de redaccié del nou POUM, i en les determinacions
d’aquest futur planejament, es preveu que aquests sols es qualifiquin amb Us residencial,
enlloc del d’activitat economica, ja que degut al creixement urbanistic de la ciutat, el sector X
de Can Pujol ha quedat imbricat en la trama urbana residencial i forma gairebé part d’aquesta i
per tant és més adequant la transformacio en Us residencial. Per tant malgrat estar catalogats
com a sol industrial, es declara la voluntat de canvi d’Us i I'activitat industrial quedaria en
suspens.

R

=\

Tipus desenvolpament
Comerg

Aguests dos sectors comentats sén els dos sectors destinats per activitat economica que
queden per desenvolupar i tenen poques perspectives de convertir-se en sol industrial i encara
menys en Us comercial.

Les parcel-les del sector de Can Pujol que resten per urbanitzar sumen 38,000 m? de
superficie, i la del Sector de Cova Solera Oest, uns 12,000 m?, amb I'aplicacié del coeficient
d’edificabilitat estariem parlant de 23,000 m? i 7,000 m? respectivament. Sobre aquests
parcel-les ja s’ha aplicat el coeficient sobre sistemes que aplica un 45% desenvolupament per
sistemes, en aquest cas per a Us industrial.
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7.9.13.3 Desenvolupament de sol comercial a Rub{

El calcul de sostre comercial disponible a Rubi, en aquest cas, pot comptar només amb una
parcel-la dins el Sector de Cova Solera Oest. Malgrat no estigui aprovat al PGO, i només estar
sota la figura de conveni urbanistic, no s’aplicara cap coeficient al sector X de Can Pujol. La
resta de sostre comercial calculat es fa en funcid de la modificacié puntual dels articles 93, 11,
118, i 119 de les normes urbanistiques del Pla General de Rubi, on es regulen les zones
industrials.

LRIy -

T Tz
R >

I~

Superficie m2

(=]

20,000 40,000
mTOTAL mALT mMIG mBAIX

Grafic 70. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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71.9.14 Sabadell

7.9.14.1 Planejament urbanistic general

Sabadell és la cinquena ciutat de Catalunya i la segona ciutat amb més habitants de la
comarca, i ha estat un referent per al desenvolupament de la industria a Catalunya. La
principal caracteristica que presenta a nivell d’'urbanisme comercial és la seva poli-nuclearitat.
L’activitat comercial i de serveis es concentra en barris com Ca n’Oriac, o La Creu de Barbera, a
part del propi Centre de Sabadell.

L'altre caracteristica principal és I'existéncia de peces de teixit industrial barrejades amb Us
residencial en algunes zones de la ciutat on I'Us residencial ha anat guanyant protagonisme en
algunes zones del municipi. El riu Ripoll fa de barrera natural i separa la part est del municipi
de la resta, per una orografia abrupta. A la zona del riu Ripoll, es concentren les primeres
industries del municipi, aixi com poligons de més recent creacié com Can Roqueta. Al sud del
municipi es situen la resta d’usos industrials, on s’inclou el poligon del municipi Sant Pau de
Riu-sec, on s’ha desenvolupat el nou parc comercial anomenat Via Sabadell.

El Pla General d’Ordenacio és de I'any 1999, pero ha sofert diferents modificacions amb
especial incidéncia sobre I'GUs comercial, especialment amb la modificaciéo del Pla General
municipal d’Ordenacié de Sabadell per a I'actualitzacié de I'ordenacidé dels usos comercials,
canviant les normes urbanistiques de totes les claus urbanistiques en relacié de I'Us comercial.

L’altre zona de desenvolupament de la ciutat, Can Gambus, també té inclosa un area comercial
prevista dins el seu pla parcial.

Planejament urbanistic per tipologia
tipus

Activitat economica
B vt

No urbanitzable

[ Residencial

TuC

XX
R
5

KX
553
x5

XX
KX
XS
%
5%

X
X
QRS
K

Esri, HERE, Delorme, Mapmylndia, ® OpenStreetMap contributors, and the GIS user’ community

Mapa 88. Planejament urbanistic per tipologia a Sabadell
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Urbanitzable i transformacio
. Activitat economica
D Terme municipal
TUC
Esri, HERE, DeLorme, Mapr © OpenS Mep contributers, and the GIS user commnity
Mapa 89. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Sabadell

Fora de la TUC apareixen alguns teixits residencials, aixi com els usos comercials de Can
Gambus situats fora de la TUC. Es mostren les parcel-les de Sant Pau de Riu-sec que queden
per desenvolupar i que ja no podran ser d’Us comercial. A Can Roqueta, a I’est del municipi, es

marca una zona com urbanitzable, tot i que ja gairebé ja esta exhaurida. La TUC també deixa
fora al nucli urba de Poblenou situat a I’est del riu Ripoll.
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Mapa 90. Qualificacié urbanistica a Sabadell
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Sector Us residencial | Us comercial | Superficie | Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
Portal Sud NO NO 0 0 0 0.26| A3
Sant Pau de Riu-sec NO Si 43,000 | 36,000 2.1 0.83 6F
Can Gambus sl s 36,213.6 | 39,835 3.4 1.1| 4.E2
Vapor Can Quadres NO NO 0 0 0 0| 6.2.A
Can Roqueta NO NO 0 0 0 1.1|5G/6G

Sabadell és el municipi amb

més superficie comercial de la comarca la qual es localitza

principalment dins la TUC, malgrat el desenvolupament recent de Via Sabadell, situat fora de la

TUC. Els espais industrials on s’ubica el comerg fora TUC es situen en una mediana de menys

de 100 m? superior als situats dins TUC.

Durant la darrera modificacié del pla parcial del Portal Sud, no es defineix desenvolupament

terciari, al igual que Can Roqueta que pot desenvolupar sostre comercial malgrat ja tenir

practicament tot el sol urbanitzat i, per tant, no es contempla com sol amb sostre comercial

urbanitzable disponible.
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350,000
300,000
250,000
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Grafic 71. Superficie comercial TUC i fora TUC Sabadell
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7.9.14.2 Normatives urbanistiques de Sabadell

La modificaciéd del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell par a I'actualitzacio de
I'ordenacié dels usos comercials marca les possibilitats de desenvolupament dels usos
residencials, terciaris i industrials a nivell general tot i que existeixen articles sobre el
planejament parcial que limiten el total de sostre comercial a desenvolupar.

Existeixen només 5 arees de desenvolupament caracteritzades per activitat econdmica o Us

mixt.

Sectors urbanistics
Tipus desenvolupament
Activitat economica

Altres desenvolupament

Fins la redaccid dels canvis sobre els usos comercials I'lany 2010, les normes urbanistiques
definien I'Gs comercial només com a dominant o complementari possible gairebé a totes les

categories menys la 6, referent a inddstria aillada.

La modificacié del Pla General divideix el terme municipal en tres tipus d’entorns urbanistics
excloents, cadascun del quals compta amb unes caracteristiques urbanistiques predominants
propies: - Area de Centralitat comercial (AC) - Trama urbana consolidada comercial (TUC) -
Area exclosa de trama urbana comercial (AET). Cadascun d’aquest perimetres, degut a les
seves caracteristiques globals permet plantejar la possibilitat d’admissié de determinats usos
comercials, els quals es concreten propiament en les determinacions de les qualificacions
urbanistiques que s’hi troben inserides.

En aquest sentit, el principi ordenador general aplicat es deriva del model plantejat per la
legislacié comercial catalana vigent , segons el qual el comerg, en la seva globalitat, s’ha de
desenvolupar prioritariament en I'ambit de la trama urbana consolidada (TUC), relacionat amb
la predomini d’usos residencials dominants eminentment continus. Aixi, en I'area exclosa de
trama urbana comercial (AET) amb Us residencial dominant Unicament és raonable I’admissié
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d’usos comercials en formats reduits que permetin garantir una oferta suficient de comerg
guotidia de proximitat.

D’altra banda, dins la trama urbana consolidada és necessari diferenciar les arees de
centralitat (AC) que ofereixen unes millors condicions per a I'acollida de formats comercials de
major magnitud, relacionades amb els entorns que permeten consolidar el gran eix comercial
virtual urba i impulsar la transformacid dels subcentres principals comercials existents, seguint
les estratégies plantejades en el POEC. En conseqliéncia, en les arees excloses de trama urbana
comercial (AET) sense Us residencial dominant corresponents a ambits amb una elevada
component d’usos industrials i/o industrials i terciaris, Unicament s’hi pot arribar a admetre
I’ds comercial en els formats considerats com a excepcions per la regulacié vigent, en
consideracid a la compatibilitat de les seves especials caracteristiques amb el tipus de
configuracio urbanistica d’aquests entorns.

. . Us Us Us . .
Eeclyipcattegi dominant compatible complementari e leapatibe
20
Zona terciaria en volums Comerg Comerg (Resta
41 especifics Comerg de casos) 1°
P Singular?!
Zona terciaria en Comerg Comerg i
4.2 edificacions d'interés Singular2? Comerg Singular
patrimonial (riu ripoll) (PEC - GEC) (Resta de casos)
Comerg (PEC
Equipament privat/dotacio / MEC / GEC) Comerg i
4.B comunitaria sector b - Comerg Sing. Comerg Singular
esportiu (can llong - pp-1) (PEC/MEC/GE (GECT)
o)
= Zona terciaria amb espais Comerc Comerc i
< | 4E. | oberts en el sector e - , .
Sl industrial (can gambs - pe- Singular?® (PEC / | Comerg Singular
= 59) & P MEC / GEC) (Resta de casos)
Zona terciaria amb espais CFJmerg Comerg i
4.E. . Singular?* .
N oberts en el sector e - ind. - (*4) (PEC / Comerg Singular
terciari (can gambus - pe-59) MEC / GEC) (PEC / MEC)
Zona terc. amb espais oberts Comerg Comerg i
4.F en el sector f (sant pau de Singular Comerg Singular
riu-sec - pp-2) (MEC - GECT) (PEC)
zona terciaria amb espais C.omerg Comerg i
Singularié .
4.G oberts en el sector g - Comerg Singular
s (PEC / MEC /
terciari (can roqueta - pp-3) GEC) (GECT)

La proposta d’ordenacio és la seglient per al sol terciari:

2 Js de comer¢ admés en arees amb Us residencial dominant restringit a la categoria de Petits
establiments comercials (PEC)

21 Al tractar-se d'una qualificacié dins AET I'Gs de comer¢ singular Gnicament es pot entendre com a
compatible i/o complementari (perd no dominant)

22 Js de comerg singular Ginicament vinculat a I'activitat principal

2 Js de comerg singular Gnicament d'exposicié i venda de productes fabricats per la propia industria

24 Js de comerg singular Ginicament admes de venda a I'engros
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En la proposta d’ordenacié es barregen claus urbanistiques predominants als plans parcials.

Existeix un enorme detall i casuistiques per aplicar a aquestes normes urbanistiques a la

realitat.

Pel que fa als usos industrials, es divideixen entre industrial en forma de carrer i industria de

forma aillada.

Codi | Categoria Us dominant Us compatible Us . Us incompatible
complementari
ZONA INDUSTRIAL Comerg (PEC - | Comerg (GECT dins Comerg (GECT dins TUC),
5.1 D'EIXAMPLE AMB GEC) Comerg | AC) i Comerg Sing. Comerg Singular (GECT dins
TERCIARI Sing. (PEC-GEC) (GECT dins AC) TUC)
Comerg (AC),
ZONA INDUSTRIAL Comerg (PEC-GEC / Comer¢ (Resta de casos),
5.2a D'EIXAMPLE - TUCQ), Comerg Comerg Singular (Resta de
Subzona 5.2a Sing.(PEC- casos)
“ GEC)(GECT / AC)
é ZONA INDUSTRIAL
ﬁ 5.2b D'EIXAMPLAE-
: Subzona 5.2b
% ZONA INDUSTRIAL Comerg Singular Comerg, Comerg Singular
g 5.3a EN ILLA TANCADA - (PEC - GEC) (GECT) ’
Z Subzona 5.3a
§ ZONA INDUSTRIAL Comerg Singular Comerg, Comerg Singular
Y | 53b | ENILLA TANCADA - (PEC - GEC) (GECT)’
g Subzona 5.3b
E ZONA INDUSTRIAL Comerg Singular Comerg, Comerg Singular
& | 53¢ EN ILLA TANCADA - (PEC - GEC) (GECT)’
g Subzona 5.3¢
- ZONA INDUSTRIAL Comerg Singular Comerg, Comerg Singular
5.3d EN ILLA TANCADA - (PEC - GEC) (GECT) !
Subzona 5.3d
ZONA INDUSTRIAL
QUE CONFIGURA Comerg Singular Comerg, Comerg Singular
5.G CARRERS - SECTOR (PEC - GEC) (GECT) !
G (CAN ROQUETA -
PP-3)

En aquest cas s’és molt més restrictiu que a les normes urbanistiques aprovades anteriorment

al 2010, on I'Gs compatible és molt més restrictiu.

Codi | Categoria Us dominant | Us compatible Us complementari | Us incompatible
6.1 ZEEF:IPO:_TDUSTRIAL Comerg - Comerg Singular
ZONA  INDUSTRIAL
» | 62 DE CONFIGURACIO Comerg - Comerg Singular
= AILLADA
§ ZONA  INDUSTRIAL
% 6.F ?“QECET?QISFO‘(;SEARE (C&?SECGECSiTr;guIar, ::;Erz;erc, Comerg  Singular
] PAU DE RIU-SEC - PP-
z ?)
3 ZONA  INDUSTRIAL
,ﬁ__‘ 61 AMB ESPAIS OBERTS Comerg Singular?, Comerg, Comerg¢ Singular
3 ' - SECTOR G (CAN (PEC - GECT) (Resta de casos)
2 ROQUETA - PP-3)
- ZONA  INDUSTRIAL- Comer
G2 TERCIARI AMB Singular, (PEC ) Comerg, Comerg¢ Singular
ESPAIS OBERTS - GECT) ’ (GECT)
SECTOR G (CAN

25 Js de comerg singular Gnicament vinculat a I'activitat principal industrial
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‘ ‘ ROQUETA - PP-3) ‘

S’afegeixen els nous apartats 15, 16, 17 i 18 a l'article 20 del “Text refés de les normes
reguladores dels parametres d’us i edificacié del sol del Pla parcial urbanistic de Sant Pau de
Riu-sec” (PP-6), amb la consideracié de Norma Complementaria (NC), corresponent a les
regulacions comunes de les zones i sistemes del sector de “Sant Pau de Riu-sec (Sector F), amb
la redaccié seglient: “15. Es limita la superficie de venda maxima a totes les unitats d’execucié
de les zones en 72.000 m2. 16. S’estableix la limitacié de la superficie de venda maxima de la
unitat d’execucio 3 en 36.000 m2. 17. S’estableix la limitacio de la superficie de venda maxima
de la unitat d’execucié 2 en 36.000 m?”.

Les normes urbanistiques, per tant, modifiquen les normes reguladores dels parametres d’us i
edificacié del sol del Pla parcial urbanistic de Sant Pau de Riu-sec” (PP-6), amb la consideracio
de Norma Complementaria (NC), corresponent a les condicions d’Us de la zona terciaria amb
espais oberts en el sector F (Clau 4.F), afirmant que els usos dominants seran: oficines i serveis,
hoteler, allotjament universitari, sanitari-assistencial i educatiu.

Els usos compatibles en ambdues unitats d’execucio seran els seglients: comerg singular en les
categories de mitja establiment comercial, gran establiment comercial i de gran establiment
comercial territorial (MEC / GEC / GECT), restauracid, recreatiu, aparcament, esportiu, cultural,
associatiu i religiés. En el cas d’establiments de comerg¢ singular dedicats exclusivament a la
venda a I'engros, també es considerara com a Us compatible la categoria de petit establiment
comercial (PEC). Es consideren usos incompatibles: comerg en qualsevol format de superficie
de venda (PEC / MEC / GEC / GECT) i el comerg singular no contemplat en els usos compatibles
anteriorment descrits. Els usos comercials estaran subjectes, incloses les excepcions legals
previstes, a les determinacions de la legislacid vigent en mateéria d’implantacié d’establiments
comercials a Catalunya.

Sobre la Clau 6.F a Sant Pau de Riu-sec, els usos dominants seran els d’industria agrupada i
separada, oficines, serveis i hoteler. Es permet la compartimentacié de les instal-lacions i les
edificacions, sempre que respecti una superficie minima de sostre edificat resultant de cada
establiment de 300 m?2. Els usos compatibles seran: comerg¢ singular en les categories de mitja
establiment comercial, gran establiment comercial i gran establiment comercial territorial
(MEC / GEC / GECT), restauracio, industria artesanal i urbana, magatzem, serveis técnics i
mediambientals, recreatiu, tallers de reparacid de vehicles, aparcament, serveis urbans,
educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, cultural i associatiu.
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Mapa 92. Compatibilitat d’us comercial per sectors a Sabadell

En el cas d’establiments de comerg singular dedicats exclusivament a la venda a I'engros,
també es considerara com a Us compatible la categoria de petit establiment comercial (PEC).
Els usos compatibles no podran superar el 30% de I'ocupacié dels usos dominants per a cada
illa, a excepcié de I'Gs de comerg singular. Els usos recreatiu i recreatiu nocturn es podran
implantar només a la unitat d’execucid 5 (UE.5) a través de la redaccié d’un Pla de millora
urbana i seran d’aplicacié també en la clau 6.F les determinacions dels apartats 1, 2 i 4 de la
Disposicié6 Addicional Segona de les Normes del Pla General Municipal d’Ordenacié de
Sabadell. En el cas de les unitats d’execucié 3 i 5, (adjacent a I'lkea) els usos compatibles
podran assolir el 100% de l'ocupacid total. Es consideren usos incompatibles: comerg en
qualsevol format de superficie de venda (PEC / MEC / GEC / GECT) i el comerg singular no
contemplat en els usos compatibles anteriorment descrits. Els usos comercials estaran
subjectes, incloses les excepcions legals previstes, a les determinacions de la legislacié vigent
en mateéria d’'implantacié d’establiments comercials a Catalunya.

7.9.14.3 Desenvolupament de sol comercial a Sabadell

Dins el sol comercial disponible només es contemplen dues arees de desenvolupament, Can
Gambus i Sant Pau de Riu-sec, totes dues es situen fora de la TUC i no sén exclusivament
comercials, ja que s’hi poden establir altres usos terciaris.
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Grafic 72. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracid propia)
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7.9.15 Sant Cugat del Valles

7.9.15.1 Planejament urbanistic general

Sant Cugat del Valles és el tercer municipi amb més poblacié de la comarca, situat en un espai
de transicié entre el Barcelones i el Vallés Occidental, ha tingut un gran creixement demografic
gracies a aquesta posicid estrategica i al seu dinamisme economic. Al sud del municipi es situa
el parc natural de Collserola, malgrat aix0 existeixen diferents urbanitzacions integrades en
aquest espai com La Floresta i Les Planes. El seu planejament esta integrat dins el Pla General
Metropolita de I'lany 1978.

La definicié de la TUC no cobreix ni la meitat del sol residencial municipal on Valldoreix, una
Entitat Municipal descentralitzada d’uns 8,000 habitants i amb tipologia d’habitatge
unifamiliar, tampoc esta coberta pels limits de la TUC, com tampoc ho esta la resta de barris
d’aquesta tipologia d’habitatge. Altres barris de nova creaci6 amb tipologia d’habitatge

plurifamiliar, com Volpelleres, tampoc estan incloses i presenten sovint habitatges sense
baixos comercials.

La superficie de parcs empresarials amb oficines i usos terciaris és també amplia, enfront usos
més industrials. A parcs empresarials com Sant Joan, s’han desenvolupat arees comercials,
fruit de la modificacié del pla parcial de Sant Joan ambit sud-est, on s’ha implantat recentment

un establiment de I'empresa Leroy Merlin, molt a prop del Sant Cugat Centre comercial, just al
llindar del terme municipal de Rubi.

Malgrat el creixement economic recent, existeix una estratégia de no expandir el sol
urbanitzable existent a noves zones no urbanitzables del municipi.
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Mapa 94. Planejament urbanistic per tipologia a Sant Cugat del Vallés
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Mapa 95. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Sant Ci
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ugat del Vallés

Les zones d’activitat economica es situen al voltant de la B-30 a excepcié dels poligons situats
al llindar amb Cerdanyola del Vallés i, per tant, molt relacionats amb les dinamiques del Parc
de I'Alba. El sol urbanitzable és escas i es situa a zones puntuals de les urbanitzacions de

Collserola, aixi com a Can Sant Joan o Volpelleres.
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Mapa 96. Qualificacié urbanistica a Sant Cugat del Vallés
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Sector Us Us Superficie Sostre  Percentatge Edificabilitat Codi

residencial comercial
Residencial (20b) Si NO 0 0 0 0.6 | 20b
Carretera de Si NO 2,331 1,748 41 0.4 | 22a
Vallvidrera
Residencial (20b) Si NO 0 0 0 0.6 | 20b
Can Marcet NO Si* 96,123 57,600 35 0.21 | 18
Mas Llorens Si NO 22,150 12,150 28 025 | T
Tur de can Mates Si NO 0 0 0 0.6 | 20b
/ can Rabella
Residencial (21) Si NO 0 0 0 0.25 | 21

La superficie de la TUC cobreix només una part de la zona residencial, la superficie comercial
del municipal dins de la TUC és només 10,000 m? superior a la de fora de la TUC. El Centre
Comercial de Sant Cugat i el nou establiment de Leroy Merlin estan situats fora TUC i reforcen
la descentralitzacid comercial del municipi. La diferéncia entre superficie mediana és de
només 27,5 m? de superficie, una de les diferéncies més petites de la comarca i on la mediana
fora TUC és més petita.
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Grafic 73. Superficie comercial TUC i fora TUC

7.9.15.2 Normatives urbanistiques de Sant Cugat del Valles

Existeixen dos grans arees de creixement del municipi, Volpelleres i Can Sant Joan, sobre la
resta de municipi existeix una estrategia de contencié del creixement tant residencial com
d’activitats economiques. S’analitzen les 7 arees de plans per desenvolupar de tipologia no
Unicament residencial.
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Mapa 97. Tipus de desenvolupament urbanistic a Sant Cugat del Vallés

Dins les zones per desenvolupar, existeixen dues amb usos terciaris: sén les zones de Can
Marcet i Can Llorens. Totes dues amb plans parcials desenvolupats que limiten I'activitat
comercial. Al 2007 també es va modificar un pla parcial ja urbanitzat, per incloure-hi activitats
comercials. El sol comercial previst en aquest sector també ja s’ha desenvolupat en la seva
totalitat.

No compatible
Residencial

= Terme municipal
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Mapa 98. Compatibilitat d’us comercial per sectors a Sant Cugat del Valles
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Claus urbanistiques

20b Zona de desenvolupament urba intensitat 2

Aquesta zona compreén el sol urbanitzable programat que per les seves caracteristiques fisiques i la seva
situacié urbana el Pla General destina a una ordenacié de moderada intensitat d'edificacio, de
predomini dels edificis en ordre obert, amb espais enjardinats annexos, on s'aconsegueixin nivells
adients de quietud, repos i proteccio dels valors paisatgistics i ambientals.

Us comercial: S'hi admet en planta baixa d'edificis d'habitatges plurifamiliars amb un maxim 600 m? per
establiment.

21 Zona de desenvolupament urba opcional intensitat 3

Aquesta zona compren el sol opcionalment urbanitzable al qual el Pla General assigna en el cas del seu
desenvolupament, per mitja de programes d'actuacidé urbanistica, una intensitat d'Us menor, amb
predomini dels edificis d'ordre obert i espais enjardinats, de manera concordant amb els valors
paisatgistics i ambientals del territori.

No s'admetran usos industrials en aquest sol. No es defineix I'is comercial.

La resta de claus afectades pels sectors de desenvolupament (22a, T, 18) tenen categories assimilables al
PGM pero estan canviades, aquestes corresponen al sectors de Can Marcet i Mas Llorens).

Sector Mas Llorens

El sector de Mas Llorens tot incloure 12.150 m? d’usos terciaris, declara incompatible I'Gs comercial. El
Sector de Can Marcet, va ser modificat al 2011 pel Pla parcial urbanistic del 2011, que desenvolupa el sol
terciari per usos de laboratoris i oficines com es publica a la segiient taula del Pla parcial.

Sector Can Marcet

Pla general vigent % Pla parcial %
Laboratoris i oficines 73,848 16.98 73,848 27.19
Dotacions privades 22,275 5.12 22,275 8.2
Total 96,123 22.1 96,123 35.39
Vials i aparcament 17,416 4.04 17,416 6.47
Espais lliures 143,338 143,338 2.78
Equipaments 14,692 14,962 5.41
Total sistemes cessié 175,446 64.61
Sol urbanitzable 271,569 62.44 271,569 100
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Can Sant Joan Sud-est

Pel que fa I'ambit no inclos al sectors de desenvolupament de Can Sant Joan sud-est, el Pla parcial
preveu desenvolupar com a Us en gran superficie un 9,22% del total. Aquest Us correspon al codi 40 del
Pla parcial. Es pot comprovar la seva localitzacio al propi mapa del pla parcial.

Zones PP Can Sant Joan Oest

40 45,496 9.22%
41 112,869 22.87%
42 19,741 4.00%
43 449 0,09%
Total privat 178,557 36.18%
Total Sector 493,494 100,00%

Al seglient mapa es pot comprovar que aquestes dues parcel-les son les dues Uniques construides dins al
sector.

Mapa 99. Delimitacio de les zones codificades del pla parcial de Can Sant Joan Sud-oest

7.9.15.3 Desenvolupament de sol comercial a Sant Cugat del Vallés

La principal caracteristica del planejament al municipi és I'exhauriment del sol comercial
disponible al municipi, segons la normativa i usos de I'actual planejament urbanistic. Aixd no
implica que no existeixin ambits d’ds terciari que es puguin desenvolupar en zones ja
urbanitzades, tot i que estan molt més limitades per I'actual delimitacié de la TUC. Un
eixamplament de la seva delimitaci6 permetria més facilment alliberar nou sol
terciari/comercial dins la zona urbana residencial.
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Mapa 100. Codis urbanistics predominants per sector urbanistic a Sant Cugat del Valles
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Grafic 74. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracid propia)
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7.9.16 Sant Llorencg Savall

7.9.16.1 Planejament urbanistic general

El Pla General d’Ordenacié de Sant Lloreng Savall data de 1996 i programa un creixement
moderat que dobla I'extensio en sol urba existent. Aquest sol declarat urbanitzable es troba on
ja s’havien construit urbanitzacions de segona residencia. La poblacié actual (2,361 habitants)
esta integrada dins el Parc Natural de Sant Lloren¢ del Munt i Serra de I'Obac i, per tant,
presenta una orografia amb sols amb molta pendent, aixi com un elevat nombre de sol no
urbanitzable fruit de la proteccié del parc natural.

A diferencia d’altres nuclis de I'entorn, presenta un nucli de poblacid ben definit i amb
estructura d’edificacid compacta al centre de la poblaci6 amb una presencia de comerg,
serveis i restauracio pero sense cap definicié de trama urbana consolidada, ja que esta sota el
llindar de poblacié marcada per la llei per tenir definida aquesta figura de planejament. Aquest
comerg i serveis no s’agrupa d’una manera contigua en un carrer comercial, sind que ho fa de
forma dispersa dins el nucli de poblacid. El carrer Nou és I"inic carrer amb veritable vocacid
comercial. Sant Lloreng Savall és un municipi turistic que pot obrir en festius.

L'area d’activitat economica del municipi ocupa una superficie important del municipi i s’hi
ubiquen unes 60 empreses aproximadament, la majoria d’aquestes activitats sén de confeccié
i fabricacio de fusta, aixi com de comer¢ a I'engros. Al planejament no hi ha una distincio clara
en la separacid de comerc a l'engros i al detall. Aquests sectors d’activitat econdmica
s’agrupen en 3 sectors diferents, existint una zona de sol urbanitzable exclusivament destinada
a I'activitat economica.
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Mapa 101. Planejament urbanistic per tipologia a Sant Lloreng Savall
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Mapa 102. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Sant Lloreng Savall

El planejament urbanistic del municipi distingeix entre sol d’activitat economica industrial i de
serveis, en zones ja construides. Les zones urbanitzables residencials ja es troben construides i
disposen encara d’espais de creixement en forma d’habitatge unifamiliar aillat. Aquestes zones
no disposen de zones de serveis i, per tant, el nucli antic concentra tots els serveis. El paper de

nucli de segones residéencies juga també un rol especific en la preséncia de comerg quotidia.
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Mapa 103. Qualificacio urbanistica a Sant Lloreng Savall

180

B

- -
Y

et

o
Cal e

P

¥
i

Qualificacié urbanistica
Activitst econdmica, Industrial
Activitat econdmics, Serveis
Mixt, Transformacié
No urbanitzable, Proteccié
No urbanitzable, Proteccié sectorisl
Residendisl, Cases sgrupades
Residencisl, Cases aillades
Residendisl, Nuci antic
Res idencisl, Ordenacio oberta
Sistemes, Equipaments
Sistemes, Espais lliures, Zones verdes
Sistemes , Habitstge dotacional piiblic
Sistemes, Hidrografic
Sistemes, Serveis técnics i ambientak
Sistemes , Viari, Altre viari en 551 no urbanitzable
Sistemes, Viari, Altre viari en 56l urba
Sistemes. Viari, Eixos estructurants

U it Des activitat

Urbanitzable, Des envolupsment res idencial
P 5
H 1 Terme municipal

TuC

-
w

\\
\

-




Sector . e . i . Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial comercial

Sector de les

Marines Si NO 670 670 1 0 2r

Sector Comabella Si NO 0 0 0 0 2r
no

Col-legi Si Si 0 0 0 11.53 | definit

Sector del Bruc Si NO 0 0 0 15| 2r

Sector Industrial

del Ripoll NO Si 24,052 16,070 62 0| 3p

Al municipi estan censats només 19 establiments i amb una mediana de 50 m? per

establiment. El Planejament urbanistic restringeix el desenvolupament comercial en zones

residencials a locals amb més de 100 m? de superficie. La majoria d’establiments comercials es

situen al nucli antic i no a les zones industrials, ja que fan una funcié de comerg de proximitat.

La limitacié de la tipologia edificatoria del nucli antic fa que la superficie no pugui ser més gran,

especialment limitada al carrer Nou. El comer¢ més gran del municipi ocupa una superficie de

240 m2.

3,000

2,500

2,000

1,500

1,000

Superficie total m2

500

Grafic 75. Superficie comercial TUC i fora TUC Sant Lloreng Savall
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7.9.16.2 Normatives urbanistiques de Sant Lloreng Savall

==g== Syperficie mediana

El Pla General de Sant Lloreng Savall defineix quatre claus diferents per I'Us residencial, de les

quals dos estan afectades per sectors de desenvolupament i una clau pel desenvolupament

d’activitats economiques on s’hi agrupa I’activitat productiva i la comercial.

2r Zona residencial d'edificacio aillada. Residencial

1. Nucli urba: La parcel-la minima sera de 400 m? amb front a carrer no inferior a quinze metres
(15 m.). Als sector de Comabella i Les Marines: La parcel-la minima sera de 800 m? amb front a

carrer no inferior a vint metres (20 m.)
2. Us generic: Residencial

3. Us especific: Habitatge unifamiliar

Usos compatibles: Només s'admeten com a usos compatibles, com a norma general, I'Us
comercial i I'Gs de garatge amb una superficie maxima de 100 m? i 60 m? respectivament
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Al Determinacions de I'ambit del Col-legi.

Un cop desenvolupats els sectors de sol urbanitzable programats del municipi es procedira a elaborar el
Programa d'Actuacié

3p Zona d'us productiu d'ordenacio per volumetria especifica

L'index d'edificabilitat maxima aplicat a la unitat d'edificacié i I'ocupacié en planta baixa fixada en
percentatge respecte a la unitat d'ordenacid, sera variable en cada cas.

Us genéric: Productiu

En funcio de les seves condicions i de la finalitat que els atribueix, cada zona té uns usos especifics i uns
usos compatibles diferenciats: Zones urbanes sense sector de desenvolupament i les seves
determinacions:

ZONA 3P Us ESPECIFIC US COMPATIBLE
CRTA.MONISTROL - COMERCIAL - INDUSTRIAL
PONT NOU - - RESTAURACIO
L'ESPILL - HOTELER

- MAGATZEM

- OFICINES
CARRER INDUSTRIAL - OFICINES
VAPOR/CARRER - MAGATZEM
GRANERA - COMERCIAL

- HOTELER
BISBE SOLA /AGELL | RESTAURACIO - OFICINES

COMERCIAL - PLURIHABITATGE
- MAGATZEM
- HOTELER

- SANITARI-ASSISTENCIAL

CAN BOADA INDUSTRIAL - MAGATZEM
- COMERCIAL

- OFICINES

LES MARINES RESTAURACIO - OFICINES
COMERCIAL - MAGATZEM

- HOTELER

- SANITARI-ASSISTENCIAL

= Terme municipal
nuner

Mapa 104. Codis urbanistics a Sant Lloreng Savall
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En el cas del sector del riu Ripoll, no s’especifica I'Us d’activitat economica que se li vol donar.
Donada la ubicacié d’aquest ambit, a I’entrada sud del municipi pero allunyat de la carretera B-
124 (que és la via principal d’accés), no suposa una peca urbana interessant per la seva
accessibilitat i, per tant, no seria especialment atractiva per a |’Us comercial.

7.9.16.3 Desenvolupament de sol comercial a Sant Lloreng Savall

Compatible

Residencial

no definit

o7 L " 4

Mapa 105. Compatibilitat d’usos comercials a Sant Lloreng Savall

El sostre comercial possible per planejament és molt, donat que Sant Lloreng Savall és un
municipi petit perd amb molta preséncia industrial i amb poca restriccié especifica de I'Us
comercial, ja que la poca demanda comercial fa poc probable I'existéncia d’establiments de
mida mitja o gran. A I'escenari alt i mig es desenvolupa el sostre industrial de Les Marines i es
preveu el desenvolupament d’ds comercial en relacié a I'activitat productiva. No es preveuen
creixement superiors al 50% del sostre comercial en base al creixement de la poblacié en
funcio a la consolidacié de la poblacié de segona a primera residéncia a les urbanitzacions.
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Grdfic 76. Projeccié superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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7.9.17 Sant Quirze del Vallés

7.9.17.1 Planejament urbanistic general

Sant Quirze del Vallés disposa d’un pla general d’ordenacio, aprovat I'any 1995, tot i que esta
immers en un debat per la redaccié d’'un nou POUM que ha d’actualitzar els usos del sol
existents. Malgrat estar situats en la cruilla de les dos grans infraestructures de la comarca
com la C-58 i la B-30, ha tingut un creixement urbanistic moderat i el territori esta protegit
amb molta superficie de sol no urbanitzable.

Els poligons industrials es situen precisament al marges de la C-58, amb sostre industrial
encara per desenvolupar malgrat tenir I'afectacié de I'aeroport de Sabadell, que limita amb les
seves servituds aeronautiques el creixement en algcada en els ambits més propers a aquesta
infraestructura. El centre de Sant Quirze és un nucli amb habitatge plurifamiliar amb una
densitat mitja, perdo amb diferents barris d’habitatge unifamiliar construits als marges de la
ciutat, que suposen el 81% de la tipologia d’habitatge. Els sectors de desenvolupament
residencial preveuen predominantment el desenvolupament de més habitatge unifamiliar.

Una part del nucli de Les Fonts esta dins Sant Quirze del Vallés, malgrat estar més integrat a les
poblacions de Rubi o Terrassa. El municipi té, a banda de Les Fonts, d’altres unitats de poblacié
i nuclis disseminats. La superficie comercial de I'’Alcampo, amb tres parcelles i Us
exclusivament comercial, conforma un dels principals centres comercials de la comarca i esta
integrat dins la Trama Urbana Consolidada. Sant Quirze del Vallés esta molt integrat dins I'area
urbana de Sabadell especialment als sectors situats a I'est de la C-58, on Sabadell juga un
paper complementari en la dotacié de serveis, aixi com en |'oferta comercial de mercats no
sedentaris.
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Mapa 106. Planejament urbanistic per tipologia a Sant Quirze del Valles
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Mapa 107. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Sant Quirze del Vallés

Sant Quirze del Vallés disposa de cinc poligons d’activitat econdmica, tots ells urbanitzats, pero
amb dos poligons encara amb sostre industrial no exhaurit, un 28% del sostre construit al
municipi és industrial. Al Barri de Les Fonts i al costat de la C-16 també existeix un poligon
industrial amb prop de 30 empreses i un nucli residencial no cobert per la TUC. El sol
urbanitzable residencial per desenvolupar no esta integrat dins la TUC.
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Mapa 108. Qualificacio urbanistica a Sant Quirze del Valles
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Grafic 77. Superficie comercial TUC i fora TUC Sant Quirze del Valles
Us Us - e .
Sector . . . Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial | comercial
Sector Can Llobateras Si NO 0 0 0,.5| 3c-8
Sector Mas Duran Si Si 23,571.4| 13,200 54 056| 7
Sector Can Feu NO NO 92,262.7 67,351 62 0.76 | 5b
Sector Castellet Si Si 6,005 2,041 6 034 7
Sector E2 NO NO 78,449 92,284 72 0.61| 11b
Sector E1 NO NO 0 0 0.64 | 11b
Sector Vall Suau-Can
Feliu Si NO 0 0 0.45 | 6b-6
Sector Castelltort Si NO 0 0 0.2| 3d

7.9.17.2 Normatives urbanistiques de Sant Quirze del Valles

Existeixen encara 90,000 m? de superficie industrial per desenvolupar als poligons del

municipi. Els usos del sol d’aquestes zones no permetrien |’activitat comercial en les zones per

desenvolupar. En canvi altres sectors residencials preveuen dins la categoria 7 amb solars

d’ordenacié singular on si es permet |'activitat comercial pero, en aquest cas, amb mixcitat

d’usos sectors residencials.

A nucli urba el Pla General d’Ordenacid delimita les situacions on es pot implantar el comerg, segons 8

casos diferents.

SITUACIONS REL

ATIVES

I

3

4| 5| &

7

Comerg

= 120 m2

120 o 500 m2

200 m2 g 2300 m2

Galeriss Comarcials

e Situacio 0: Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte

d’altres usos

e Situacio 1: Activitat situada en planta baixa de I'edifici d’habitatges i amb accés independent dels

habitatges
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e  Situacid 2: Activitat situada en planta baixa de I'edifici d’habitatges i amb accés comu amb els
habitatges, o bé activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb altres usos diferents de
I’'habitatge a les plantes inferiors

e Situacio 3: Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors

e  Situacio 4: Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

e Situacio 5: Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

e  Situacio 6: Activitat contigua a habitatge i situada en d’edifici d’us exclusiu

e Situacio 7: Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en d’edifici d’us
exclusiu

e  Situacio 8: Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar

Només el limita I’activitat comercial quan I’'is comercial pugui estar a un soterrani, sense que existeixi
cap altre limitacié addicional.

3 Cases aillades

Constitueix un teixit de parcel-les de dimensions forga variables, agrupades en illes més o menys
regulars i destinades quasi exclusivament a habitatges unifamiliars.

Es distingeixen tres subzones (a,b,c) en funcié de la mida de la parcel-la (menors de 400 m?, entre 400 i
800m?2, més grans de 800m?) i una quarta (d) consolidada al sector occidental de Les Fonts, en funcié de
les condicions de pendent i tipologia edificatoria.

L’as comercial queda prohibit

Compatible

No compatible

Residencial

nmy

= Terme municipal
MIIEI
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5 Naus Aillades

Constitueixen un teixit de parcel-les de gran dimensié agrupades en illes de forma relativament regular i
ocupades per construccions aillades de gran mida i Us predominant industrial.

e 5a. Situades a les arees industrials més antigues i properes al casc urba de San Quirze del Valles i de
Les Fonts en les que s’han produit processos de compartimentacié i de diversificacié d’usos

e 5h. Situades en arees de consolidacié moderna, caracteritzades per edificis unitaris, amb
predominat d’Us industrial o terciari

e 5c. Situades en arees de consolidacié moderna amb Us comercial

L’Gs dominant de la zona 5a i 5b en les categories (artesanal, urbana i agrupada), I'is dominant de la
zona 5c és el comercial de gran superficie.

S’admeten a més els segiients usos complementaris per les subzones 5a i 5b:
e Magatzem

e Vendaal'engros

e Venda de maquinaria i materials de la construccié

e Estacions de servei

e Venda de productes elaborats en el propi establiment

e Oficines propies de I'activitat industrial principal

e Per tant es prohibeix la venda al detall sin6 és venda del propi producte

6b Residencial unifamiliar

Compren bona part de les extensions d’habitatges unifamiliars dels Plans Parcials desenvolupats en la
darrera decada (Can Casablancas, Vall-Suau, Valles Parc i Mas Duran). Esta constituit per un teixit d’illes
relativament estretes on les construccions, de caracter exclusivament residencial, s’arrengleren d’acord
amb un projecte unitari.

S’admet I'is comercial amb una superficie maxima de 100m?

7 solars d’ordenacio singular

La regulacié proposada s’haura de desplegar a través d’un pla Especial o Estudi de Detall que té com a
finalitat precisar aquelles determinacions necessaries per assegurar |'ajust d’aquestes peces dins de
I’'ordenacié general, tot facilitant la major flexibilitat possible en la seva futura transformacio.

L’ds dominant és el d’oficines i serveis.
S’admet com a Us compatible el comercial i magatzem amb una superficie maxima de 1,000 m?2.

11b equivalent a 5b
7.9.17.3 Desenvolupament de sol comercial a Sant Quirze del Vallés

No existeix sol industrial o terciari disponible per nous desenvolupaments tant a terrenys de
sol urbanitzable com als poligons urbanitzats amb terrenys no exhaurits. Només es permet la
venda al detall com activitat annexa a I'activitat principal de produccié. Per tant, el
desenvolupament de sostre comercial analitzat es troba dins plans parcials on I'is residencial
és predominant, perd on el planejament inclou arees especifiques per Us comercial. En aquest
cas al sector de Mas Duran existeixen dos parcel-les d’us comercial limitant amb I’Alcampo.
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7.9.18 Santa Perpetua de Mogoda

7.9.18.1 Planejament urbanistic general

Conjuntament amb Castellbisbal, Santa Perpetua de Mogoda és el municipi amb més sol per
activitats economiques de la comarca, situat dins la cruilla de I'eix de la Riera de Caldes C-59 i
el corredor econdmic de la B-30. Entre els usos d’activitat econdmica destaca I'existéncia d’un

poligon exclusivament dedicat a I’activitat logistica, com és el CIM Valles. La resta de poligons
presenten una ampli ventall d’activitats, on amb diferents claus industrials és permesa

I'activitat comercial, encara de manera no agrupada.

El municipi compta amb dos nuclis de poblacid principal, Santa Perpetua i la Florida, aixi com
un petit barri al voltant del castell de Mogoda. El nucli de la Florida esta urbanitzat
majoritariament amb habitatge unifamiliar i sense gairebé preséncia comercial. Malgrat el
municipi té un nivell d’urbanitzacid alt, existeixen peces residencials com al Pla Parcial de Can
Filua, o la zona del castell de Mogoda per activitats econdmiques.

La presencia d’infraestructures ferroviaries (R-8) per mercaderies i viatgers fa que existeixin
reserves de sol per al sistema ferroviari, aixi com altres proteccions d’ambit superior com és el
Pla Director de Gallecs, que protegeix la urbanitzacié d’aquest sector agricola i paisatgistic al
Vallés també inclos al limit nord est del municipi. La resta d’espais de sol no urbanitzable sén
espais més fragmentats entre els limits oest del municipi.

El planejament urbanistic municipal és de I'any 1995, on es marcaven 23 sectors de
desenvolupament i només 8 d’ells d’Us residencial majoritari. Dels 15 sectors d’ds mixt i
d’activitat economica, 8 ja s’han desenvolupat. El sector de desenvolupament d’activitat
econdmica més important, és el sector de Castell de Mogoda, que depén no del pla General,
sind del Pla Director urbanistic de I’ACTUR de Santa Maria de Gallecs, d’ambit supramunicipal.

Planejament urbanistic per tipologia
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Mapa 111. Planejament urbanistic per tipologia a Santa Perpétua de Mogoda
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Mapa 112. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Santa Perpétua de Mogoda

Els poligons de Santa Perpétua de Mogoda estan integrats en espais industrials supralocals, on
els limits municipals dins aquests ambits industrials estan totalment desdibuixats. Aquest és el
cas dels poligons de Can Bernades-Subira, amb el municipi de Palau-solita i Plegamans, el de
Can Vinyals amb Polinya, la Florida amb la Llagosta o el poligon de Santiga dividit entre Santa
Perpetua de Mogoda i Barbera del Valles. Pel que fa a la TUC es dibuixa un estret marge al
limit esquerra al llarg de I’avinguda de Can Taid, al barri de la Florida, al ser aquesta una franja
d’habitatge plurifamiliar. La resta d’ambits residencials del municipi si estan inserits, inclosos
els nous desenvolupaments residencials.
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Mapa 113. Qualificacio urbanistica a Santa Perpétua de Mogoda
Us Us - e .
Sector . . . Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial | comercial
Ronda Est de Polinya NO NO 46,780 23,858 52 0.51 6.1
Castell de Mogoda NO Si 355,143 174,020 70 0.7 | actur
Can Banus | NO NO 0 0 0 0.6 6.2
Can Bernades - Subira
(POUSA) NO NO 0 0 0 0.79 6.1
Les Pereres Il NO NO 0 0 0 0.4 c9
Cementiri - Creueta NO NO 0 0 0 0.56 c10
Can Filua Si Si 16,095 8,852 4 0.55| 4.cf

Santa Perpétua és un dels pocs municipis de la comarca on la suma de superficie comercial
fora TUC és superior a la de dins de la TUC. No existeix una especial concentracié comercial als
poligons, perd si es permet I'activitat comercial dins usos industrials del municipi. L’activitat
comercial a la zona residencial es situa més a la part de tipologia eixample, que dins el nucli
antic. La diferéncia entre la mediana per superficie dins i fora TUC és de 55 m?, per tant el
factor superficie no és un element critic en la determinacio de la localitzacid dels establiments.
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7.9.18.2 Normatives urbanistiques de Santa Perpétua de Mogoda

El creixement residencial es concentra a I'oest del municipi, dins una estrategia per consolidar
la unié dels dos nuclis de poblacié del municipi. Per altra banda el creixement d’activitats
econdmiques augmenta a sectors de I'ambit de Gallecs, aixi com consolida espais adjacents a
poligons ja construits. 8 dels 15 sectors de desenvolupament ja es troben exhaurits i per tant
no s’han contemplat dins I'analisi de sol urbanitzable per activitats economiques.

5 Terme municipal

| TUC

Sectors urbanistics
Tipus desenvolupament
Activitat economica

.| Altres desenvolupament

Mapa 114. Tipus de desenvolupaments a Santa Perpetua de Mogoda

C9 Reserva d’equipament local

Us: Educatiu, Sanitari-assistencial, Esportiu, Cultural associatiu, oficines i servies, comerg (restringit a la
venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat referéncia al mercat public) i lleure.
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C10 Dotacions comunitaries

Us: Educatiu, Sanitari assistencial, esportiu, cultural-associatiu, religiés. No s’admet el comerg en cap
cas.

4cf Terciari en volums especifics amb espais oberts d’us public

Compren aquells sol destinats a ser ocupats per usos terciaris amb edificacions que es disposen
lliurement amb independencia dels carrers i de les parcel-les. L'ordenacio de I'edificacid i de I'espai
lliure publics en aquesta zona es regula preceptivament mitjangant un Pla Especial que compleix les
condicions basiques fixades en aquesta seccid.

Usos dominants. Comerg i Comerg de Gran superficie.

6.1 Zona industrial amb espais oberts

Comprén els sols destinats a ser ocupats per usos i instal-lacions industrials amb edificacions que
s’ordenen de forma aillada , mantenint distancies a les particions de les parcel-les.

Es qualifiquen de Zona industrial de configuracié aillada els terrenys delimitats pels carres Creueta i
Catalunya i pel Sistema general funerari (clau c6).

Usos dominants: Industria artesanal, agrupada o separada.

Usos compatibles: Industria urbana, magatzem, Serveis técnics i mediambientals, Taller de reparacio de
vehicles, Aparcament, Estacié de serveis i religids.

El comerg conforma un as incompatible.

6.2 Zona industrial de configuracio aillada en parcel-la tnica

Compren aquells sols ocupats per una Unica industria de grans dimensions i amb forta pressid sobre les
infraestructures territorials amb edificacions que s’ordenen generant espais oberts.

Usos dominants. Industria agrupada o separada.

S’admeten com a usos complementaris aquells estrictament relacionats amb el funcionament de la
industria i també I'Us religids.

NO s’admet I’s comercial

En el cas del sector del Ripoll no s’especifica I'Us d’activitat economica que si li vol donar. Per la
ubicacié d’aquest ambit a I'entrada sud del municipi, perd no situat a la B-124, carretera

d’accés principal al municipi, per tant no suposa un pega urbana interessant per I’accessibilitat
i no és especialment atractiva com a Us comercial.

ACTUR Gallecs

No es tracta d’una clau urbanistica determinada, sind que aquesta clau es formula a la relacié del Pla
director urbanistic de I’ACTUR de Santa Maria de Gallecs, d’ambit supramunicipal.

En el cas de I'ambit del Castell de Mogoda redactat al 2005, s’afirma que aquest ambit tindra un Us
d’activitat economic, de caracter productiu, sense cap especificacié i limitacié al respecte.
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Mapa 115. Claus urbanistiques al municipi de Santa Perpétua de Mogoda

7.9.18.3 Desenvolupament de sol comercial a Santa Perpétua de Mogoda

Dins els diferents sectors que resten per urbanitzar al municipi només s’inclouen 2 ambits amb
compatibilitat d’ds comercial, sense que el pla director de Santa Maria de Gallecs detalli I'is
comercial dins aquest sector.




Mapa 116. Compatibilitat d’usos comercials a Santa Perpétua de Mogoda
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Grafic 80. Projeccid superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracié propia)
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7.9.19 Sentmenat

7.9.19.1 Planejament urbanistic general

Situat entre la Riera de Caldes i el riu Ripoll, Sentmenat és un municipi molt industrialitzat amb
diferent zones d’Us d’activitat econdmica inserides en una poblacié de només 8.818 habitants.
Es un dels municipis de la comarca que més s’ha expandit amb el desenvolupament de
diferents zones residencials aixi com en zones d’equipaments. El nucli urba esta rodejat de sol
no urbanitzable, per la proteccid de sistemes ecologics. També existeixen zones de reserves de
sistemes d’infraestructures energetiques, que travessen el territori.

Al sud i nord del municipi existeixen urbanitzacions de baixa densitat, que s’han anat
convertint de segona a primera residéncia, perd amb Us Unicament residencial. El sostre
industrial del municipi suposa un 30% del total de zones urbanes consolidades, perdo un 60%
del nucli. Encara existeix sol disponible per al creixement industrial al municipi, tot i que amb
una Unica clau urbanistica que no permet, a priori, I'Us comercial dins les zones industrials. A
nivell comercial no hi una presencia clara d’eixos comercials a excepcid d’algun tram del
passeig d’Anselm Clavé.

El planejament vigent és de I'any 1994 i esta en fase de redaccié d’'un nou planejament que
actualitzi la cartografia dels sectors existents i adeqlii les normatives de caracter sectorial. La
construccio de I'autovia B-40 suposaria I'apropament d’una via d’alta capacitat al municipi, fet
que intensificaria els processos de metropolinitzacié i la reduccié dels temps de desplagament
considerablement. Aquesta infraestructura no esta de moment consensuada més enlla del seu
pas per Sabadell i no s’espera cap inversié infraestructural abans de I'horitzé temporal del
2026. La TUC del municipi cobreix la zona del centre urba i no les urbanitzacions residencials
de Can Canyameres i Pedra-Santa.
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Mapa 117. Planejament urbanistic per tipologia a Sentmenat
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Mapa 118. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Sentmenat

Dins el municipi estan inclosos 5 poligons industrials, on el de Can Clapers, amb més de
700,000 m? de superficie i més de 350 empreses, és I'inic gran poligon del municipi. La resta
son poligons adjacents a Can Clapers o situats dins la carretera de Caldes de Montbui. Existeix
un sector d’ampliacié del poligon de Can Clapers, encara sense que s’hagi iniciat el seu
desenvolupament urbanistic. Les zones residencials pendents d’executar es situen en zones
contiglies al nucli urba i no en sectors aillats.
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Mapa 119. Qualificacié urbanistica a Sentmenat
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Malgrat que dins la clau 7 de planejament de sol industrial no s’especifica I'Us comercial com a

compatible, existeixen més de 11,000 m? de superficie comercial fora TUC i ubicades

especialment als poligons industrials del municipi. La diferéncia entre medianes de superficie

és similar a la d’altres municipis, amb 56 m? de diferéncia. Sentmenat és dels 6 municipis de la

comarca amb més sol fora TUC que a dins.

Sector resi dL:asnciaI coml.:cial Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
Serrabarona Si Si 0 0 0 0.25| 12
Can Perich Si Si 0 0 04| 12
El Castell Si Si 0 0 0| 12
Can Palau Centre. ) )

Subsector 0A Sl Sl 0 0 0 1.39| 12
Can Vilar Si Si 0 0 0 04| 12
El Padré Si Si 0 0 0 04| 7
Can Baré Si Si 0 0 0 0.35| 12
Can Palau Nord Si Si 0 0 0 06| 12
Can Palau Centre. ) )

Subsector 0B Sl Sl 0 0 0 0.6| 12
Can Castellet de Dalt Si Si 0 0 0 01| 16
Barri del Pont Si Si 0 0 0 0.25| 16
Torrent del Cusidor Si Si 0 0 0 0.25| 16
Can Bai6 Si Si 0 0 0 0.2| 16
Can Roure NO NO 0 0 0 05| 7
Mas d'en Cisa NO NO 0 0 0 05| 7
Sud Ctra. Caldes NO NO 63,663 31,831 80 04| 17
Ampliacii Can Clapers NO NO 67,393 67,393 55 1| 17
Nord Ctra. Caldes NO NO 62,300 18,690 60 03| 17
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7.9.19.2 Normatives urbanistiques de Sentmenat

La principal caracteristica del planejament urbanistic és la poca concrecié sobre els usos de
cada clau urbanistica. Només es subdivideix els ambits del sol urbanitzable en subclaus per
especificar ocupacio, volumetria i edificabilitat. L'4s comercial no s’especifica com a
compatible, perd tampoc com a incompatible, fet que permet la preséncia de més de 10,000
m? de superficie comercial presents als poligons industrials del municipi.

7 zona industrial

Correspon a I'edificacié industrial en poligon industrial.
La parcel-la minima és de 2,400 m2.
L'Us és d’industria i de magatzem. No s’inclou pero tampoc és diu que I'Us comercial sigui incompatible.

L’as comercial queda prohibit

Desenvolupat

No compatible

\ ",
a5 \

(] A =% 4 \ .
Mapa 120. Compatibilitat d’usos comercials a Sentmenat

12 Zona de desenvolupament residencial

Aquesta clau divideix en wvuit subclaus en funcié de caracteristiques d’edificabilitat i densitat I'Us
residencial.

No hi ha cap determinacio en relacié a I'activitat comercial.

16 Desenvolupament residencial opcional

Aquesta clau es divideix en quatre subclaus, on es fixen les caracteristiques d’edificabilitat i densitat.
L'Us residencial és opcional en funcid del pla que desenvolupi aquest sol urbanitzable.
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No es fixa cap parametre al respecte de I'is comercial

17 Desenvolupament industrial opcional

Aquesta clau consta de tres sectors.

Els sectors es situen a I'entorn de la carretera de Caldes. La finalitat de la classificacié de sol urbanitzable
és exercir un control per part de I'administracié que garanteixi el control mediambiental de les
activitats. Per aquest motiu la iniciativa del desenvolupament dels sectors sera municipal amb I'objectiu
d’ordenar i millorar els serveis sense augmentar les activitats existents.

No hi cap parametre al respecte de I'is comercial.

7.9.19.3 Desenvolupament de sol comercial a Sentmenat

Dins les tres zones de creixement d’activitat economica previstes al municipi, no s’inclou cap
espai per a Us comercial. Malgrat estan censades activitats comercials als poligons es preveu
un creixement possible als nous sectors de desenvolupament d’activitat terciaria i comercial, ja
sigui com activitat principal o annexa.

e ' \

Mapa 121. Codis urbanistics de les zones urbanitzables a Sentmenat
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7.9.20 Terrassa

7.9.20.1 Planejament urbanistic general

Terrassa és la ciutat més poblada de la comarca, durant el 2017 es va convertir en el tercer
municipi més poblat de Catalunya. Existeix un urbanisme compacte, no extensiu on es
preserven moltes zones de sol no urbanitzable, especialment al nord del municipi. Durant els
darrers anys s’han consolidat diferents zones residencials interiors, densificant zones

residencials interiors.

Amb un desenvolupament molt influenciat per les zones industrials situades tant en zones
interiors com exteriors, es comptabilitzen fins a 20 poligons d’activitat econdomica on 5
corresponen a sol urbanitzable o amb consolidacié recent. Dins les zones d’activitat econdmica
segons el poligon i la clau urbanistica, existeix un mix d’us comercial i industrial, com al poligon
de Can Parellada o a Santa Margarida, on s’inclou el Centre Comercial Parc Vallés. El municipi
compta també amb tres arees consolidades d’Us terciari-comercial, com el Sector Montserrat a
la Riera de les Arenes, el Sector Alemanya, a la C-58 i el sector Segle XX, a I'entrada sud del

municipi.

La principal diferencia amb l'altre capital de la comarca, Sabadell, és que malgrat tenir més
habitants i més superficie comercial en centres comercials, la dotacidé per habitant és inferior.
El recent desenvolupament de Terrassa Plaga no esta inclos dins el cens d’establiments
comercials al 2017, i s’ha inclos dins el comput de sol de desenvolupament. Els creixements
d’activitat economica es concentren al voltant de la Riera de les Arenes i la Riera de Palau,
mentre que el creixement residencial en sol urbanitzable es concentra al nord-oest del nucli

urba.

També existeix un altre nucli separat del principal, les Fonts que esta en la interseccid de tres
municipis com sén Rubi, Sant Quirze del Vallés i la mateixa Terrassa. Aquest nucli esta inclos
dins la trama urbana consolidada. Dos dels tres centres comercials del municipi estan a
I'interior de la TUC, I'Ginic que resta fora és el Parc Vallés, on actualment es poden instal-lar

activitats comercials.

Planejament urbanistic per tipologia
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Mapa 122. Planejament urbanistic per tipologia a Terrassa
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Mapa 123. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Terrassa

Urbanitzable i transformacio
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Les zones de creixement d’activitat industrial a Terrassa sén de les més importants de la
comarca, on s’inclou el Poligon de Bellots I, amb més de 700,000 m? de sol disponible, Palau
Sud- Can Guitart, amb 610,000 m?, Palau Nord, amb 366,000 m? per activitats terciaries o la
Franja nord, amb 18,000 m? per activitats terciaries. El sol disponible no s’ha executat i, en
alguns casos com a Palau Nord, no existeix cap planejament parcial que desenvolupi els criteris

d’ocupacio del sostre terciari programat.
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Mapa 124. Qualificacid urbanistica a Terrassa
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Sector resi dUeSnciaI comltj;cial Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
Passeig de Ponent 142 Si NO 0 0 0 085 | a.6.0
Fabrica Aeg Si NO 0 0 0 1.3|a.7.0
Industrial Freixa Si NO 0 0 0 2.84 | a.7.0
P. Aurell Armengol Si NO 0 0 0 13|a7.1
Franja Nord NO Si 66,862 46,803 25 0.7 a.11
Els Bellots NO Si 104,395 81,428 11 0.78 ] a.11
Can Montllor s s 25,581 30,442 25 0.85] a.11
Palau Sud-Can Guitard NO Si 12,039 22,634 4 0.8 | a.l1
C de Guadalquivir 1-11 Si NO 0 0 0 1.64|a.7.0
Carrer de Venus NO NO 0 0 0 1.2 | a.8.0
Palau Nord s s 142,486 142,486 35 1] a.l1
Av. Santa Eulalia 95 NO Si 13,638 17,047 70 1.26 | a.11
Terrassa Placa NO Si 38,106 47,632 70 0| a.l1

Dins els sectors de desenvolupament també s’ha incorporat la parcel-la ocupada per Terrassa

Placa, que no conforma cap sector de desenvolupament i que s’urbanitza mitjancant la clau

urbanistica A.11, d’us terciari present a diferents sectors de desenvolupament com a clau

urbanistica. Existeix 4 vegades més superficie comercial dins TUC, que fora, en part perqué dos

centres comercials es situen al seu interior. La diferencia entre superficies medianes és molt

accentuada, +320 m? de superficie fora de la TUC, en relacié a la superficie dins la TUC.
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Grafic 83. Superficie comercial TUC i fora TUC

7.9.20.2 Normatives urbanistiques de Terrassa
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El POUM de Terrassa defineix 12 claus de tipologia de sol al municipi. Es detallen aquelles

relacionades amb sol d’activitat econdmica o desenvolupament de tipus mixt. El planejament

defineix les seves propies categories d’'Us comercial. L'Us comercial es defineix com els locals

oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis: inclou botigues, galeries
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comercials, centres comercials, etc. Atenent a les dimensions i mida de la superficie comercial
el Pla estableix la segiient classificacid®:

e Comerg petit: son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacié de serveis en detall, amb una superficie de venda inferior als 700 m2.

e Comerg mitja: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacid de serveis en detall i a I'engros, amb una superficie de venda igual o superior als
700 m? i inferior als 2,000 m?2.

e Comerg gran: son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacio de serveis en detall i a I'engros, amb una superficie de venda igual o superior als
2,000 m2.

<@

Sectors urbanistics
Tipus desenvolupamei
Activitat economica

Mixt

Mapa 125. Classificacio del sol urbanitzable per tipus de desenvolupament a Terrassa.

A6 Ordenacio especifica

Compren els sectors en sol urba consolidat i no consolidat que tenen aquesta condicié pels elements
urbanistics dels quals disposen o perqué es troben en urbanitzaci6 amb compromisos i garanties
d'execucid. Presenten una ordenacié de volums especifica o particular a cada sector que prové d'una
figura de planejament aprovada o d'unes llicéncies atorgades, en base a planejaments anteriors, o bé
que es troben dins de nous sectors a ordenar per mitja de Plans de Millora Urbana.

La edificacid en els nous sectors de sol urba no consolidat vindra ordenada a través del corresponent Pla
de Millora Urbana en base als parametres generals de sostre edificable i els criteris d'ordenacié definits
en les respectives fitxes d'ordenacié. El comerg petit és compatible, el mitja condicionat al Pla de
Millora Urbana i el comerg gran és incompatible.

A7 Arees centrals de millora urbana

Compren els sectors de sol urba que per les seves condicions de centralitat i posicio estrategica dintre
de la ciutat consolidada venen destinats a ser nous referents de la transformacié i del creixement
interior de la mateixa. Les arees centrals de millora urbana, en funcié de les preexisténcies i del context

26 Classificacié que no correspon a I'establerta a la normativa sectorial vigent. Apartat 3.3.5.
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en el que estan localitzades, definiran nous espais i nous usos, posant en valor els conjunts patrimonials
existents en el seu interior i, a la vegada, preveuran reserves de sol que millorin I'entorn urba creant
nous espais lliures destinats a places i/o equipaments, segons el que es determini en cada cas. Aquesta
millora s'establira per mitja del Pla de Millora Urbana redactat per a cada sector i tramitat d’acord amb
el que estableix la legislacid vigent. L’ambit del Pla incloura el sol privat objecte de la millora i la seva
vialitat confrontant, segons aquesta normativa i els planols d’ordenacio.

Amb I'objectiu de garantir una generosa barreja d’usos en aquestes arees centrals, la distribucié dels
usos privatius finalment resultants de I'ordenacié i desenvolupament d’una area central de millora
urbana, mantindran sempre una proporcio tal que, com a minim el 25% dels mateixos siguin destinats a
usos diferents de I’habitatge.

El comerg petit i mitja és compatible, el gran esta condicionat al Pla de Millora Urbana.

Mapa 126. Codis urbanistics a Terrassa

A7.1 Noves ordenacions

Compren els sectors de sol urba no consolidat en els quals es proposa reordenar els usos i les
volumetries preexistents amb la finalitat d'assolir mitjangant ordenacions fisiques puntuals i particulars,
reserves de sol que modernitzant la ciutat millorin I'entorn urba creant nous espais lliures per a
dotacions i equipaments i estacionaments. Aquesta millora s'establira per mitja del Pla de Millora
Urbana redactat per la major part de sectors, llevat aquells que vinguin ordenats directament pel Pla
General.

El comerg petit i mitja és compatible, el gran és incompatible

A8.0 Industrial en illa tancada

Compren els sols del nucli urba on predomina l'edificacié industrial i de magatzems i que per la
naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que tracten, o dels elements técnics emprats, no
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generen situacions de risc per a la salubritat i seguretat publiques i sdn susceptibles de mesures
correctores que eliminin tot risc per a les persones, les propietats i el Medi.

Es defineix una zona especifica que es regeix per unes condicions particulars: A8.1

En les dues claus urbanistiques definides pel planejament, A.8.0 i A.8.1, el comerg petit, mitja i gran
son declarats incompatibles.

Al1l Terciari

Comprén aquelles peces d'edificacié destinades majoritariament al desenvolupament d'usos i activitats
de caracter terciari, referits principalment a: oficines, edificis corporatius, laboratoris i centres de
recerca, locals d'activitats de serveis i de negoci, activitats logistiques i de distribucid, activitats
industrials amb un baix nivell d'incidéncia ambiental, hotels, centres de convencions, establiments de
restauracio i activitats comercials que es desenvolupin en una part de l'edificacié. Es defineixen les
seglients zones especifiques, que a més de la regulacié d'aquesta zona generica, tenen unes condicions
particulars:

A11.1 llles compactes

Comprén aquelles implantacions per a activitat de caracter terciari que es desenvolupen en illes
barrejades amb altres zones urbanes, en les quals I'edificacié es desenvolupa de manera compacta i un
criteri d'alineacio respecte als fronts dels carrers circumdants.

A11.2 Vista Alegre

Comprén els sols destinats a la implantacié d'usos i edificacions, de caracter eminentment terciari,
definits en funcié de les especials aptituds del territori en rad de la seva proximitat a la ciutat i a
I'important nus de interconnexions amb els seus accessos principals i el tragat de I'autopista Terrassa -
Manresa.

A11.3 Rambla
Compreén ambits configurats per peces aillades situades al llarg de I'eix de la Rambla destinades a
edificacions d'oficines i serveis.

A11.4 Rambleta
Compren la illa consolidada amb un conjunt edificat amb oficines i hotel, situat en I'eix de la Rambleta
del Pare Alegre.

A11.5 Parc d’Activitats i Serveis

Compren els sols ocupats per I'edifici de I'antic sanatori antituberculos aixi com els terrenys de I'entorn
immediat, propietat de ’Ajuntament de Terrassa i localitzats en el peu de vessant entre els torrents del
Sanatori i de Can Carbonell.

El comerg petit i mitja és compatible dins totes les claus d’us terciari. El comerg gran esta condicionat.

A10 Comercial

No existeix sol urbanitzable amb aquesta categoria d’Us al planejament actual.

Compreén aquelles peces d'edificacié destinades majoritariament al desenvolupament d'usos i activitats
de caracter eminentment comercial, ja sigui en establiments exclusius o formant part de conjunts amb
diferents activitats complementaries o compatibles amb I'oferta comercial, pero amb una major
preponderancia per part d'aquesta. Els ambits delimitats corresponen a conjunts o edificacions ja
existents, per tant la seva regulacié ve determinada fonamentalment en funcié dels parametres actuals.
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Es defineixen les seglients zones especifiques, que a més de la regulacié d'aquesta zona generica tenen
unes condicions particulars:

e A10.1 Comercial en edificis patrimonials.

e A10.2 Comercial Montserrat.

e A10.3 Comercial Pla de Les Fonts.

e A10.4 Comercial Can Parellada.

Per al petit i mitja comerg I’is és dominant, per al? gran comerg I'Us esta condicionat.
7.9.20.3 Desenvolupament de sol comercial a Terrassa

No existeix cap zona en sol urbanitzable amb clau d’us comercial pero la clau A.11 d’Us terciari
poden desenvolupar sol comercial com és el cas de Terrassa Plaga, amb 47,000 m? ja edificats

amb Us comercial.

Mapa 127. Compabi/itat d’usos omercials a Terassa.
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7.9.21 TUllastrell

7.9.21.1 Planejament urbanistic general

Ullastrell és el tercer municipi amb menys poblacié de la comarca (2,056 habitants), situat en
els contraforts del parc natural de Sant Lloreng del Munt. L'orografia del municipi és molt
complexa i amb pendents pronunciades, on les valls son de les més abruptes de tota la
comarca vallesana. El principal nucli de poblacié és el nucli d’Ullastrell, pero existeixen altres
tres nuclis de poblacié, Ca n’Amat amb més de 400 habitants, i Can Cabassa i Can Palet amb
petites poblacions al voltant dels 50 habitants.

Actualment existeix un Unic poligon d’activitat econdmica, anomenat Polichemi, que esta fet a
mida d’una gran empresa. Dins el planejament urbanistic s’inclouen dues arees de
desenvolupament industrial com a sol urbanitzable. Es I’Gnic municipi que no esta dotat d’un
planejament urbanistic d’ordenacid i esta regit per les normes subsidiaries de 1991. Aquest
planejament declara com a sol urba consolidat, amb 0.83 km? de superficie. Dins la superficie
construida, la tipologia edificatoria majoritaria és I’habitatge unifamiliar ordenades de forma
aillada, la superficie construida al nucli antic és de 14,000 m?.

Com a sector de desenvolupament s’inclou una zona hotelera que no té un planejament
urbanistic aprovat. A part, com a desenvolupament residencial, es projecta un Pla de Millora
Urbana, amb 9 unitats d’actuacié que desenvolupen sol residencial. Les normes subsidiaries no
preveuen, per tant, un creixement extensiu de I'Gs residencial i es projecta un creixement
residencial moderat, concentrat a la zona de Ca n’Amat.

Planejament urbanistic per tipologia
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Urbanitzable i transformacio
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Mapa 129. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Ullastrell

L’Unic poligon construit esta molt aillat de la resta de poblacions i altres poligons industrials de
la comarca i respon a la logica d’evitar els riscos quimics sobre la poblacid. Els dos poligons
d’activitat en sol urbanitzable es situen a Ca n’Amat, al voltant de C-243c i a 5 quilometres de
Terrassa, per tant podran participar de les dinamiques industrials del sistema urba de Terrassa.
La construccid de la B-40 no afecta directament a Ullastrell, tot i que permetra donar més
accessibilitat amb municipis limitrofs del Baix Llobregat.
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hi ha una feble presencia comercial, amb

només 10 establiments censats i una mediana de superficie de 72 m?2. El carrer Serra, situat al

nucli antic del municipi, és el més semblant a un carrer comercial que existeix. La dotacio

comercial per habitant és semblant a I'existent a municipis de similar mida com Sant Lloreng

Savall.

Us Us - I .
Sector . . . Superficie | Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi

residencial | comercial
No

Zona hotelera NO NO 0 0 0 0 | det.?”
Desenvolupament
residencial 2 Si NO 0 0 0 0| R2
Can Cabassa Si NO 0 0 0 0| Réd
Desenvolupament
industrial 4 “Dipistol” NO NO 15,297 | 10,707 47 0.7 | A7c
Desenvolupament
industrial 3 “Can
Curpell” NO Si 120,481 | 65,343 37 0.54 | A7d

7.9.21.2 Normatives urbanistiques de Ullastrell

Les normes subsidiaries d’Ullastrell fixen 7 categories principals dins el sol urba i urbanitzable.

R2 Zona Residencial urba tradicional

Zones del conjunt casc urba (carrer de la Serra i entorn, Placa de I'Església i entorn)

Casc urba tradicional Clau R2a

Casc urba entre mitgeres Clau R2b

Us principal:

Habitatge unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar.

Usos compatibles: Comercial

27 No determinat
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R6 Zona residencial cases aillades

Abasta els sols destinats a unihabitatge en edificacié aillada amb espais lliures enjardinats sobre
parcel-les separades de les particions veines i de I'alineacié de vial:

e Unfamiliar aillada Clau R6a

e Bifamiliar aillada Clau R6b

e Unifamiliar aparionada Clau R6¢c

e Regulacio de la zona residencial en cases aillades, Can Cabassa Ré6d

Compren els terrenys inclosos en el document de Pla Especial de Reforma Interior de Can Cabassa,
aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 12 de marg de
2014.

Us principal: Habitatge unifamiliar i bifamiliar.

Condicionats a I'existencia d’un habitatge: Comercial. L’establiment comercial ha de coexistir amb I'Us
d’habitatge.

Llegenda

£ 5 5
5 Terme municipal

A7 Zona d’activitat economica industrial

Abasta les indUstries petites existents en el casc urba, el sector de I'antiga industria de Can Guardiola i
les arees destinades especificament a I’Us industrial i terciari, que es donen als poligons expressament
previstos per a aquest activitat als sectors de Dipistol i Can Curpell.

Es diferencien les segilients subzones:

e Industria petita clau A7a

e Industria Can Guardiola clau A7b

e Industria Dipistol clau A7c

e Industria Can Curpell clau A7d

A7a subzona d’activitat economica industria petita
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Compren les petites industries existents al nucli urba d’Ullastrell a la zona residencial de casc urba
tradicional (clau R2a).

Us principal: Industrial, fins a la categoria 12 en situacié D, a una activitat industria per parcel-la.

Usos compatibles: Comercial.

A7b Regulacid de la subzona d’activitat economica industria Can Guardiola

Compren el sector de I'antiga industria Can Guardiola. S’integra la normativa segons I'acord d’aprovacié
definitiva de la Comissio d’Urbanisme de Barcelona de cessid 21 de Marg del 2001.

En sol urba.

Us principal: Industrial, una activitat industrial per parcel-la.

Usos compatibles: Habitatge.

L’as comercial es incompatible.

A7c subzona d’activitat economica induistria Dipistol (sol urbanitzable)
Us principal: Industrial.

Usos compatibles: Us comercial, associat a la indUstria ubicada en la propia parcel-la.

A7d subzona d’activitat economica Can Curpell (sol urbanitzable)

Regulacid dels parametres d’ordenacié detallada. En els usos es remet al document “Text refés del Pla
Parcial PPI3 Can Curpell”.

Us comercial:

S’admeten els comergos a I’engros i els establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i
elements de la industria. El comerg a I’engros i al detall s"admet quan els establiments industrials veins
siguin de naturalesa i efectes que no impedeixin per causa d’incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat d’Us industrial.

Per tant I'is comercial és compatible.

7.9.21.3 Desenvolupament de sol comercial a Ullastrell

Malgrat tenir un poblacié petita, al voltant dels 2,000 habitants, la futura obertura de la B-40
genera noves oportunitats de desenvolupament per al sector del Can Curpell, just al limit
municipal de Rubi i Terrassa, pot esdevenir un nou pol d’activitat econdmica d’ambit comarcal,
on també s’ubiquin activitats comercials, justament per la proximitat a I'autopista.

Compatible

No compatible

- Residencial
(L]

w ot
i Terme municipal

nminnr

g E TUC

I\/Iaa 132. Compatibilitat d’usos comercials a Ullastrell
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7.9.22 Vacarisses

7.9.22.1 Planejament urbanistic general

Vacarisses es situa dins els contraforts Nord-oest del Vallés Occidental al limit amb la comarca
del Bages. El municipi es creuat per la C-58 i la C-16 que comuniquen Terrassa i Manresa.
Presenta un urbanisme dispers molt extens amb més de 3.54 km? de construccions en cases
aillades, per contra el centre antic del municipi ocupa una superficie de tan sols 50,000 m? per
una poblacio de poc més de 6,000 habitants.

L’Unic poligon d’activitats economiques del municipi, Can Torrella, ocupa una superficie total
de 368,000 metres quadrats, 7 vegades més gran que la mida del centre urba. Dins aquest
poligon es situen al voltant d’unes 70 empreses, on es permeten les activitats industrials i
terciaris, incloent diferents empreses de comer¢ a I’'engros. No estan planificats nous sectors
de desenvolupament per activitat econdomiques al planejament actual, tot i no haver-hi solars
lliures per desenvolupar.

Existeixen 4 nuclis de poblacié principal al municipi, on el nucli de Can Serra al costat de
I’estacié de RENFE disposa de més poblacié que el nucli de Vacarisses. El Pla General
d’ordenacio és un dels planejament vigents més antics de la comarca, amb data del 1995. Per
aquesta rad Vacarisses s’ha considerat la redaccié d’'un nou planejament que doni resposta a
les noves necessitats de desenvolupament residencial i d’activitat econdmica, ja que la majoria
de sectors de desenvolupament ja s’han desenvolupat i exhaurit. El sol urbanitzable és molt
escas i el municipi esta rodejat per zones de sol no urbanitzable, i una orografia amb pendents
pronunciades que dificulten la urbanitzacié de noves zones. En canvi si és possible la
densificacio dels teixits residencials existents.

Planejament urbanistic per tipologia
tipus

Activitat econdmica - -
B vixt A &\.

No urbanitzable

- Residencial

Esti, HERE, DeLorme, Mapmylndis, ® OpenStrestiMsp cortrisutors, and the GIS user community

Mapa 133. Planejament urbanistic per tipologia a Vacarisses
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Llegenda

Urbanitzable i transformacio

- Activitat economica

|:| Terme municipal

Mapa 134. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacié a Vacarisses

Malgrat que Vacarisses no és un municipi amb tradicid industrial, la seva posicié de punt de
connexié entre dos comarques Industrials com el Valles Occidental i el Bages li dona una
posicidé estratégica per la nova implantacié d’empreses. Amb el poligon de Can Torrella
consolidat i amb poca oferta de naus lliures, una revisié del Pla General hauria de permetre la
implantacié de més activitat economica. El sol urbanitzable és també escas i sempre al voltant
dels limits urbanitzats dels nuclis de poblacio principals.
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Sector . b . i . Superficie | Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
residencial comercial

Ventanyol - La Creu Si Si 0 0 0 2894 | 4

Sector Rectoria Si Si 0 0 0 0| 11

Pla de Millora Urbana

Passeig de La Torre Si Si 0 0 0 0| 2

Per la mida relativa de poblacié de Vacarisses la dotacid per habitant és considerable amb prop
de 9,000 m? de superficie total i una mediana de superficie per establiment de 122 m?, 50 més
que la mediana comarcal d’un establiment dins una TUC definida, pero inferior respecte de les
zones sense TUC. La preséncia d’habitatge unifamiliar i amb diferents nuclis fa que 'oferta
comercial també estigui dispersa. Trobem localitzacié d’establiments al centre del nucli de
Vacarisses i a I'interior del poligon de Can Torrella.
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Grafic 87. Superficie comercial TUC i fora TUC

7.9.22.2 Normatives urbanistiques de Vacarisses

El Pla General de Vacarisses es va aprovar definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona el 23 d'octubre de 1984. Aquest pla distribueix en 10 claus el sol urba i en 4 claus el
sol urbanitzable.

Es defineix I'Gs comercial al planejament com al que correspon a locals oberts al public,
destinats al comerg a I'engros i al detall, magatzems exclusivament comercials i locals destinats
a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa,
rentat, planxat i similars. Els usos comercials que per les seves caracteristiques, materies
manipulades o emmagatzemades, o medis utilitats, ocasionin moléesties o generin riscos a la
salubritat o la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que s’estableix a I'Us
industrial.

2 Ciutat Jardi Semi-intensiva |

Compren els sols urbans en els que I'edificacid respon al tipus d’ordenacié segons edificacié aillada,
unifamiliar. 0,6 m? de superficie per sostre i edificacié auxiliar del 10%.
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La clau 2 esta delimitada al Centre Urba, Can Serra, la Coma, Torreblanca |, Cami de la Creu, Comelles | i
I, Estacid i Can Xoles.

Clau 4 Ciutat Jardi Semi-intensiva Il (4)

La clau 4 esta delimitada a Ventayol i Centre Urba. Compren els sols urbans en els que I'edificacio

respon al tipus d’ordenacié segons edificacié aillada, unifamiliar. 0.7 m? de superficie per sostre i

edificacid auxiliar del 12%.

Per les claus 2 i 4 en la zona de ciutat jardi s’Tadmeten els usos seglients:

e Habitatge. Es permet Unicament I'habitatge unifamiliar, a excepcié de la subzona Semintensiva |
plurifamiliar (clau 3) on es permet I'habitatge plurifamiliar

e Residencial. S’admet Unicament I'Gs residencial per a hotels i unitats de convivéncia col-lectives
limitat a una superficie de parcel-la que sera com a minim I'equivalent a la superficie de sostre
edificable i parcel-la corresponent a sis (6) parcel-les minimes. Aquesta limitacid no sera d’aplicacio
al centre urba

e Comercial. S’admet Gnicament fins a una superficie de local de dos-cents m?

11 Sectors de desenvolupament residencial, intensitat |

Aquests sectors comprenen els sols urbanitzables que per la seva situacié, om assigna la major intensitat
d’Us, assignant-li també factors de continuitat amb el sol urba vei del Centre Urba, concretament les
zones Ciutat Jardi, Semi-intensiva I. Les condicions d’Us seran les establertes a I'article 86 corresponents
a Ciutat Jardi, excloent-se en tot cas I'Us industrial de qualsevol mena.

e Comercial. S’admet Gnicament fins a una superficie de local de dos-cents m2.

13 Sector de desenvolupament industrial, intensitat |

Es qualifica aixi el sol urbanitzable previst per a localitzar I'activitat industrial de tipus petit o mitja aixi
com l'activitat de serveis, amb limitacido de molésties i perills, aixi com de perjudicis pel medi ambient.
Les condicions d’Us seran : industria i serveis en general segons la qualificacio de cada zona.

14 Sector de desenvolupament industrial

Es qualifiquen de sectors de desenvolupament industrial els sols urbanitzables previstos per localitzar
I'activitat industrial i de magatzem sempre que, per les caracteristiques de l'activitat o materials i
productes utilitzats, es garanteixi que no s’engendren situacions de perill per la salut i la seguretat
publica, i els efectes perjudicials al medi degudament corregits. L'Us preferent sera l'industrial i de
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magatzem. Només es permeten els altres usos com a auxiliar de I'Gs principal industrial, el limita
I'activitat del sector serveis a 14,160 m?, en aquesta zona de serveis es permet I’s comercial i comercial
concentrat.

7.9.22.3 Desenvolupament de sol comercial a Vacarisses

La falta de sol urbanitzable per activitat economica no fa possible el creixement de la superficie
comercial en nous desenvolupaments. Només es pot afegir activitat comercial al poligon de

Can Torrella, on ja existeix activitat comercial.

Bl N
Mapa 137. Compatibilitat d’usos comercials a Vacarisses

Dins I'escenari alt es preveu la instal-lacié de més superficie comercial dins el sector serveis de
Can Torrella, dins les naus buides, aixi com noves activitats urbanes fruit del creixement
residencial previst. Es dimensiona la superficie local maxima per local comercial a zona
d’habitatge unifamiliar en 200 m2.
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Grafic 88. Projecci6 superficie (m?) segons escenaris creixement (elaboracid propia)




7.9.23 Viladecavalls

7.9.23.1 Planejament urbanistic general

Viladecavalls és un municipi integrat dins I'area urbana de Terrassa, amb diferents nuclis de
poblacié, amb zones conurbades amb Terrassa, com Can Tries, aixi com urbanitzacions de
baixa densitat com Can Turu. El nucli de Viladecavalls no arriba als 2,000 habitants mentre que
el total del municipi esta per sobre dels 7,000 habitants. La zona est del municipi és la que
concentra la major part de sol urbanitzable, amb un estrategia de crear un continu urba entre
Can Tries, Sant Miguel de Gonteres i el nucli de Viladecavalls.

El Pla General d’Ordenacid de Viladecavalls és del 2002, on es projecten més de 16 sectors de
desenvolupament, d’aquestes 13 sén residencial i només 3 per activitat econdmica. El municipi
compta ja amb més de 600,000 m? de sol per activitats econdmiques i es projecten altres
530,000 m? de superficie per sol industrial i serveis. El sol urbanitzable residencial projectat és
de 680,000 m?, el que posa de rellevancia la importancia de I'activitat econdmica dins aquest
municipi. La propera obertura del tram de la B-40 entre Terrassa i Olesa de Montserrat dona la
possibilitat de crear un nou eix industrial entre el nord del Baix Llobregat i el Vallés Occidental.

A l'actualitat existeixen 4 poligons industrials al municipi on, segons el cens d’activitats
comercials, també existeix preséncia comercial. Els poligons de Can Trias, situat entre aquest
barri i Sant Miquel de Gonteres, aixi com el poligon de Can Mir (al costat de la C-16) i La Bobila
(B-120), presenten naus de mida petita i mitjana, amb naus entre mitgeres. En canvi, el poligon
de Can Mitjans esta ocupat per grans empreses, amb naus de gran mida.

La delimitacié de la TUC, esta separada en dos nuclis, Can Tries i Viladecavalls. La TUC no inclou
el sector de Sant Miquel de Gonteres. El 9% del sol urba es troba dins construccions de nucli
antic, les construccions en cases aillades superen el 80%, la resta es reparteix en altres
tipologies de construccié.

Planejament urbanistic per tipologia
tipus

Activitat econdmica
I vixt

No urbanitzable

- Residencial
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Sistemes

Urbanitzable
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Mapa 138. Planejament urbanistic per tipologia a Viladecavalls
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Mapa 139. Activitat economica i zones urbanitzables i de transformacio a Viladecavalls

Els tretze sectors que delimiten el nou sol urbanitzable residencial venen a eixamplar les
actuals delimitacions del sol residencials als 4 nuclis principals de Viladecavalls, on també es
desenvolupen zones residencials al limit del terme municipal amb Terrassa. A nivell industrial
s’amplia el poligon de Can Mir i es construeixen naus industrials entre Sant Miquel de

Gonteres i el centre de Viladecavalls per donar continuitat als usos d’activitat econdmica ja
presents.
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La diferéncia de superficie comercial entre dins i fora TUC és de 5,000 m?més gran dins la zona

fora TUC, ja que existeixen alguns grans establiments comercials censats al poligon de Can

Trias, malgrat aixo la diferéncia en la mediana entre les dues zones és de només 8 m2. Al nucli

del Centre de Viladecavalls els establiments comercials es troben més concentrats al carrer

Nou i Major.

Sector Us residencial comueicial Superficie Sostre | Percentatge | Edificabilitat | Codi
Pla de Can Mitjans NO NO 0 0 0 0| 4p
Ampliacié de Can Mir NO NO 0 0 0 0| 4p
Turé de Can Mitjans NO Si 146,280 51,198 69 035 4p

7.9.23.2 Normatives urbanistiques de Viladecavalls

Comerg. La classificacid dels establiments comercials vindra determinada per allo que

s’estableix en els articles 2 i 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments

comercials o aquella que la substitueixi. El creixement de I'oferta comercial al detall en format

de mitja i gran establiment comercial estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo

que determina la Normativa del Pla territorial sectorial d’equipaments comercials 2001 - 2004.

El planejament divideix d’aquesta manera les claus urbanistiques segons zones:

la Edificacié residencial unifamiliar en alineacio a vial. Casc Antic i Can Trias. (Subzona 1a/CTV,
Subzona 1b,Subzona 1c).
2a Edificacié residencial plurifamiliar, en alineacié a vial i aillada Casc Antic (Subzona 2a,

Subzona 2b).

3a. Edificacid residencial unifamiliar, en edificacié aillada Subzona 3a Casc Antic, Sant Miquel

de Gonteres, Sant Jordi, Ampliacié de Can Turu.
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4a Edificacid industrial, en alineacio a vial

Es la zona caracteritzada fonamentalment per I'Gs de gran i mitjana industria, ja sia perqueé
actualment té aquest Us o perque sén terrenys amb una clara vocacié industrial. S’admet
Unicament una activitat industrial per unitat de superficie corresponent a la parcel-la minima
(1,000 m?). En el cas de I'existéncia de conjunts edificats amb naus industrials de menor
dimensid i que disposin de llicencia d’obres, no podra autoritzar-se cap tipus de segregacié de
la parcel-la que els conté, i en tot cas hauran de regir-se i adscriure’s al regim de propietat
horitzontal.

4b. Tipus d’ordenacio segons edificacio aillada

S’admet Unicament una activitat industrial per unitat de superficie corresponent a la parcel-la
minima (3,000 m2).En el cas de I'existéncia de conjunts edificats amb naus industrials de
menor dimensié i que disposin de llicencia d’obres, no podra autoritzar-se cap tipus de
segregacio de

la parcel-la que els conté, i en tot cas hauran de regir-se i adscriure’s al regim de propietat
horitzontal.

Llegenda

Tipus desenvolupamentg:
Activitat econdmica

Residencial
Illllllllh

i Terme municipal

nmimnmn-

4c. Tipus d’ordenacié gran industria aillada

El tipus d’ordenacié de l'edificacié sera, segons edificacid aillada, en parcel-la de gran
superficie. Els usos permesos a la zona sén els descrits per la subzona 4a, i es permeten
formalment els usos de laboratoris, | + D, i alta tecnologia.

Pla de Can Mitjans

Usos admesos: dominants (laboratoris, | + D, alta tecnologia), complementaris (educatiu,
sanitari, oficines i serveis) i compatibles (restauracio i assistencial).
Ampliacié de Can Mir.
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Usos admesos: dominants (industrial, oficines i serveis, magatzem), complementaris (educatiu,
sanitari i assistencial, esportiu i associatiu, lligats tots ells a industria o activitat) i compatibles (
restauracio).

Turé de can Mitjans.

Usos admesos: dominants (oficines i serveis, hoteler, restauracid, recreatiu -excepte
discoteques i pubs, estacid de servei, comercial -excepte alimentacié de gran superficie),
complementaris (educatiu, sanitari i assistencial) i compatibles (esportiu, associatiu i cultural).

ILlegenda

u i
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| TuC
Sectors urbanistic

codi

Y

Mapa 142. Codis uban/stics a Viladecavalls

7.9.23.3 Desenvolupament de sol comercial a Viladecavalls

El sector d’activitat del Turé de Can Mitjans és I"Ginic sector d’activitat economica que el Pla
General permet I'Gs comercial com a compatible.
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Mapa 143. Compatibilitat d’usos comercials a Viladecavalls
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227



8 Concentracions Comercials

8.1 Definicido concentracions comercials

Les concentracions comercials sén agrupacions territorials d’establiments comercials en un
entorn delimitat. La definicid legal de les concentracions comercials a Catalunya es fa segons la
Llei 9/2011 “La delimitacié d’aquestes concentracions es defineix a Catalunya per aquelles
arees fora la TUC, on concorren dos o més establiments en una distancia inferior a 300 metres
I'un de l'altre i que amb la suma de les seves superficies de venda configuraven un gran
establiment comercial. Les concentracions dins del perimetre delimitat s’equiparen a les
trames urbanes consolidades, a efectes generals de localitzacié dels establiments comercials”.
Les concentracions comercials definides poden ser de dos tipus: de promocié econdmica o les
definides pel PTSEC com a concentracié comercial.

L'objecte d'aquesta llei era la d’introduir reformes administratives i estructurals necessaries
per a I'impuls i la promocié de I'activitat econdmica amb la finalitat d'afavorir la reactivacio de
I'economia, en un context, al 2011, de creixement negatiu del PIB.

A la comarca hi ha tres concentracions comercials que son del tipus de promocié economica: el
Baricentro a Barbera del Vallés i els poligons de Can Masachs i Cadesbank de Ripollet.

La resta de concentracions comercials estan definides pel Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials (PTSEC) i estan delimitades dins I'annex del PTSEC. Les
concentracions comercials son les arees fora de les trames urbanes consolidades (TUC), on la
llei 9/2011 equipara aquestes concentracions a les funcions de les trames urbanes
consolidades. Dins del Vallés Occidental existeixen cinc concentracions comercials definides en
el PTSEC, als municipis de Castellar del Valles, Sant Cugat del Vallés, Sant Quirze del Valles i
Terrassa, aquest Ultim amb dues concentracions.

Paral-lelament, existeixen altres centres comercials que no estan definits per llei perdo que
també suposen una concentracié comercial, no a efectes de la llei, perd si a nivell espacial.
Dins aquesta categoria trobariem els centres comercials definits a I'anuari dels Centres
Comercials a tot I'Estat.

180,000 1,200
160,000 <>

1,042 1,000
140,000
120,000 800
100,000

600
80,000 <\/ 285
60,000 <> 4311 400

40,000
200
20,000
0 <\/ 46 0
Centre Comercial Concentracio Mercat Promocio
Comercial Econdmica

Tipus concentracié @ Mitjana superficie
Grafic 91. Superficie i tipus de concentracio economica
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A part d’aquestes concentracions, també incloem dins aquesta categoria els mercats
municipals per la seva concentracié d’empreses en un mateix espai, també s’han d’incloure
dins d’aquesta analisi.

Per tant tenim definits 3 tipus de concentracions:

e Concentracions comercials definides legalment, com a promocié econdmica o com a
concentracié comercial definida dins el PTSEC.

e Centres comercials no definits per llei.

e Mercats municipals.

A part d’aquestes concentracions legals o definides per un anuari de Centres Comercials,
existeixen també concentracions comercials dins o fora la ciutat, que esdevenen les veritables
concentracions en funcié de la superficie comercial. Aquestes concentracions es calculen a
través de la localitzacio del cens d’establiments comercials de Catalunya. Cada establiment té
assignada una superficie, suma de la superficie de cadascuna de les activitats que té donades
d’alta aquell establiment. En aquest cas, a través d’analisi estadistica, es defineixen radis de
250 metres i es calculen els m? totals de superficie comercial dins d’aquest radi per a cada
establiment. Si dins d’aquests radis hi ha més de 4,000 m? de superficie comercial i més de 5
establiments dins d’aquest, aquesta zona es considera que conforma una concentracio
comercial dins de la comarca.

Aguesta delimitacid no significa que existeixi un continu comercial dins aquest ambit de
concentracid, siné que a qualsevol punt dins d’aquesta area es té en un radi de 250 metres
més de 4,000 m? de superficie i, per tant, un espai d’oportunitat per reconéixer aquella area
com un area especifica on el comerg juga un paper predominant. El factor superficie, en canvi,
fa que un establiment de més de 4,000 m? no suposi una concentracid, en fan falta uns altres
quatre establiments. Malgrat aix0, els establiments com els concessionaris de vehicles, que
ocupen una gran superficie i generen poc flux de persones, també s’han afegit.
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8.2 Tipologia de concentracions

En aquest apartat s’analitzen les tres tipologies de localitzacions definides anteriorment:
concentracions comercials, centres comercials i mercats municipals.

8.2.1 Concentracions comercials

Existeixen dos tipus de concentracions comercials segons la llei a la que fan referéncia encara
gue aquestes delimitacions no estan relacionades amb diferencies constructives d’aquestes
concentracions. Existeixen dues concentracions de promocié economica i cinc concentracions
comercials definides al PTSEC.

Trobem agrupacions de naus industrials a poligons industrials com pot ser el poligon del Pla de
la Bruguera de Castellar del Valles, on no existeix un centre comercial tancat sind una
agrupacido de naus amb Us comercial predominant. La superficie mitjana d’aquestes naus
dependra de la tipologia de naus existent. Augusta Park, Baricentro, Alcampo i Parc Valles,
formen centres comercials amb una o més grans locomotores comercials, com un gran
hipermercat de venda al detall amb altres activitats annexes. Baricentro i Alcampo sén les
concentracions comercials amb més superficie comercial existent.

Man ‘( /‘

EIS'Trullolsca

Llegenda

l:] comarca

& - Concentracions comarcals
o

- Concentracions Promocio economica’

F‘.\ ! A

Cruilla C-352,amb C-251
Granaie’® Residencial Nord

aste,

@ de la Brugera

oven -,
Sabadel
Parc Valles
¥ Les Forits"™y
o e %
‘ ‘7+Alcampo
Bl

75N,

Centre Comercial Montserrat Bariceéntro
e,

antnes  Termassa

pasar g™
"Els Garrofers

e
R Poligon canMasaths | Cadesbank
defplles fMontoada

abi /,.,-.,\ :
\\k’:\ugusta Park s HHee
=

#-—— Voramar

asttbistl
Sant Cugat
del Vallés

El,Congost

\ $§—=<Montigala

Santa Coloma
de Gramenet  Budalona

Sant Adria
de Besos

s az e

Esri, HERE. DeLorme, Magmylngis. © OpenSieetiep corisulors, 8n6 the GIS User commurty

Mapa 144. Localitzacioé concentracions comercials definides per la Generalitat de Catalunya al Vallés Occidental

Al Grafic 92 es presenten les concentracions comercials, la suma de superficie dels
establiments existents, aixi com la mitjana de superficie per local comercial. El detall i
exactitud de les localitzacions i les delimitacions d’aquestes arees pot no ser exacte i es basa
en la localitzacié definida pel localitzador de I'Institut Cartografic de Catalunya.
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Grafic 92. Superficie i mitjana per concentracié economica

8.2.2 Centres comercials

Dins les concentracions comercials no definides dins el PTSEC, hi apareixen la resta de
concentracions anomenades Centres Comercials, incloses dins I'anuari dels Centres Comercials
de I’Associacié de Centres Comercials.
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4 dels 5 centres comercials estan inclosos dins les trames urbanes consolidades dels respectius
municipis. Només el cas de Via Sabadell, on hi ha les ubicacions de I'lkea i Leroy Merlin,
tindriem una localitzacio fora TUC.

A Sabadell dins de la TUC hi ha localitzats dos centres comercials molt propers, El Corte Inglés i
Paddock Boulevard, on en el cas del Corte Inglés hi ha més de 30,000 m? de superficie
comercial, dins un mateix edifici.

A Terrassa dins la TUC hi ha localitzats els centres comercials de Carrefour Terrassa i Eroski
Terrassa, ara anomenat Carrefour Montserrat. Aquestes concentracions disposen d’un gran
hipermercat i altres establiments de menor superficie, amb superficies totals que oscil-len
entre els 12,000 m?i 20,000 m?de superficie per centre comercial.
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Grafic 93. Superficie i mitjana per centre comercial

8.2.3 Mercats municipals

Els mercats municipals formen una concentracié comercial menor, perod que no deixa de ser un
espai de gran concentracié d’activitats comercials de petita mida. S'ubiquen dins les trames
urbanes consolidades i al voltant d’ells es genera un pol d’atraccié municipal o de barri, lligat a
la compra quotidiana.

La diferencia entre la mitjana de superficie d’alguns mercats que s’observa al Grafic 94. Fa
referéncia a I'existéncia d’alguns supermercats de més superficie que les parades d'un
mercat de petit format. La reforma i renovacié d’alguns espais implica un canvi de
I’estructura anterior ampliant la superficie mitjana i incorporant aquests supermercats, situant
aquestes concentracions entre els 1,500 m? i 3,000 m? de superficie comercial total dins del
radi de 250 m.
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8.2.4 Altres tipus de concentracions

Per millorar la precisié de la delimitacié de les figures de les concentracions comercials en base
a I'existencia d’un cens d’establiments comercials i afegir les delimitacions com sdén els centres
comercials urbans existents, s’estableix una metodologia d’analisi d’intensitat que s’analitza al
seglent apartat.
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8.3 Zonificacio de I’oferta comercial

A través de I'analisi de la zonificacid de 'oferta comercial i de la intensitat en la localitzacié
d’establiments comercials, es pot comprovar en un mapa de calor tant les localitzacions on
s’agrupen els locals comercials com la superficie d’aquests. Els mapes de calor tracten per igual
la localitzacié d’un petit establiment de la mateixa forma que un gran establiment comercial i,
per tant, defineixen zones en funcid Unicament de la proximitat d’establiments.

En aquest cas s’ha afegit la superficie de cada local comercial per definir zones en funcié de la
presencia de menys o més oferta comercial, sense considerar la tipologia d’oferta per sector.
D’aquesta manera es dibuixen les continuitats en oferta comercial més importants, tant en
trama urbana com també I'existent a centres comercials amb pocs establiments pero de molta
superficie. Aquest és un pas previ a la definicid d’'unes noves concentracions comercials. Es
dibuixen i es delimiten radis de 250 metres i es suma la superficie que es disposa en aquell
radi.

Al mapa de localitzacidé de superficie comercial s’observa com es defineixen diferents formes
del codi de localitzacié 5 (o intensitat 5), amb més de 4,000 m? de superficie. Sabadell forma
un gran eix longitudinal a través de la Rambla i altres concentracions com Ca n’Oriac i, en
canvi, Terrassa és molt més discontinu.

Rubi presenta gairebé una Unica concentracié al centre, Sant Cugat del Vallés presenta
diferents concentracions comercials no Unicament al centre de la poblacié, aixi com
Cerdanyola del Valles presenta un centre dividit en dos nuclis. La diferencia entre altres
municipis és si existeix o no una concentracié de codi 5, i com és present al centre de la
poblacié i també a les afores del nucli urba.
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La zona d’intensitat 5 ocupa aproximadament uns 7.5 km2 de territori i representa un 5% de
les zones amb dotacid comercial. Les zones cobertes amb comerg representen un 25% del
territori comercial. Per tant un 95% de les zones urbanes no presenten una concentracid
d’atractivitat, sent generadores de mobilitat per motiu de compra. La concentracié de tipus 4,
de més de 2,500 m? ocupa una superficie similar a la del tipus 5. En canvi les zones 2 i 3 tenen
al seu conjunt uns 25 km2 de superficie. La intensitat 1 marca una densitat molt baixa i suposa
un 60% de la superficie amb dotacié comercial de tota la comarca.

Grafic 95. Superficie per codi intensitat

8.3.1 Concentracions codi 5 +4,000 m?

Aquestes concentracions suposen uns 7 km? de superficie a tota la comarca incloent-hi els
grans centres comercials i arees urbanes de gran concentracid comercial. Es mesura quin
percentatge ocupen aquestes arees dins el total de superficie comercial existent al mateix
municipi. Sabadell, amb prop del 15% de la seva superficie amb aquest tipus de concentracio,
és el municipi amb més superficie de la comarca, mentre que Terrassa no arriba al 9%. Els
municipis amb més poblacié sén també aquells on apareix la intensitat de concentracié 5, a
partir dels 10,000 habitants. En canvi no existeix una relacié entre municipi, poblacid i tipologia
de concentracié comercial. Barbera del Valles amb la meitat de poblacié de Rubi, té més
superficie d’aquesta concentracié que Rubi, tant en superficie total con en relativa al seu propi
municipi.
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Per altra banda també es compara quin percentatge del total de la superficie comercial del
municipi suposa la concentracié d’intensitat 5. Al Grafic 96 veiem que Ripollet, amb un
urbanisme més compacte, arriba a tenir un 10% de superficie amb aquesta concentracio, el
segon de la comarca. Sabadell i Terrassa, presenten 2/3 de la superficie de tota la comarca.
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8.3.2 Concentracions Codi 4 (Entre 2,500 i 4,000 m?)

Aquest tipus de concentracid és similar a la del codi 5, pero amb un nivell d’atractivitat
inferior, i no s’inclouen els grans centres comercials. Dins aquestes arees s’incorporen en canvi
zones comercials de segon ordre, adjacents als carrers més comercials de les principals ciutats,
aixi com concentracions a nivell de districte o barri. La superficie ocupada per aquesta
concentracié és de poc més de 7 km?2. A diferéncia de la concentracié codi 5, Terrassa té més
superficie que Sabadell, tot i ocupar un percentatge menor si fem una comparacio
intramuncipal (Grafic 98). Rubi és el quart municipi per superficie de la comarca, pero al
respecte de Cerdanyola del Vallés, un municipi de caracteristiques similars, el percentatge
d’aquesta a nivell intern és més favorable a Cerdanyola del Vallés, amb un 6%.
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Grafic 98. Concentracid intensitat 4 Vallés Occidental

En aquesta categoria apareixen els mateixos municipis que a la de codi 5, a excepcié de
Polinya, que si s’inclou a la categoria 4. No hi ha grans diferéncies dins la resta de municipis, a
excepcio de Montcada i Reixac, sense gairebé superficie amb codi 5 i passa a ser el 7é municipi
de la comarca amb superficie de categoria 4.
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8.3.3 Concentracions Codi 3 (Entre 1,000 i 2,500 m?)

A excepcid dels municipis d’Ullastrell i Rellinars, tots els municipis amb preséncia comercial
tenen concentracions entre 1,000 i 2,500 m? de superficie. Es tracta d’'una concentracié de
proximitat amb bona dotacié comercial. Dins la categoria 3, les dues capitals perden pes dins la
comarca, arribant al 45% del total. Terrassa té gairebé dos km? més de superficie que Sabadell.
Badia del Vallés, sense ser un municipi atractor, disposa d’un 30% del seu municipi dins
aquesta categoria.
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Grafic 99. Concentracid intensitat 3 Valles Occidental

També destaca I'elevada superficie que presenten els municipis de Rubi i, especialment,
Montcada i Reixac, que no destacaven a les concentracions de tipus 4 i 5. Els municipis mitjans
presenten percentatges al voltant del 10%.
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8.3.4 Concentracions Codi 2 (Entre 4001 1,000 m?)

Es tracta d’una concentracido comercial feble i discontinua, on Sabadell i Terrassa perden pes
de nou, suposant només 1/3 de la superficie de tota la comarca. Entre les poblacions de més
de 50,000 habitants de la comarca, només Cerdanyola del Vallés no es situa entre els municipis
amb més superficie de codi 2. Barbera del Valles i Badia del Vallés sén els que presenten
percentatges d’ocupacié més alts, al voltant del 25%. Destaca el cas del municipi de Sant
Lloreng Savall, amb un 20% del total de la superficie comercial amb concentracié codi 2,
mentre que Vacarisses i Matadepera, ambdds amb poblacions més grans, tenen un
percentatge de concentracioé codi 2 inferior al 10%, en el cas de Vacarisses, o fins i tot al 5%, en
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Grafic 100. Concentracid intensitat 2 Vallés Occidental

La relacié entre nombre d’habitants i superficie comercial en aquest tipus de concentracid és
més baixa que a les concentracions comercials superiors.
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8.3.5 Concentracions Codi 1 (Menys de 400 m?)

Aguest tipus de concentracio significa la preséncia de comerg¢ de manera molt dispersa. De fet,
observem una relacié inversa entre nombre d’habitants i superficie amb codi 1. El municipi
amb més superficie dins aquesta categoria és Sant Cugat del Vallés, amb una area que dobla
I’existent a Sabadell o Rubi. Els municipis allunyats de la linia de tendéncia es mostren com a
municipis amb un comer¢ més concentrat i integrat en zones dels municipis. La dispersié de
poblacié i la forma urbana dels municipis juga un paper important en la configuracié d’aquest
tipus de concentracio i no tant el nombre de poblacié on trobem municipis de mida semblant
amb configuracions i densitats comercials molt diferents.
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Existeix una distribucié molt repartida entre els municipis de la comarca dins aquesta tipologia
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8.4 Superficie comercial per sector i zona

A partir de la analisis de les concentracions de més de 4,000 m? en radis de 250 metres,

s’estableixen les arees d’aquestes concentracions, definint-se un total de 37 concentracions.

Nom Municipi Area Nombre Superficie

establiments comercial
Terrassa Nord Terrassa 179,009.58 129 19,762
La Gripia Terrassa 37,382.18 40 9,190
Monturiol Terrassa 38,231.13 48 7,343
Carretera Rellinars Terrassa 130,151.09 83 20,148
Sant Pere Terrassa 30,240.79 58 4,265
Ca n'Anglada Terrassa 162,701.64 126 18,458
Vallparadis Terrassa 60,014.92 49 8,423
Centre Terrassa Terrassa 677,531.68 768 104,086
Entrada sud Terrassa 43,117.24 15 8,131
Parc Valles Terrassa 143,687.96 14 16,551
Santa Margarida Terrassa 43,691.90 10 8,026
C.C Valles Santa Margarida Terrassa 139,108.78 44 39,084
Concordia Sabadell 55,772.30 57 6,839
Ca n'Oriach Sabadell 165,700.55 194 24,613
Creu Alta Nord Sabadell 44,374.99 59 6,,055
Centre Sabadell Rambla Sabadell 1,017,068.51 955 179,486
Mil-lenari Sabadell 108,488.21 26 14,806
Gracia Sud Sabadell 113,276.18 31 11,631
Castellar Centre Castellar del Valles 82,010.69 96 11,849
Sentmenat Centre Sentmenat 67,848.39 39 7,268
Palau Centre Palau-Solita i Plegamans 43,295.06 57 7,206
Santa Perpétua Centre Santa Perpétua de Mogoda 95,730.78 79 11,783
Masrampinyo Montcada i Reixac 9,781.93 9 3,884
Montcada Centre Montcada i Reixac 17,020.98 48 4,232
Ripollet Centre Ripollet 207,870.59 208 27,510
Avinguda Primavera Cerdanyola del Vallés 111,571.81 153 24,604
Cerdanyola Centre Cerdanyola del Valles 149,234.63 187 16,967
Baricentro Barbera del Vallés 107,538.26 110 44,456
Barbera Centre Barbera del Vallés 185,171.66 201 24,450
Via Sabadell Sabadell 113,249.91 9 59,495
Alcampo Sant Quirze del Valles 71,628.51 20 26,019
Plaga d'en Coll Sant Cugat del Valles 78,152.72 65 11,161
Sant Cugat Centre Sant Cugat del Valles 333,292.41 465 57,239
Centre Comercial Sant Cugat | Sant Cugat del Vallés 55,623.35 63 10,408
Volpelleres Sant Cugat del Valles 34,862.75 14 18,475
Rubi Centre Rubi 265,304.85 330 31,972
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Al quadre anterior es pot comprovar com es distribueixen aquestes arees, pel que fa I'area
definida i la superficie comercial existent al seu interior. La situacié entre Sabadell i Terrassa és
molt diferent, ja que Terrassa disposa de més arees, pero separades entre si, i un centre amb
una superficie inferior al de Sabadell. L'existencia de més centres comercials i d’'un centre
d’estructura concéntrica fa que existeixi una menor superficie d’arees comercials a Terrassa,
respecte a Sabadell. L'existéncia de la Rambla i altres vies secundaries amb concentracié
comercial longitudinal, fa augmentar la superficie de la concentracié comercial del centre. En
aquesta delimitacid no es defineixen arees precises com I’hipercentre, siné les continuitats
comercials existents.

Sant Cugat del Valles és el tercer municipi amb més arees comercials a la comarca,
concretament quatre. La resta de municipis tenen només una o dues arees comercials
definides. Aquest és el cas de Barbera del Vallés amb el seu centre urba i Baricentro, pero
també el de Cerdanyola del Vallés, amb dos nuclis comercials separats entre si. Montcada i
Reixac també té dos nuclis comercials, un al carrer Major i un altre a Mas Rampinyo, on
existeix un petit centre comercial. EIl municipi més petit amb un area comercial definida és
Sentmenat (Mapa 147).
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Mapa 147. Delimitacid arees concentracio Valles Occidental

La delimitacié d’aquestes arees barreja centres urbans i centres comercials i permet la seva
comparacié. Els centres comercials situats fora de la ciutat no generen continuitat i sén espais
tancats en relacié a I'exterior, fet que no passa amb la situacié dels mercats municipals, on si
apareix comer¢ complementari als voltants. En aquest cas és el planejament el que possibilita
I’existéncia d’aquestes continuitats, en funcié de com es delimitin els usos del sol i d’altres
parametres urbanistics. L’element superficie és el que ens permet coneixer la diferéncia entre
concentracions comercials i si existeixen diferéncies entre les arees comercials urbanes i no
urbanes, o les diferéncies entre diferents municipis.
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S’observa (Grafic 104) que entre les arees comercials dels centres urbans no existeix diferéncia
en la tipologia de local comercial per la seva superficie. Tant al Centre de Terrassa com al
Centre de Sabadell, existeixen alguns locals comercials grans perd sén excepcions, amb una
distribucié de locals comercials similar. A la resta de zones urbanes trobem, en canvi,
concentracions de locals comercials especialment petits, com és el cas del Centre de Montcada
i Reixac i la carretera de Rellinars. Aquest fet pot suposar un impediment per a la instal-lacié

d’activitats comercials que requereixin de superficie mitjana o gran.

La gran diferéncia es troba entre els centres comercials i els centres urbans. Parc Valles i Via
Sabadell tenen una distribucié de locals comercials molt més gran que I'existent als centres
urbans. Cal remarcar que aix0 no succeeix a tots els centres comercials, ja que la distribucié de
locals a Baricentro és similar a la d’un centre urba, degut a que va ser el primer centre

comercial de la comarca inaugurat al 1980.
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Arees comercials distribucié superficie
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Si comparem el nombre d’establiments i 'area comercial ocupada (Grafic 105), observem que
el Centre de Terrassa i el Centre de Sabadell sén les dues arees comercials més importants
amb diferencia de la comarca. Les arees de Sant Cugat del Vallés i Via Sabadell tenen gairebé la
mateixa superficie, malgrat que Via Sabadell té molts menys establiments. La resta d’arees de
municipis importants, com Rubi o Ripollet, son comparables a les arees dels centres comercials
de Baricentro o Santa Margarida de Terrassa. La resta d’arees presenta una situacié molt
similar pel que fa a nombre d’establiments i superficie.
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Grafic 105. Superficie i nombre d’establiments de les concentracions comercials del Valles Occidental
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8.5 Clusteritzacid de I’oferta comercial per sector i zona

Les arees comercials definides son presents a tots els municipis amb TUC delimitades, a
excepcid de 4 municipis: Castellbisbal, Viladecavalls, Matadepera i Polinya. La resta de
municipis amb TUC tenen alguna area comercial amb una distribucié de locals comercials molt
similar, malgrat existir diferéncies entre zones amb locals molt petits. Els Centres Comercials
de nova construccié son els que tenen una major presencia de locals comercials grans, com Via
Sabadell, amb lkea i Leroy Merlin, o Parc Vallés de Terrassa, amb establiments de Media Markt
i Decathlon.

Mapa 149. Representacio esquematica de les arees comercials per superficie i municipi

A partir de la definicié d’aquestes arees es fa una analisi de cluster a partir de la concentracié
de locals comercials amb més superficie. El resultat és que a la majoria de territori els locals
comercials de gran superficie sdn molt limitats i delimitats en arees molt especifiques.
Aguestes localitzacions es troben fora de les delimitacions de les TUC, en centres comercials i
industrials. A Terrassa trobem el poligon de Can Parellada, el centre comercial del carrer
Alemanya i la zona al voltant del Parc Vallés, amb una concentracio de locals comercials grans,
gue no es troben al centre urba de Terrassa. A Sabadell trobem una petita concentracié al
voltant del Corte Inglés, I’Unica concentracid de locals grans en una area urbana, al voltant de
la placa del Mil-lenari i a Sant Pau de Riu-sec. A Sant Cugat del Vallés trobem una concentracio
de locals grans al voltant de la carretera de Rubi.

Malgrat existir arees industrials amb preséncia de comerg, no s’arriba a detectar molts casos
de locals comercials grans a poligons. Trobem excepcions als poligons de Castellbisbal, Palau-
solita i Plegamans i Barbera del Vallés que, en qualsevol cas, es tracten d’entorns molt limitats i
qgue no conformen cap concentracié comercial.
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Mapa 150. Concentracio de locals comercials a través d’analisis cluster

A més de la segmentacié territorial, s’analitza com s’agrupen els establiments comercials per
sectors comercials. S'analitza la mediana per sector i municipi, on cada punt representa un
valor mig per municipi. Els sectors d’equipament llar, comerg mixt i el d’automacié i carburants
i altres, sén els que presenten una major variacid i certa tendéencia a agrupar-se en
establiments més grans. El sector de comerc¢ mixt és el que presenta més varietat, mentre que
el d’automocié i carburants, presenta menys varietat malgrat tenir una mediana de superficie

més alta.
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8.6 Analisis del sol comercial dins zones comercials

S’analitza I'espai existent dins les plantes baixes excloent els habitatges i aparcaments en les
38 arees comercials detectades dins la comarca. Les dades del cadastre mostren la superficie
total edificada, on la superficie util per I'activitat comercial acostuma a disposar d’'un 80%
d’aquest espai en planta baixa. Per altra banda, les activitats comercials solen ser un 70% del
total de les activitats en planta baixa. Per tant, s’apliquen aquests barems per establir el
percentatge de creixement d’Us comercial dins les arees comercials definides.

Es pretén comprovar si I'espai de creixement existent dins aquestes arees és adequat per
incloure futurs nous creixements, no en noves arees comercials sind a l'interior d’aquestes
arees.

Analisis ocupaci6 en planta baixa per area comercial
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Arees Comercials

La configuracié urbanistica de cada zona comercial és diferent, ja que s’analitzen tant centres
comercials com zones urbanes. Només s’analitzen les plantes baixes i no es té en compte les
altres plantes que també poden tenir comerg. També s’ha de tenir en compte que el
percentatge d’altres activitats urbanes pot oscil-lar dins cada zona comercial, tot i que la
mitjana és del 30%. Les classificacions del cadastre al respecte de I'Us comercial de la
construccid no sén exhaustives i només cobreixen el 40% de I'Us comercial real i, per tant, no
s’han tingut en compte. Les ocupacions superiors al 100% sén degudes a la preséncia
d’activitat comercial en plantes superiors a la planta baixa.
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A les zones comercials analitzades dins la comarca, el grau d’ocupacié del comerg dins les
plantes baixes es situa entre el 20 i 60%. Les zones de Sabadell Centre i Terrassa Centre son les
més grans per superficie comercial total, pero també les que tenen un percentatge d’us total
en planta baixa menor (Grafic 107) i, per tant, una capacitat de creixement interior gran. Dins
els centres comercials aquest percentatge és desigual, ja que va en funcid de com esta
distribuida la superficie interior, passadissos i altres espais. Els centres comercials no tenen
possibilitat de creixement si no es fa una ampliacid del recinte i no s’ha detectat una preséncia
de locals comercials buits. La mitjana de preséncia de comerg en centres comercials és sempre
superior al 60%.

Concentracions comercials i plantes baixes
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L'analisi de les zones comercials per municipi mostra una oscil-lacié entre el 30% i 65%
d’ocupacio del comerg en planta baixa. Rubi amb una Unica zona comercial i, Terrassa amb 14
zones, tenen una ocupacié en planta baixa similar al voltant del 30%. A Sabadell hi ha més
superficie comercial que a Terrassa, tot i tenir només 8 zones comercials definides amb un
percentatge d’ocupacié també lleugerament superior al de Terrassa. A d’altres municipis amb
menys poblacidé aquest percentatge és molt superior al dels municipis grans, arribant en el cas
de Sentmenat a un 65% d’ocupacié d’establiments en planta baixa sobre el total de superficie.
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8.6.1 Potencial de creixement en zones comercials urbanes.

Les dues capitals comarcals i Rubi sén les poblacions amb percentatges d’uUs d’activitat en
planta baixa més baix. Els municipis més petits o amb centres comercials, com Sant Quirze del
Valles i Barbera del Vallés, sén els que tenen percentatges més alts. A partir del 60%
d’ocupacio es considera que no existeix gairebé espai pel creixement interior. Les possibilitats
de creixement passen per ampliar la zona comercial delimitada per la mateixa presencia
d’establiments comercials. Per ampliar aquestes zones s’hauria de tenir en compte la tipologia
constructiva i I'urbanisme de cada zona. Cal fer atencid als marges i limits d’aquestes zones, ja
que eixamplar la superficie implica incloure elements de disseny urba, faganes, accessibilitat i
tipologia de locals, aixi com les discontinuitats existents, elements d’analisi que no s’han inclos
en aquest estudi.

Concentracions comercials per municipi en planta baixa
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Grafic 107. Concentracions comercials per municipi en planta baixa
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9 L’ oferta comercial a la comarca del Vallés Occidental

Amb I'objectiu de poder definir un model de ciutat i, per tant de comerg, sostenible en el
temps que contingui propiament un equilibri entre oferta i demanda, cal dimensionar I'oferta
comercial actual per tal de poder establir déficits i superavits. Aquest dimensionament cal fer-
lo en tres variables: nombre d’activitats / establiments, la superficie comercial que suposeniila
seva localitzacid dins o fora de la trama urbana consolidada.

9.1 Estat i situacio de les activitats urbanes

Les activitats dirigides basicament als consumidors dins de les ciutats, el que podem anomenar
activitats urbanes®, comprenen les activitats de comerg al detall, bars i restaurants i serveis a
les persones.

9.1.1 Evolucid de les activitats urbanes entre 2014 i 2016 a la comarca

El nombre d’activitats urbanes a la comarca s’ha mantingut forca estable els darrers anys, tal i
com s’observa en el Grafic 108, tant pel que fa al total d’activitats com la seva composicié
(“mix”). El mix entre les diferents activitats s’ha mantingut igualment estable, suposant el
comerg al detall una mica més d’un 65% del total de les activitats, es a dir, al voltant dels dos

tercos.
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Grafic 108. Evolucié del nombre d'activitats urbanes. 2014-2016

28 \Veure 14.9 Activitats urbanes. Classificacio tipus d’activitats
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9.1.2 Mix de les activitats urbanes per municipi

El mix d’activitats urbanes (Grafic 109) presenta particularitats a nivell municipal, basicament
segons quina sigui la poblacié del municipi.

Per a les poblacions mitjanes i grans (de més de 10.000 habitants), el mix es manté forca
constant, representant el comer¢ al detall uns dos tercos del total de les activitats. Bars i
restaurants representen al voltant del 20% i els serveis personals sobre un 13%. Una excepcio
a aquesta pauta general seria Cerdanyola del Vallés (amb una preséncia de comerg més baixa

que la resta i una major preséncia de bars i restaurants).
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Grafic 109. Mix d'activitats urbanes per municipi. No surt Gallifa al no tenir activitats comercials
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9.1.3 Les activitats comercials al Vallés Occidental

El nombre d’activitats comercials al Vallés Occidental i la superficie d’activitat comercial es
detalla a la taula seglient:

o ) N Superficie Grup?® 5 Grup ’(agregacié

Municipi Num. Activitats enEEEl(fR) (algregacm a 3 | adclasters)
clisters)

Badia del Valles 121 9,485 3 4
Barbera del Valles 595 125,792 2 3
Castellar del Valles 321 59,513 3 3
Castellbisbal 163 31,705 3 4
Cerdanyola del Valleés 905 103,052 2 2
Gallifa 0 0 3 4
Matadepera 78 6,964 3 4
Montcada i Reixac 508 80,215 3 3
Palau-solita i Plegamans 264 36,744 3 4
Polinya 116 19,025 3 4
Rellinars 4 439 3 4
Ripollet 491 77,133 3 3
Rubi 981 136,985 2 2
Sabadell 3,537 563,322 1 1
Sant Cugat del Valles 1,373 213,449 2 2
Sant Lloreng Savall 28 2,752 3 4
Sant Quirze del Vallés 255 56,705 3 3
Santa Perpétua de Mogoda 374 54,068 3 3
Sentmenat 135 22,108 3 4
Terrassa 3,448 567,671 1 1
Ullastrell 13 871 3 4
Vacarisses 48 8,776 3 4
Viladecavalls 65 9,464 3 4
Total Vallés Occidental 13,823 2,186,238 - -

S’observa una gran variabilitat de la dotacié comercial entre els diversos municipis del Valles
Occidental (ja comentat): Gallifa no té cap activitat comercial mentre que Sabadell en té 3,537.
Aqguesta gran variabilitat ve donada per les caracteristiques dels diferents municipis: a la
comarca trobem des de pobles petits fins a grans ciutats com les dos co-capitals que tenen
més de 200.000 habitants, com s’observa en el Grafic 110 i Grafic 111°°.

2 Cluster: agrupacio d’ens amb una série de caracteristiques comunes.

30 En gquests grafics es representa la dotacié d’activitats en cada municipi, la recta tendencial en funcié
de la poblacié (linia vermella), i I'interval de +/- 20 (95%) envers a la recta tendencial (zona gris). Els
punts situats per sobre de I'area grisa o per sota, vol dir poblacions sobre-dotades o infra-dotades
d’activitats comercials envers la mitja de la comarca.
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En el Grafic 110 el nombre d’activitats es representa a escala real, reflectint-se la gran
diferéncia d’escala entre les co-capitals i la resta de poblacions en quant a dotacié comercial®..
Per veure amb més detall el posicionament de cadascuna de les poblacions, en el Grafic 111 es
representa el nombre d’activitats a escala logaritmica, el que permet ampliar el focus en les
poblacions amb menys dotacié d’activitats comercials.
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Grafic 110. Nombre d'activitats comercials per municipi

10.000 -

adell (3538)
. ]

Cerdanyola del Vallés (905 ) Terrassa (3447 )

Santa Perpatua de Mogoda ( 374 ) R b '9’81/ RS
1 Barbek del Valés (595) a1

Palau-solita i Plegal ans Ri BT
|

el Vallés (321)
‘ tellbisbal (1627 Sant Quirze del Valles (255 )
100=

Polinya (118 Badia del Valles (121)

1\M tadepera
Vacansse‘m‘vuadecavalls (65)

Sant L\orenc, Savall (28)

Sentmenat

Nombre activitats (log)

10- UIIa;treII (13)
Relﬂnars (4)

0 50000 100000 150000 200000
Nombre d'habitants

Grafic 111. Nombre d'activitats comercials (escala logaritmica) per municipi

31 De menys de 1,400 activitats que té Sant Cugat del Vallés, es salta a més de 3,000 activitats de les dos
co-capitals.
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Fent una analisi d’agregacié (“clister”), amb les variables nombre d’habitants, superficie
comercial total i nombre d’activitats detallistes, s'observa en el Grafic 112 que els 3 grups de
municipis resultants expliquen el 100% de la variabilitat de les dades analitzades. Aquests 3
grans grups es caracteritzen per agrupar les dues co-capitals (amb major poblacié i una
superior dotacié d’activitats detallistes), després venen les ciutats mitjanes i que tenen una
dotacié comercial per sobre de la mitjana (totes les del grup 2, en color blau clar) i un grup de
poblacions petites o que tenen una baixa dotacié d’activitats detallistes.

Cluster plot
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-0.1-

Cerdanyolé del Valle
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Dim1 {99.7%)
Grafic 112. Analisi cluster de la dotacid d'activitats detallistes als municipis del Vallés Occidental. 3 grups de ciutats

Si es fa I'analisi d’agregaci6 per a 4 grups en comptes de 3, déna el seglient resultat que es pot
observar al Grafic 11332, Es manté el grup format per les dos co-capitals, que presenten molta
diferéncia (distancia) amb la resta. Barbera del Vallés presenta una dimensié molt diferent de
la resta del grup 2 anterior i passa a formar part d’un tercer grup, que es distingeix de la resta
per tenir una poblacid significativa i, en el cas de Barbera del Vallés, una superficie comercial

forca important 3.

32 E| grafic es presenta amb els noms dels municipis en abreviatures (14.8. Annex) per major claredat.
33 Degut a la localitzacié en el seu terme municipal del Centre Comercial Baricentro.
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Grafic 113. Agrupacio “cluster” en 4 grups de municipis

El percentatge del nombre d’activitats detallistes a cada municipi respecte al total de la
comarca s’observa com es va acumulant fins al 100%, ordenat de major a menor percentatge
(Grafic 114). En ell s’observa la forta concentracié de I'activitat detallista en les dues co-
capitals, que tenen el 51% de totes les activitats. El segon grup de ciutats del Grafic 112 es
correspon a aquelles que suposen entre el 10% i el 4% del total d’activitats®*. El tercer grup el
conformen les ciutats que tenen un 3% o menys del total de les activitats del Valles Occidental.

Per desenvolupar I'analisi detallada de I'activitat comercial a la comarca, si es focalitza en els
primers dos grups de municipis en la classificacié a 3 grups, es tindra que els 6 municipis que
conformen els grups 1 i 2 concentren el 78.4% de totes les activitats detallistes. Si es focalitza
en els 3 primers grups de la classificacid a 4 grups, els 11 municipis representen el 92.6% del
total de les activitats detallistes.

En successius analisis s’utilitzara la classificacid a 3 o 4 grups segons es vulgui aprofundir més o
menys en el detall, sempre donant preferéncia a la claredat dels grafics i als diferents elements
d’analisi. A la classificacié en 4 grups, els 3 primers grups es corresponen a municipis que
exerceixen una atracci6 comercial envers d’altres municipis, normalment més petits en
poblacid i/o una urbanitzacid extensiva en el territori, no pas compacta. Els municipis del grup
4 sén aquells que desenvolupen una funcid comercial destinada a cobrir les necessitats
basiques dels seus habitants®.

34 A aquest grup s’hi afegeix Barbera del Vallés, que té un 4.3% del total activitats. La resta, tot i semblar
que tenen un 4% de les activitats a la comarca, cap d’ells arriba al 4%.

35 Una excepci6 a aquest criteri es Palau-solita i Plegamans, que tot i pertanyer al grup 4, déna servei a
les necessitats comercials d’altres municipis del Vallés Oriental amb urbanitzacié dispersa i que no tenen
un nucli comercial clar.
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Grafic 114. Distribucio de les activitats detallistes als diferents municipis. A la dreta, el % acumulat

El Mapa 151 mostra com es distribueix en el territori el nombre d’activitats detallistes de cada
municipi, observant-se que es concentren basicament al llarg de I'eix de la C58 i a les dos co-
capitals. Els municipis menys dotats sén els més propers al Parc Natural de Sant Lloreng del
Munt i més allunyats de Barcelona.
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Mapa 151. Nombre d'activitats detallistes per municipi
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En el Mapa 152 s’observa com les activitats detallistes es concentren al llarg de cada terme

municipal. Destaca sobretot la diferent morfologia de la concentracié comercial en les dues

capitals: a Terrassa es concentra al voltant del centre de la ciutat, conformant una area més o

menys circular, mentre que a Sabadell es distribueix al llarg d’un eix Nord-Sud que uneix els

barris de Ca n’Oriac, Centre i Creu de Barbera.
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Mapa 152. Concentracid activitats comercials al Vallés Occidental (400m)
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9.2 Distribucio i categoria de I’establiment comercial per superficie
9.2.1 Els establiments comercials a la comarca

L'analisi de la distribucié de les activitats comercials a la comarca permet caracteritzar
adequadament la dotacid de les mateixes als diferents municipis. Aquestes activitats es
realitzen en locals comercials, establiments comercials, que poden contenir una o més
activitats comercials en cadascun d’ells®.

Es I'establiment comercial, on es desenvolupen les diferents activitats detallistes, el que
identifica I'espai fisic on es concreta |'activitat detallista i, per tant, la superficie de
I’establiment és la que definira I’Gs del sol urba destinat a activitats comercials.

9.2.1.1  Establiments comercials per municipi

La dotacié d’establiments comercials en un municipi, al igual que la d’activitats comercials, té
una relacio creixent amb el nombre d’habitants, tal i com indica la linia tendencial (vermella),
del Grafic 115. Les poblacions que tenen una dotacid superior al que seria normal®” (indicat
per |'area grisa), sdn aquelles que donen servei més enlla de la propia poblacié com és, per
exemple, Barbera del Vallés.
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Grafic 115. Dotacid d'establiments comercials al Vallés Occidental

36 Veure 3.4 Indicadors estadistics de localitzacid
37 Veure Nota 30
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9.2.1.2  Establiments comercials per sector de comer¢

El nombre d’establiments comercials és molt diferent segons el sector de comerg que es tracti.
La distribucid per sector dels establiments comercials al Valleés Occidental s’observa al Grafic
116. El sector que té més establiments és el de quotidia alimentari, seguit pels d’equipament
de la llar i equipament de la persona amb uns 2,000 establiments cadascun.
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Grafic 116. Numero d'establiments per sector al Vallés Occidental

En els propers apartats s’analitza detalladament la distribucié de la superficie dels
establiments comercials en els diferents municipis de la comarca, aspecte que permet
dimensionar amb precisid I'impacte urbanistic actual, és a dir, 'ocupacié d’espai als diferents
municipis del comerg al detall.
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9.2.2 La superficie i categoria de I’establiment comercial

La superficie comercial® actual de comer¢ al detall al Vallés Occidental suposa un total de
2,076,960 m?. Aquesta superficie no es distribueix de manera uniforme, sind que es concreta
tant en locals petits com en grans locals comercials.

La superficie d’activitat comercial es distribueix a la comarca en la seva gran majoria (el 75%
dels locals, el tercer quartil) en locals de menys de 150 m?, tot i ser la mitjana de 178 m?, com
es pot observar al Grafic 117. Precisant, el 75% de les activitats detallistes es desenvolupen en
espais de 100 m? o menys *.

La mediana ens indica que la meitat dels establiments de la comarca fan menys de 80m?, el
25% sén menors de 45m?, mentre que la mitjana de la superficie dels establiments és de 178
m2. Al llarg del treball es treballara sobretot amb la mediana, doncs si s’agafés la mitjana es
tindria una visié molt distorsionada de com sdén els establiments comercials de la comarca.

1r. quartil: 45.0 m2
mediana: 80.0 m2
mitjana: 178.0 m2

Nombre establiments

' ' '
100 200 300 400 500

Superficie establiments (m2)

Grafic 117. Distribucid de la superficie comercial dels establiments al Vallés Occidental

38 E| total de superficie que ocupen les activitats comercials detallistes és de 2,186,238 m? (apartat
9.1.3). Els establiments comercials sén aquells que tenen com a activitat principal la detallista (veure
apartat 3.3.3). La diferencia entre la superficie d’activitats i la d’establiments rau en que hi ha activitats
detallistes que es desenvolupen en establiments els quals no tenen com a activitat principal la detallista,
o bé, es desenvolupen en pisos i no en locals a peu de carrer.

3% Aquesta magnitud es correspon amb el tercer quartil de la distribucié de la superficie d’activitat
comercial a la comarca.
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Aquesta superficie es reparteix en els diferents sectors del comerg al detall a la comarca de
manera desigual, tal i com s’observa al Grafic 118.
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Grafic 118. Superficie comercial dels establiments per sector detallista al Vallés Occidental

Si es considera alhora els percentatges respecte al total comarcal de la superficie comercial i el
nombre d’establiments de cada sector (Grafic 119), s'observa una preponderancia encara més
gran en el nombre d’establiments del sector de quotidia alimentari‘°. El menor percentatge en
superficie®? que en nombre d’establiments del quotidia alimentari s’explica pel fet que la
majoria d’establiments (a excepcio dels hipermercats), sén petits establiments i necessiten una
superficie d’activitat menor que la majoria dels altres sectors.
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Grafic 119. Percentatge d'establiments i superficie comercial per sectors respecte al total comarcal (exclos sector Vending)

40 Gairebé un terg dels establiments comercials de la comarca sén del sector del quotidia alimentari
41 El quotidia alimentari té la mediana més petita de tots els sectors (Grafic 129 )
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Aguest predomini en quotidia alimentari i en equipament llar es deu, en part, a la preséncia a

la comarca de diversos establiments de grans dimensions (hipermercats i grans especialistes),

gue actuen com a locomotores dels diferents centres comercials de la comarca. En el cas de

equipament llar, a banda de ser una activitat que requereix per si mateixa d’una superficie

d’exposicié superior a d’altres sectors detallistes, s’explica també per la preseéncia a la comarca

d’una gran superficie especialitzada en equipament de la llar al municipi de Sabadell i una zona

dedicada a aquesta mateixa activitat, fora de TUC, situada al municipi de Terrassa.

Prenent com a referéncia la classificacid de la grandaria de les activitats comercials que

estableix la normativa actual que regula la localitzacié6 de les activitats comercials®?, la

categoria d’establiments comercials que hi ha la comarca del Vallés Occidental és la seglient

(Taula 3):
Municipi GEC | GECT MEC @ PEC PpEC Total % V.0.%

Badia del Valles 1 1 2 103 107 0.9%
Barbera del Vallés 5 4 9 33 471 522 4.4%
Castellar del Vallés 4 3 4 4 267 282 2.4%
Castellbisbal 2 6 12 113 133 1.1%
Cerdanyola del Vallés 3 3 8 20 757 791 6.7%
Matadepera 1 65 66 0.6%
Montcada i Reixac 6 1 4 24 388 423 3.6%
Palau-solita i Plegamans 4 3 10 208 225 1.9%
Polinya 1 1 6 95 103 0.9%
Rellinars 3 3 0.0%
Ripollet 3 2 5 22 403 435 3.7%
Rubi 5 1 13 33 803 855 7.3%
Sabadell 25 7 33 89 2,848 3,002 25.5%
Sant Cugat del Vallés 7 6 15 35 1,036 1,099 9.4%
Sant Lloreng Savall 1 20 21 0.2%
Sant Quirze del Vallés 2 3 12 194 211 1.8%
Santa Perpétua de Mogoda 6 2 13 293 314 2.7%
Sentmenat 1 4 4 105 114 1.0%
Terrassa 28 11 43 | 126 | 2,735 2,943 25.0%
Ullastrell 10 10 0.1%
Vacarisses 3 3 32 38 0.3%
Viladecavalls 1 1 3 50 55 0.5%
Total general 103 42 156 452 | 10,999 11,752 100.0%
% per tipus de local 09% | 0.4% | 1.3% | 3.8% | 93.6% 100.0%

Taula 3 Nombre d’establiments comercials, classificats per categoria de local i per municipis

S’observa que el 97.4% dels establiments comercials estan en locals inferiors a 800 m? i que els

municipis de Sabadell i Terrassa agrupen el 50.5% dels establiments comercials de tota la

comarca.

42 veure 3.3.1 Categories d’establiments comercials en funcié de la seva superficie

43V.0. : Vallés Occidental.
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S’observa a la Taula 4 que gairebé el 67% de la superficie comercial es concentra en locals de
petit format que, al mateix temps, representen el 97.4% del total d’establiment comercials de
la comarca. Per la seva banda, la superficie mediana més elevada correspon als GECT que amb
el 0.4% del total d’establiments comercials del Vallés Occidental agrupen gairebé el 15% de la
superficie comercial total. El Grafic 120 presenta la distribucié percentual dels establiments
segons el tipus de grandaria.

ot vombrecsbtmens %o speriae | el st supetic
GEC 103 0.9% 210,514 10.1% 2,043.8 2,000.0
GECT 42 0.4% 303,238 14.5% 7,220.0 4,005.0
MEC 156 1.3% 181,048 8.7% 1,160.6 1,130.5
PEC 452 3.8% 288,071 13.8% 637.3 600.5
PpEC 10999 93.6% 1,109,070 53.0% 100.8 73.0
Total general 11,752 100.0% 2,091,941 100.0% 178.0 69.0

Taula 4 Distribucid de locals comercials segons superficie de venda

GEC; 10.1%

GECT; 14.5%

PpEC; 53.0%

MEC; 8.7%

Grafic 120. Distribucid de la superficie comercial per categoria de local
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9.2.2.1  Categoria dels establiments als municipis del Vallés Occidental

En els seglients apartats s’analitza en detall la dotacié de superficie comercial en els diferents
municipis per cada gran sector comercial. L’analisi s’ha fet des del punt de vista de I'agregacio
de clusters agrupant els 6 municipis de la comarca que agrupen el 78.4% dels establiments
comercials i els 77.9% de la superficie de venda.

Aguets municipis sén: Barbera del Valles, Cerdanyola del Vallés, Rubi, Sabadell, Sant Cugat del
Valles i Terrassa els quals es troben situats en els ambits d’influencia dels dos principals eixos
viaris que travessen la comarca (B30 i C58) i, al mateix temps, exerceixen una funcid
d’atractivitat comercial cap a altres municipis del voltant.
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Grafic 121. Distribucio establiments per sector en els dos grups de municipis
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9.2.2.2 Barbera del Valles

Municipi situat entre Sabadell i Cerdanyola del Valles amb 32,860 habitants (2017), compta
amb 522 establiments comercials que sumen un total de 122,885 m? de superficie de venda.
En aquest municipi es troba un dels centres comercials més grans de la comarca, instal-lat des
de principis dels anys 80 i, per tant, molt present com a alternativa de compra entre els
habitants del municipi i dels municipis del voltant.

1000
91 118
100 8
49
= 8 35 35
g
e
= 14
@
'E 10 4
5

@
= 4 4
o 3 3 3 3
E 222 2
~=
=

11 11 1 1

1
Altres Automocio i | Comerg mixt | Equipament | Equipament Lleurei Quotidia Quotidia no
carburants llar persona cultura alimentari alimentari
Barbera del Vallés

BGEC WGECT WmMEC mPEC wmPpEC

Grafic 122 Distribucio dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Barbera del
Valles
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9.2.2.3

Cerdanyola del Vallés

Situat a la part sud de la comarca, amb 57,723 habitants (2017), compta amb 791 establiments
comercials que agrupen 99,943 m? de superficie comercial. El 98% dels locals tenen una
superficie inferior als 800 m? amb una oferta comercial que agrupa totes les activitats

comercials.

Pel que fa als locals superiors a 800 m?, trobem oferta d’automocid i carburants, equipament
de la llar i quotidia alimentari situats, en la majoria dels casos dins de la TUC del municipi.
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Grafic 123. Distribucio dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Cerdanyola del

Valles
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9.2.2.4  Rubi

Municipi situat al sud de la ciutat de Terrassa, amb 75,568 habitants (2017). Compta amb 855
establiments comercials i una superficie de venda de 132,324 m?2. Pel que fa als establiments
de més de 800 m?, trobem activitats d’automocio i carburants, comer¢ mixt, equipament de la
llar i diversos establiments d’alimentacié quotidiana.
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Grafic 124. Distribucio dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Rubi
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9.2.2.5  Sabadell

Sabadell és una de les co-capitals de la comarca del Valles Occidental. Amb 209,931 habitants
(2017) compta amb 3,002 establiments comercials i una superficie comercial de 539,797 m? i
és el primer municipi de la comarca amb més superficie comercial amb el 25.5% del total. El
93% dels locals tenen una superficie inferior als 400 m? i I’ oferta comercial és amplia i
diversificada buscant satisfer les necessitats amplies dels seus habitants i també dels municipis

del voltant.
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Grafic 125. Distribucid dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Sabadell
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9.2.2.6  Sant Cugat del Vallés

Municipi situat al sud de la comarca que limita amb Rubi, Sant Quirze del Valles i Cerdanyola
del Valles. Amb 89,516 habitants (2017), se situa en la tercera posici6 en nombre
d’establiments comercials (1,099) i en nombre de m? de superficie comercial (199,797 m?) rere
de Sabadell i Terrassa.

Pel que fa al format dels establiments, destaquen els locals de menys de 400 m? en totes les
activitats comercials i I'existéncia de diversos establiments de més de 2,500 m? que, en alguns
casos, es troben més propers a Rubi que al nucli urba de Sant Cugat del Valles.
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Grafic 126. Distribucid dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Sant Cugat del
Vallés
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9.2.2.7 Terrassa

Terrassa és una de les co-capitals de la comarca del Vallés Occidental. Amb 216,428 habitants
(2017) compta amb 2,943 establiments comercials i una superficie comercial de 534,210 m2.
Se situa en el segon municipi amb major superficie comercial amb el 25% del total. El 93% dels
locals tenen una superficie inferior als 400 m? i, de la mateixa forma que Sabadell, 'oferta
comercial és amplia i diversificada buscant satisfer les necessitats amplies dels seus habitants i

també dels municipis del voltant.
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Grafic 127. Distribucid dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Terrassa
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9.2.2.8  Resta de municipis de la comarca

La resta de municipis segons la classificacid d’agregacié de cluster sén Badia del Valles,
Castellar del Vallés, Castellbisbal, Matadepera, Montcada i Reixac, Palau-solita i Plegamans,
Polinya, Rellinars, Ripollet, Sant Lloreng¢ Savall, Sant Quirze del Valles, Santa Perpétua de
Mogoda, Sentmenat, Ullastrell, Vacarisses i Viladecavalls. Gallifa també formaria part d’aquest
grup pero es tracta d’'un municipi sense activitat comercial.

Aquest grup de municipis agrupa el 21.6% d’establiments comercials amb una superficie de
venda de 462,985 m? que suposen el 22.1% del total de la comarca. El 92.4% dels establiments
d’aquests municipis té una superficie de vendes inferior als 400 m?2.
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Grafic 128. Distribucio dels establiments comercials segons grandaria establiment i sector comercial. Resta de
municipis
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9.3 Caracteristiques dels establiments comercials per sector comercial

9.3.1 Distribucié de la superficie comercial per sector comercial i municipi

La dotacié de superficie comercial per sector comercial varia segons el tipus de sector. Hi ha
sectors que pel tipus de producte necessiten uns espais d’exposicid6 molt més grans que
d’altres (especialment en el cas de mobles, automocié i carburants, establiments de
bricolatge..). En el Grafic 129 s’observa la distribucié de les mitjanes, medianes i primer
quartil** per cada sector d’activitat a la comarca. S’ha obviat el sector de “Vending” per
claredat del grafic (aquest déna una mitjana de 15m? i una mediana de Om?).

Destacar que el primer quartil dels sectors d’altres comercos, equipament persona, lleure i
cultura i quotidia alimentari, indica que el 25% dels establiments tenen una superficie inferior
a 45m? (que és el primer quartil global del comerg a la comarca).

600
M primer quartil mediana superficie B mitja superficie
500
400
333
™
= 300 28
200
163
139
100 114
90 88
100 6e
A 5%
40 36 I
Altres  Automocio i Comer¢ mixt Equipament Equipament  Lleurei Quotidia Quotidia no
carburants llar persona cultura alimentari  alimentari

Grafic 129. Mitjana, mediana i primer quartil de superficie per establiment i sector comercial. Linies discontinues
valors globals Vallés Occidental

El detall de la dotacié per municipi i sector comercial s’analitza en els propers apartats,
obviant-se els sectors de quotidia no alimentari i altres activitats detallistes, per simplificar
I'informe al suposar tan sols un 6% de la superficie total de la comarca cadascuniun 4iun 6%
respectivament del total d’establiments de la comarca®. Els grafics representen la mediana de
superficie comercial per als municipis que conformen els tres primers grups de la classificacio a

44 Primer quartil: estadistic que indica que el 25% dels establiments de la comarca tenen una superficie
inferior o igual a aquest valor

4 Veure Grafic 119. El detall d’aquests sectors es troba a 14.1. La distribucié de la superficie comercial
en els sectors de quotidia no alimentari i altres activitats detallistes
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4 grups o clusters®®. Els municipis pertanyents al grup o cltster 4 s’agrupen tots i conformen el
“Grup 11”, 11 municipis®’ amb activitats comercials que suposen en total el 7.4% de les
activitats detallistes de la comarca.

9.3.1.1 Automocio i carburants

Aguest sector (que inclou concessionaris de cotxes, gasolineres, etc.) compren activitats que
necessiten en general bastanta superficie per exposicié i operativa. En el Grafic 130 s’observa
qgue la majoria de les poblacions es situen en la mateixa mediana que la de la comarca
(marcada per la linia tendencial, en vermell, amb poca pendent). El “Grup11”*® aglutina
poblacions petites, on hi ha algunes que tenen una dotacid molt superior, com sén Sant
Llorenc Savall i Badia del Vallés*. Aixd es deu a que tenen activitats d’aquest sector fora de la
trama urbana, i per tant, poden disposar de més superficie per a I'activitat.
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Grafic 130. Dotacid superficie comercial automocid i carburants Vallés Occidental (mediana)

4 Grups 1, 2 i 3. Veure 9.1.3 Les activitats comercials al Vallés Occidental

47 Badia del Vallés, Castellbisbal, Matadepera, Palau-solita i Plegamans, Polinya, Rellinars, Sant Lloreng
Savall, Sentmenat, Ullastrell, Vacarisses, Viladecavalls. S’obvia Gallifa al no tenir activitat detallista.

48 Grup de municipis que tenen el 7.4% del total d’activitats comercials.

49 Veure detall a les fitxes municipals.
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9.3.1.2  Comer¢ mixt

Aguest sector compren activitats com hipermercats, grans magatzems, basars, etc. Al igual que
en l'anterior sector, sén activitats que demanen disposar de locals relativament grans,
sobretot si ho comparem amb els valors mitjans i “medians” del conjunt d’activitats a la
comarca. En el Grafic 131 s’observa que el valor mig a nivell comarcal (linia vermella), es situa
clarament per sobre de la mediana de la comarca a nivell general. Destaquen poblacions com
Castellar del Vallés, que tot i no tenir grans establiments comercials, si que els d’aquest grup
(la majoria sén basars), tenen més de 200m?, com es veu al grafic, com també succeeix a Santa
Perpétua de Mogoda. En aquest sector s’observa una tendéncia plana, independentment del
nombre d’establiments del sector en el municipi (la linia vermella), alhora que el rang de
variabilitat augmenta (zona grisa fosca que envolta la linia tendencial vermella).
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Grafic 131. Dotacid superficie comercial comerg mixt Vallés Occidental (mediana)
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9.3.1.3  Equipament llar

Aquest sector comprén les activitats com ferreteries, téxtil i decoracié llar, mobles, etc. Es un
sector que presenta una gran diversitat en la grandaria dels locals, des de locals petits fins a
locals molt grans, veritables atractors sectorials-espaials (com grans establiments especialitzats
en mobles i concentracions comercials especialitzades en el sector)®® . Aquest sector és un dels
que acostuma a localitzar-se fora dels nuclis comercials centrals de les ciutats, degut a la
necessitat que tenen alguns subsectors (sobretot mobles i electrodomestics), de disposar de
grans espais d’exposicié. Les poblacions que es situen per sobre de la mediana tenen activitats
en locals grans, com és el cas de les que es localitzen en centres comercials o concentracions
comercials (com el Baricentro de Barbera del Valles), o bé la configuracié urbana de les trames
dels eixamples s’ha desenvolupat en edificis amb locals comercials mitjans (Castellar del Valles
i Ripollet).
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Grafic 132. Dotacio superficie comercial en equipament llar al Valles Occidental (mediana)

0 Aixd s’observa clarament en el Grafic 129, on la mitjana del sector (231.4 m?), més que dobla la
mediana (100 m?).

276



9.3.1.4  Equipament de la persona

Aguest sector compreén activitats com venda de roba, complements, calgat, etc. Tot i presentar
una distribucié dotacional en els diferents municipis semblant a I'anterior sector, si s’analitza
en detall es constaten diferéncies significatives. S'observa al Grafic 133 que conforme és més
gran la poblacid (i en correspondéncia, té més activitats del sector), la superficie mediana de
les activitats augmenta (passant de menys de 60m? en els municipis de menys poblacié a uns
75m? en les dues co-capitals). Tampoc hi ha, a diferéncia del sector d’equipament llar, un grup
de municipis que presentin una dotacié molt per sobre de la mediana, a excepcié de Barbera
del Vallés, que presenta una dotacidé de superficie comercial molt per sobre de la resta, fins i
tot superior a les dos co-capitals, que s’explica per la localitzacié d’activitats en el centre
comercial Baricentro. Aquesta tendencia a augmentar la superficie d’activitat conforme hi ha
més activitats al municipi, es deu també a la necessitat de les empreses de competir
adequadament en llocs amb centralitat i atractivitat comercials, com és el cas de les dos
capitals i de Sant Cugat del Valles.
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Grafic 133. Dotacio superficie comercial en equipament de la perséna al Vallés Occidental (mediana)
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9.3.1.5 Lleurei cultura

Compren activitats forca diverses, des de llibreries, papereries, fins a botigues d’esports o
joguines. Aquest sector, com s’observa al Grafic 134, les activitats ocupen locals, en general,
més petits que la mediana general comarcal. La tendéncia és a augmentar lleugerament la
superficie a les poblacions amb més activitats (linia de tendéncia vermella), definint-se tres
tipus de poblacions segons la superficie comercial mediana: un grup que es situa per sobre de
I'area de tendéncia i uns valors semblants a Terrassa (sobre els 75m?, en el cas de Rubi i
Barbera del Vallés), unes altres que es situen dins de I'area de tendéncia, i un grup amb una
superficie per sota de la mida tendencial (com Cerdanyola del Vallés, o bé, les del “Grup11”,
que son les poblacions més petites de la comarca). Una excepcié és Montcada i Reixac, amb
establiments més grans que la mediana comarcal i bastant més que la tendéncia general del
sector a la comarca.
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Grafic 134. Dotacid superficie comercial en comerg de productes de lleure i cultura al Vallés Occidental (mediana)
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9.3.1.6  Quotidia alimentari (exclos vending)

Aguest sector compren activitats com botigues especialitzades en determinats aliments
(carnisseries, fruiteries, etc.), bodegues, autoserveis i supermercats. En el Grafic 135 s’observa
gue la tendéncia general es manté bastant plana, lleugerament creixent conforme augmenta la
poblacié del municipi, i per sota de la mediana general de la comarca®. Castellar del Vallés i
Sant Quirze del Vallés tenen locals més grans que la resta, tot i que es manté la superficie dels
establiments del sector per sota de la mediana general de la comarca. També s’observa que la
variabilitat (area gris fosca), augmenta conforme augmenta el nombre d’establiments, i aixo es
deu a que és un sector amb una tipologia de locals molt ample, des de empreses que
desenvolupen la seva activitat en una parada de mercat (que son en general locals molt petits,
al voltant d’uns 10-20m?), fins els grans supermercats®2. El Grup 11, tot i estar dins de 'interval
tendencial, al ser localitats petites, es situa just a I'extrem inferior.

Els casos extrems de Sant Quirze del Vallés (amb locals grans en un eixample relativament nou)
i Castellar del Valles (amb un eixample on els locals on es desenvolupen les activitats
comercials son relativament grans), demostren la gran diversitat del locals amb Us comercial
de la comarca i la diversitat, alhora, que presenta aquest sector.
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Grafic 135. Dotacid superficie comercial comerg quotidia alimentari (excepte vending) Vallés Occidental (mediana)

51 Al Grafic 135 es constata que la mediana del sector es situa al voltant dels 65 m?, 15m? inferior a la
mediana general.
52 En el cas de les dos co-capitals, 'interval es situa en un rang de gairebé +/- 10m?.
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9.8.2 Dotacid d’establiments comercials per sector i habitant

La dotacio de superficie comercial per 1,000 habitants a la comarca s’observa al Grafic 136. La
dotacid més baixa correspon als municipis amb menys poblacid, mentre que els que presenten
un rati més gran soén aquells en que, generalment, s’hi localitzen grans establiments
comercials, normalment fora de la trama urbana®. En relacié amb la dotacid a nivell del Vallés
Occidental en el seu conjunt, aquesta és de 2,411.7 m?/1,000 hab., superior a la catalana®*i la
corresponent a I'ambit metropolita. El grup de municipis que tenen menys poblacié presenten
una dotacié inferior als ambits catala i metropolita. S'observa que la majoria de poblacions de
la comarca tenen una dotacié superior a les mitjanes catalana i metropolitana, a excepcié de
Rubi i Cerdanyola del Vallés, tot i estar dins de l'interval normal de dotacié de superficie
comercial en relacié a la seva poblacié. Destaca per sobre de la resta Barbera del Valles, degut
a la posicié geografica central del Baricentro.

Aquest grafic també deixa clara la relacié entre oferta comercial del municipi i la seva funcié
comercial: les poblacions de major poblacid presenten una major dotacié de superficie
comercial, al exercir una funcié d’atractivitat comercial a d’altres poblacions veines més
petites®,
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Grafic 136. Dotacid superficie comercial per 1000 habitants i municipi

3 En el grafic, sén aquelles poblacions que es situen per sobre de I'area de I'interval de confianca que
conforma la recta de regressio o tendencia.

4 https://censcomerc.empresa.gencat.cat/#/territori. Les dades de superficie corregides pel factor que
relaciona superficie de venda i superficie d’establiment, que és la utilitzada en aquest estudi.

55 Aixd s’observa clarament per la linia de tendéncia entre dotacié i poblacid, clarament ascendent
conforme augmenta la poblacié del municipi.
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El Mapa 153 ajuda a conformar una imatge clara de com es distribueix la dotacié comercial per
habitant a la comarca.
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Mapa 153. Dotacid superficie comercial per 1000 habitants Vallés Occidental

El detall per cada sector comercial es mostra en els propers apartats, a excepcié dels sectors
de quotidia no alimentari i altres activitats detallistes®.

%6 Suposen cadascun el 6% de la superficie comercial total de la comarca. Veure detall a I'apartat 14.1 La
distribucio de la superficie comercial en els sectors de quotidia no alimentari i altres activitats detallistes
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9.3.2.1  Dotacié per habitant de automocio i carburants

En aquest cas, la poblacid que destaca amb una dotacié per sobre de la resta és Santa
Perpetua de Mogoda, tot i que no hi ha una diferencia molt gran, tal i com s’observa en el
Grafic 137. Per la banda baixa, destaquen Cerdanyola del Vallés i Rubi. També s’observa que la
linia tendencial és descendent, a més poblacié menys dotacié per habitant, degut a que les
grans ciutats de la comarca en proporcié tenen menys superficie industrial que les mitjanes, on
el pes de les activitats en els poligons industrials per habitant és superior.
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Grafic 137. Automocid i carburants: dotacio de superficie comercial per 1000 habitants

En el Mapa 155 s’observa la dotacié de superficie comercial dels establiments comercials
d’automocid i carburants en els diferents municipis de la comarca del Valles Occidental, on es
pot comprovar I’heterogeneitat de la dotacié comercial dels municipis agrupats en el Grup11,
on Viladecavalls i Castellbisbal, aixi com els municipis de I'eix de la Riera de Caldes, tenen una
dotacio per habitants superior a la resta, al ser municipis petits en quant a poblacié pero que
disposen d’importants poligons industrials.
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Mapa 154. Automocio i carburants. Distribucié de superficie comercial per 1000 habitants al Valles Occidental
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9.3.2.2  Dotacié en superficie comercial per habitant de comerg mixt

Aquest sector agrupa un grup heterogeni d’activitats detallistes (hipermercats, grans
magatzems, basars, etc.), que, en general, necessiten una superficie superior a la resta
d’activitats comercials. La majoria de poblacions presenten una dotacié de superficie comercial

I’ de dotacié a la comarca, amb una lleugera

per 1000 habitants dins de l'interval norma
tendeéencia a augmentar amb la poblacié del municipi (linia vermella), com es pot veure al Grafic
138. Les poblacions amb una dotacid per habitant molt per sobre de la que els hi
correspondria per la seva poblacié, Barbera del Vallés i Sant Quirze del Vallés, es deu als dos

centres comercials que tenen, d’abast comarcal, i que compten amb un hipermercat cadascun
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Grafic 138. Comerg mixt: dotacio superficie comercial per 1000 habitants

En el Mapa 155 s’observa la distribucid de la dotacié per habitant en comerg mixt, forga
homogenia en la majoria de municipis, i amb una dotacié una mica superior en el cas de les
dos capitals i Montcada i Reixac, i la gran diferencia que es déna a Barbera del Valles i Sant
Quirze del Vallés.

57 ’area grisa del grafic.
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Mapa 155. Comerg mixt. Distribucio de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental

285



9.3.2.3  Dotacié en superficie comercial per habitant d’ equipament llar

Pel que fa a la dotacié en equipament llar®®, destaquen Barbera del Vallés, amb una dotacié
molt per sobre de la resta, Castellar del Valles i Sant Cugat del Vallés (Grafic 139). S’observa
que la dotacié creix a mesura que augmenta la poblacid del municipi (linia tendencial
vermella), i que els municipis del Grupll, les poblacions amb menys poblacid i activitats
comercials, tenen una dotacio forca inferior a la resta de municipis de la comarca. Sabadell té
una dotacié superior a la de Terrassa, degut a una concentraci6 comercial amb oferta
especialitzada en el sector i amb una locomotora comercial d’equipament llar amb una dotacio
de superficie molt significativa envers la resta, tot i ser la dotacié final de la ciutat inferior a
d’altres poblacions que també disposen de centres comercials amb establiments especialitzats.
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Grafic 139. Equipament llar: dotacio superficie comercial per 1000 habitants

Finalment, en el Mapa 156 s’observa la dotacid de superficie comercial en equipament llar en
els municipis de la comarca.

58 Es un sector que inclou una gran varietat de comercos, des de ferreteries, bricolatge, a decoracid,
textil llar, mobles i eines. Veure 14.9 Activitats urbanes. Classificacio tipus d’activitats
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Mapa 156. Equipament llar. Distribucid de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental
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9.3.2.4  Dotacié en superficie comercial per habitant d’equipament de la persona

En aquest cas destaca, encara més que en altres sectors, Barbera del Vallés. Tenen una dotacié
una mica per sobre de 'interval normal Sant Cugat del Vallés i Ripollet (Grafic 140). També es
rellevant que la dotacié de superficie comercial en equipament de la persona creix més segons
augmenta la poblacié del municipi (la linia vermella de tendéncia presenta una pendent més
pronunciada que en d’altres sectors), el que indica que aquest sector és un indicador d’atraccio
comercial del municipi, al necessitar una certa “massa critica” de demanda per garantir la
sostenibilitat de les botigues d’aquest sector. Igual que en el sector anterior, les poblacions del
Grupl1 presenten una dotacio forga inferior a la resta.
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Grafic 140. Equipament de la perséna: dotacio superficie comercial per 1000 habitants

En el Mapa 157 s’observa la distribucid de la dotacié de superficie comercial per 1,000
habitants en els diferents municipis. Destaca, a banda de Barbera del Vallés i les dos capitals, la
dotacio de Palau-solita i Plegamans (pertanyent al grup de poblacions “Grup11”), que es deu a
la seva funcié de nucli comercial de poblacions veines més petites i que no tenen un nucli
comercial potent. També apareixen Castellbisbal i Vacarisses, amb una dotacié semblant a la
que té Sant Cugat del Valles.
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Mapa 157. Equipament de la persona. Distribucié de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental
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9.3.2.5  Dotacié en superficie comercial per habitant de lleure i cultura

En aquest sector la dotacié de superficie comercial baixa lleugerament al augmentar la
poblacié (linia tendencial vermella del Grafic 141 ). Aixo es deu sobretot a la superior dotacié
de Sant Quirze del Vallés i Barbera del Vallés, que descompensa una tendéncia que d’altra
manera, seria més aviat plana. Cal tenir en compte, a més, que és un sector que agrupa una
serie de comergos bastant heterogenia, i que compta amb la presencia de “category killers”.
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Grafic 141. Lleure i cultura: dotacio superficie comercial per 1000 habitants

En el Mapa 158 s’observa la distribucié de la dotacié de superficie comercial de lleure i cultura
en els diferents municipis de la comarca, on emergeix un altre cop Palau-solita i Plegamans,
que esta dins del Grup 11, com un municipi amb una dotacio rellevant de superficie comercial
per habitant d’aquests sectors, i en menor mesura, Castellbisbal.
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Mapa 158. Lleure i cultura. Distribucié de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental
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9.3.2.6  Dotacié en superficie comercial per habitant de quotidia alimentari

Aguest sector, deixant de banda la superior dotacié de Castellar del Valles, al comptar amb la
preséncia de tres supermercats en format gran establiment comercial (més de 2,500 m?).
També es pot observar que conforme el municipi té més poblacié, més dotacid de superficie
comercial té per habitant de comer¢ de quotidia alimentari (linia vermella del Grafic 142 ).
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Grafic 142. Quotidia alimentari: dotacio superficie comercial per 1000 habitants

Pel que fa a la distribucio de la dotacié de superficie comercial per 1,000 habitants de quotidia
alimentari en els diferents municipis de la comarca (Mapa 159), s’observa que la dotacid és
bastant homogenia, destacant el fet que els municipis del nord de la comarca, els més petits, la
dotacid és inferior a la resta. Un municipi amb una poblacié petita, fa que la mida dels
establiments del sector no puguin ser gaire grans, al no tenir una poblacié que sostingui un
mercat potencial major.
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Mapa 159. Quotidia alimentari. Distribucio de superficie comercial per 1000 habitants al Valles Occidental
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9.3.3 Localitzacié d’establiments comercials. Dins i fora TUC

A la comarca del Vallés Occidental 16 dels 23 municipis tenen definida una TUC>. En el Grafic
143 s’observa que del total de les activitats comercials de la comarca, un 86% es desenvolupen
dins de les TUC que hi ha definides.

g

20% 40%

8
&

80% 100%

Badia del Vallés

Barbera del Vallés 61%
Castellar del Vallés 78%
Castellbisbal 60%

Cerdanyola del Vallés %
Matadepera 61%

Montcada i Reixac

Palau-solita i Plegamans

Polinya 69%

Rellinars

Ripollet 84%

Rubi %

Sabadell

Sant Cugat del Valles 72

Sant Lloreng Savall

Sant Quirze del Valles 75%

Santa Perpétua de...

Sentmenat 63

Terrassa

Ullastrell

Vacarisses

Viladecavalls

Total Vallés Occidental %

I o
52
B :
00 00
W W
00
00

Grdfic 143. Percentatge d’establiments dins de TUC al municipi (en blanc no té TUC®)

59 TUC: Trama Urbana Consolidada. Gallifa no s’inclou al no tenir cap establiment comercial
60 A data 1/1/2017
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En el Mapa 160 s’observa la distribucié territorial de les diferents TUC dels municipis que la
tenen definida. Territorialment, aquestes TUC abasten arees molt diferents, des de molt
petites com és el cas de Matadepera, fins a grans arees com és el cas de les de Terrassa i
Sabadell. També es donen casos on la TUC abasta gairebé la totalitat del terme municipal, com
és el cas de Badia del Vallés. En general, les poblacions amb un nucli urba extens (com sén les
dos co-capitals), tenen la majoria d’establiments comercials localitzats a la TUC, amb
percentatges molt elevats, superiors al 90%.

Tampoc la morfologia de les TUC no és homogénia. Hi ha casos en que conformen un continu,
perd hi ha casos en els quals la TUC del municipi es compon de diferents arees inconnexes,
com a Montcada i Reixac®® i Castellbisbal.

s

Rellinars % v'.\,i.

Mapa 160. Les TUC definides als municipis del Vallés Occidental (percentatge d’activitats dins la TUC sobre el total
d'activitats del municipi)

Els diferents sectors d’activitat detallista es distribueixen de manera diferent entre ells a la
comarca, variant la proporcio d’activitats i de superficie d’activitat dins i fora TUC.

61 Montcada i Reixac presenta una morfologia urbana molt condicionada a la preséncia de les grans i
molt diverses infraestructures de transport que acull en el seu terme municipal.
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9.3.3.1  La dotacié de superficie comercial per habitant. Dins i fora TUC

Per al conjunt de la comarca el nombre de m? de superficie comercial per habitant és de 2.3
m?/hab. El maxim el trobem a la poblacid de Barbera del Vallés, amb 3.74, mentre que el
minim el trobem al municipi d’Ullastrell, amb 0.42 m?/hab. La major superficie per habitant
fora de la TUC també la trobem a Barbera del Vallés, amb 2.38 m?/habitant.®?

Poblacié m?2/hab. m?2/hab. TUC m?2/hab. no TUC
Badia del Valles 0.69 0.55 0.11
Barbera del Valles 3.74 1.35 2.38
Castellar del Valles 2.47 1.45 1.00
Castellbisbal 2.55 0.76 1.74
Cerdanyola del Valles 1.73 1.29 0.42
Gallifa - - -
Matadepera 0.76 0.45 0.25
Montcada i Reixac 2.22 1.03 1.07
Palau-solita i Plegamans 241 2.41
Polinya 2.16 1.38 0.69
Rellinars 0.60 0.60
Ripollet 1.96 1.24 0.71
Rubi 1.75 1.17 0.55
Sabadell 2.57 2.06 0.49
Sant Cugat del Valles 2.23 1.16 1.04
Sant Lloreng Savall 1.11 1.11
Sant Quirze del Valleés 2.77 2.10 0.65
Santa Perpétua de Mogoda 2.05 0.99 1.04
Sentmenat 2.42 1.12 1.30
Terrassa 2.47 2.03 0.42
Ullastrell 0.42 0.42
Vacarisses 1.38 1.38
Viladecavalls 1.28 1.28
Total general 2.30 1.55 0.72

62 La TUC de Palau-solita i Plegamans es va definir a partir de I'1 de gener de 2017
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9.3.3.2  La superficie dels establiments comercials dins i fora TUC

La distribucié de la superficie dels establiments comercials és molt diferent segons estiguin
dins o fora de la TUC dels diferents municipis. La propia densitat urbana de les arees on es
defineixen les TUC condiciona la tipologia de locals que poden tenir un Us comercial, i en
general, aixo determina que els locals siguin més petits que fora de la trama urbana. Aquest fet
es confirma si es consideren el primer i segon quartil de la distribucié de la superficie dins i
fora de la tuc: tot i que en el primer quartil les diferéncies sén minimes (45 i 51 m?
respectivament), en el segon quartil, la mediana, |a diferéncia és forca significativa®, 75m? dins
de la TUCi119m? fora de la TUC.
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Grafic 144. Distribucio de la superficie comercial dels establiments dins i fora TUC

En els apartats seglients s’analitza la proporcidé d’establiments dins i fora de la TUC per gran
sector de comerg. Les caracteristiques de localitzacié varien forca segons sigui el sector, amb
sectors que focalitzen més el seu servei en proximitat i, d’altres, en ser motors d’atraccié. El
detall dels sectors quotidia no alimentari i altres activitats detallistes es desenvolupa a
I'apartat 14.1 .

83 En el cas de fora de la TUC és un 59% superior a la mediana dins la TUC.
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9.3.3.3 Localitzacié Automocio i Carburants

Aguest sector també demana, en general, establiments grans per poder desenvolupar la seva
activitat. En el Grafic 145 s’observa que hi ha un grup de cinc ciutats que tenen una proporcio
de superficie comercial molt superior a la mitjana comarcal, en alguns casos molt properes al
100% del total de la superficie comercial del sector en el municipi. També s’observa que més
de la meitat de la superficie comercial del sector es situa fora de la TUC, a excepcid de
Sabadell, Terrassa i Cerdanyola del Vallés, que tenen un percentatge del total de la superficie
del sector inferior al 40% fora de la TUC.
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Grafic 145. Percentatge de superficie comercial i establiments d’Automocic i carburants fora TUC. Detall per municipi
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9.3.3.4  Localitzacié Comer¢ Mixt

Aguest sector es localitza majoritariament dins de la TUC, i la superficie total fora de la TUC és
de tan sols un 21.8% a la comarca. En el Grafic 146 s’observa que en la majoria de poblacions
gue tenen TUC, la superficie comercial total fora de la TUC és inferior a la mitjana comarcal. La
gran excepcid, i que s’explica per la preséncia d’un gran centre comercial fora de la seva TUC,
son Barbera del Vallés i Sant Cugat del Vallés. En els ambdds municipis, tot i tenir menys del
50% dels establiments del sector fora de la TUC, la superficie comercial del sector fora de la
TUC suposa més del 75% del total.
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Grafic 146. Percentatge de superficie comercial i establiments de Comer¢ mixt fora de la TUC. Detall per
municipi
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9.3.3.5  Localitzacié Equipament Llar

Aguest sector, que necessita en molts casos una superficie d’exposicid important, té una
proporcié de la superficie comercial fora de la TUC considerable, en molts casos amb més del
45% fora de la TUC (Grafic 147). En general, sdbn comercos situats en poligons d’activitats
econdmiques fora de la trama urbana dels municipis, o bé establiments localitzats des de fa
anys al costat de les carreteres de la comarca.
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Rubi"  Ripollet Polinya

-
Terrassa
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Grafic 147. Percentatge de superficie comercial i establiments d’equipament llar fora de la TUC. Detall per
municipi
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9.3.3.6  Localitzacié Equipament de la Persona

En aquest sector, tot i ser bastant baixa la proporcid de superficie comercial fora de la TUC en
el total comarcal (veure Grafic 148), hi ha un conjunt de poblacions que tenen un percentatge
de la superficie comercial del sector important fora de la TUC, especialment les tres que en
tenen més d’'un 60% de la superficie comercial. En el cas de Sant Quirze del Valles i Barbera del
Vallés, cal considerar els seus dos centres comercials on es localitzen establiments d’aquest
sector.

Percentatge superficie comercial fora TUC

 Barbera del Vallés
Sant Quirze dgl Valles

Castellbisbal

Sant Cugat del Vallés

Montc_:ada i Reixac
Ripollet

Sentmenat

T T RWL T POy T T T T T T T m m m m e — = m = m = m === s
Cerdanyola del Vallés 15.9% fora TUC
- 1 —Matadepera
Castellgr del Vallés

Terras;'.a ./Sabadell

= . N
Badia del Valles
(I) £G 4'3 80 80
Percentatge establiments fora TUC

Santa Perpétua de Mogoda

Grafic 148. Percentatge de superficie comercial i establiments d'equipament de la perséna fora TUC. Detall per
municipi
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9.3.3.7  Localitzacio Lleure i Cultura

Aqguest sector, tot i incloure una diversitat d’especialitats comercials, en general es situa
majoritariament dins de la TUC. L'excepcid, a banda de Barbera del Vallés, la conformen
Castellar del Vallés i Matadepera, que tot i no tenir una majoria d’establiments del sector fora
de la TUC, la superficie comercial del sector fora de la TUC suposa més del 50% de la superficie
total, segons es veu en detall en el Grafic 149.
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Grafic 149. Percentatge de superficie comercial i establiments de lleure i cultura fora de la TUC. Detall per municipi
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9.3.3.8  Localitzacié Quotidia Alimentari

La compra de caracter quotidia, sobretot del sector de quotidia alimentari, es realitza en
general amb criteris de proximitat, a excepcié d’aquells consumidors que tenen I’habit de
comprar amb menys freqtieéncia (menys d’un cop a la setmana), i ho fan en molts casos en
grans supermercats. Tot i aixi, destaquen dos poblacions que tenen més del 20% de la
superficie comercial de quotidia alimentari fora de la TUC: Castellbisbal i Santa Perpéetua de
Mogoda (veure Grafic 150).
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Grafic 150. Percentatge de superficie comercial i establiments de quotidia alimentari fora de la TUC. Detall per
municipi
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9.4 Definicid i localitzacio de les locomotores comercials

Les locomotores comercials, aquelles que generen flux de compradors i que actuen de motor
per als comercos que es situin al seu voltant, poden ser de diferents tipus®. Totes tenen en
comu que ocupen una superficie comercial rellevant, en general, més de 1,000 m?2.

La seva funcié comercial varia sobretot en funcié del sector comercial on desenvolupen la seva
activitat: comer¢ quotidia o no quotidia. Paradigma de locomotores del comer¢ quotidia sén
els mercats municipals i els sipers grans, sobretot de més de 2,500m?. En comer¢ no quotidia,
destaquen els grans establiments especialitzats®® en equipament llar, equipament de la
persona, i lleure i cultura, que es localitzen normalment en centres comercials o
concentracions comercials (entesos com a establiments col-lectius).

En el Mapa 161 s’observa la concentracié de locomotores comercials a la comarca, on destaca
el pol que es genera al voltant de I'encreuament de la C-58 amb la AP-7, i unes concentracions
més febles al voltant de Terrassa, Sabadell i Sant Cugat — Rubi. En resum, aquests establiments
gue tenen una atractivitat més enlla del municipi, es localitzen al voltant dels eixos viaris
principals de la comarca.
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Castellbisbal istafh

Sant Cugat del Vallés

Mapa 161. Concentracions comercials al Vallés Occidental

84 Es consideren locomotores comercials els mercats municipals, establiments comercials col-lectius,
centres comercials i establiments de més de 2500 m2. Veure per més detall de les definicions dels
diferents tipus d’establiments comercials I’Article 5 del DLI 1/2009 de 22 de desembre. També veure 3.3
Classificacions i definicions

85 El que es coneix en literatura especialitzada com a “category killers”.
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Aguesta atractivitat es veu més clarament en el Mapa 162, on els diferents establiments que

formen part de la categoria analitzada, es representen incorporant la mida de |'establiment:

els
Ter

establiments més grans es troben a Barbera del Vallés, Sabadell, Sant Quirze del Valles i
rassa.

Sant Lloreng Savall

Matadepera
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Mapa 162. Concentracions comercials i mida establiments

Sie

s diferéncia entre locomotores de no quotidia i comerg quotidia (on s’inscriuen els mercats

municipals), com es veu en els Mapa 163 i Mapa 164, s’observa:
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Que les locomotores de comerg no quotidia es concentren (Mapa 163) molt més en tres
municipis: Barbera del Vallés, Sabadell i Sant Cugat del Vallés. La concentracié s’ha fet en
base a un radi d’influencia de cada establiment de 2,000 m, atenent a la caracteristica de
que el comer¢ no quotidia, de freqliéncia de compra baixa, té un radi d’influéncia major
que el de quotidia, amb una freqiiéncia de compra més alta i regular.

Les locomotores de comer¢ quotidia es reparteixen més per tots els municipis (Mapa 164)
qgue en tenen, degut sobretot a la presencia de mercats municipals que tenen tots ells,
destacant Terrassa, Sabadell i Badia del Valles. La concentracié s’ha fet en aquest cas en
base a un radi d’influéncia de 800 m per cada establiment.
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Mapa 163. Concentracié de locomotores comercials de no quotidia
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Mapa 164. Concentracio de locomotores comercials de quotidia
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Més enlla de la preséncia de concentracions comercials establertes i reconegudes, I'atractivitat
d’una zona urbana també depén del seu mix comercial. En general, una alta concentracié de
botigues de roba del potencial d’atraccié d’una zona o barri. En el Mapa 165 s’observa que ha
forca coincidencia entre les arees de concentracié de botigues de roba i les TUC definides, aixi
com, es pot veure la rad de definir una TUC a Palau-solita i Plegamans, que a 1-1-2017 no

estava definida.
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Mapa 165. Concentracid botigues roba i TUCs (800m)
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9.5 Comerg¢ amb base local i externa als municipis

Els establiments d’empreses locals, amb seu social al mateix municipi, suposen un 68.3% dels
establiments del Vallés Occidental, ocupant un 53.8% del total de la superficie comercial de la
comarca (linies discontinues del Grafic 151). Aquesta pauta d’ocupar locals més grans els
establiments de les empreses foranies a la poblacié es repeteix en totes les poblacions. Una
raé pot ser la menor potencia financera de les empreses locals, que en ocasions no poden
accedir al cost tant dels llocs “Premium” com dels locals més grans, en molts casos tan sols a
I’'abast d’empreses foranies, fins i tot, de fora de Catalunya.
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Grafic 151. Nombre i superficie dels establiments d'empreses locals (percentatge)

Els municipis amb menor percentatge d’establiments comercials locals sén Badia del Vallés
seguit per Barbera del Vallés. En quant al percentatge de la superficie comercial pertanyent a
empreses locals, les poblacions que tenen un menor percentatge sén Badia del Vallés® i a
continuacié, Sant Quirze del Vallés i Barbera del Vallés. Els majors percentatges tant
d’establiments comercials locals com el percentatge de superficie en mans d’empreses locals,
es corresponen a les poblacions més petites de la comarca.

% E| percentatge de Badia del Vallés s’explica per I'especial estructura urbanistica del municipi. Els casos
de Sant Quirze del Vallés i Barbera del Valles, en especial la baixa proporcié de superficie comercial que
representen les empreses locals, s’expliquen pels dos centres comercials que s’hi localitzen en aquests
municipis.
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Mapa 166. Percentatge establiments empreses locals
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10 La demanda comercial

10.1 Explotacio del padré municipal

10.1.1 Piramide d’edat

El nombre d’habitants a la comarca del Vallés Occidental a 1 de gener de 2017 és de 910,031
persones, amb 49.2% d’homes i un 50.8% de dones.

A la piramide d’edat s’observa molt clarament com aquesta és ample entre les franges d’edat
dels 35 als 49 anys, agrupant el 26% del total de la poblacié i, a partir d’aquest punt, la
piramide es fa estreta tant per la banda superior com per la banda inferior.

Al mateix temps, el percentatge de persones majors de 65 anys també és forga significatiu,
arribant al 16% del total, mentre que gruix principal es concentra entre les edats de 15 a 64
anys, amb el 66.4% del total.
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Grafic 152. Piramide d’edats per a la poblacio del Vallés Occidental. Any 2017

El detall de les piramides d’edat per a cada municipi de la comarca es pot trobar a la fitxa de
cada un dels municipis que s’adjunten el present estudi.
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10.1.2 Origen de la poblacié

10.1.2.1 Detall per municipi

Al segilient quadre es pot observar la relacié de

poblacié, segons la procedéncia de la mateixa:

poblacions de la comarca ordenades per

Poblacié Total Nacionals Estrangers UE No UE Resta del

Poblacié mon
Terrassa 216,428 191,107 25,321 3,060 677 21,584
Sabadell 209,931 187,731 22,200 3,460 984 17,756
Sant Cugat del Valles 89,516 79,249 10,267 4,289 578 5,400
Rubi 75,568 67,643 7,925 1,006 263 6,656
Cerdanyola del Valles 57,723 52,684 5,039 1,156 412 3,471
Ripollet 37,899 34,028 3,871 772 108 2,991
Montcada i Reixac 35,063 31,438 3,625 510 199 2,916
Barbera del Valles 32,860 30,697 2,163 409 115 1,639
Santa Perpétua de Mogoda 25,574 23,425 2,149 339 94 1,716
Castellar del Valles 23,776 22,887 889 273 38 578
Sant Quirze del Valles 19,867 18,986 881 442 44 395
Palau-solita i Plegamans 14,626 13,877 749 195 158 396
Badia del Valles 13,466 12,793 673 66 37 570
Castellbisbal 12,297 11,708 589 134 40 415
Polinya 8,383 7,903 480 163 15 302
Sentmenat 8,818 8,344 474 129 64 281
Matadepera 9,186 8,935 251 110 33 108
Vacarisses 6,328 6,139 189 84 20 85
Viladecavalls 7,392 7,235 157 60 13 84
Sant Lloreng Savall 2,361 2,231 130 59 8 63
Ullastrell 2,054 2,018 36 15 6 15
Rellinars 735 721 14 2 1 11
Gallifa 180 173 7 5 0 2
Total general 910,031 821,952 88,079 16,738 3,907 67,434

No UE Reste del mon
0.43% 7.41%

Grafic 153. Habitants de la comarca del Vallés Occidental, per procedéncia
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10.1.2.2 Origen de la poblacid. Distribucié per seccié censal

Les dades del Padré Municipal donen detall de la distribucid per seccid censal de I'origen de la
poblacié resident en els diferents municipis. Un 10.7% del total de la poblacié de la comarca és
d’origen estranger, tot i que aquesta es distribueix de forma no gaire homogenia. S’observa
que la poblacié dels municipis en general es forca homogenia, especialment en els municipis
del nord de la comarca i els menys poblats (Mapa 167). Les dos capitals presenten alguna zona
amb una elevada concentracio de poblacio estrangera (més del 40%). En general, la poblacio
estrangera es concentra més a les poblacions grans i més properes a Barcelona.

Sant Lloreng Savall

Percentatge poblacié estrangera
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Mapa 167. Distribucid poblacio estrangera (% sobre total poblacic)

Del total de poblacid estrangera, la majoria provenen de fora de la UE. Els que provenen
d’altres paisos de la UE signifiquen un 2% del total de la poblacié de la comarca. Aquesta
poblacié es distribueix de manera més homogenia que el total d’estrangers, com es pot veure
al Mapa 168. Sant Cugat del Vallés destaca com la ciutat que acull més residents provinents de
la resta de la UE (arribant a un maxim d’un 10.4%).
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Mapa 168. Distribucid de la poblacié estrangera provinent de la UE (% sobre poblacié total)
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10.2 Estudi habits de compra de la Diputacié de Barcelona

L" estudi “Analisi d’habits de Consum i Compra de la Provincia de Barcelona” de 2017 de la
Diputacié de Barcelona®” ofereix, entre d’altres, dades sobre el lloc de compra habitual dels
habitants de la provincia. Coneixer-lo permet establir i ponderar els fluxos de compra, i per
tant, estimar quin percentatge de compra es fa al municipi de residéncia i els corresponents
index d’autocontencid i atracci6 de despesa comercial municipals. Aquests coeficients
s’utilitzaran com a index de correccié en les conclusions sobre les estimacions d’equilibri entre
I'oferta comercial actual i la demanda comercial (12.2 Equilibri entre oferta i demanda).

Abans de determinar els coeficients d’autocontencié, cal tenir en compte el nivell d’error
mostral que ofereix I'estudi d’habits per cada municipi de la comarca, per tal que les dades
utilitzades tinguin un nivell de precisié acceptable. Per poder aplicar els indexs per municipi,
s’agafaran els resultats municipals®® sempre que I'error mostral sigui inferior al +/- 15%. Per a
la resta, que coincideixen amb les poblacions amb menor poblacid, s’aplicaran els indexs a
nivell comarcal. A la Taula 10 es detalla I’error mostral dels resultats de I'Estudi d’habits per
municipi.

Aguest estudi ofereix els resultats per 5 grans sectors de comerg: Alimentacié fresca, Altres
productes d’alimentacié, Quotidia no alimentari, Equipament de la persona i Equipament llar.
La equivalencia amb els sectors d’oferta comercial analitzats es detalla en la seglient taula:

Sector Oferta Comercial Sector Estudi habits 2017%°
Quotidia alimentari Alimentaci6 fresca

Quotidia alimentari Altres productes d’alimentacié
Quotidia no alimentari Quotidia no alimentari
Equipament de la persona Equipament de la persona
Equipament llar Equipament llar

Taula 5. Equivalencia entre sectors de comer¢ de I'Estudi d'Urbanisme Comercial del Vallés Occidental i els de I'Estudi
d'Habits de Compra 2017

Els fluxos de compra depenen molt del tipus de producte i del sector comercial en el qual
s’ubica aquest producte. S’observen grans diferencies segons siguin productes de compra
quotidiana o no quotidiana. En els productes de compra quotidiana, I'index d’autocontencié o
compra dins de la mateixa comarca esta al voltant del 99%. En compra no quotidiana aquests
indexs canvien molt, el gran atractor, la comarca que té un saldo positiu entre fugues i
atraccions és el Barcelonés. A la comarca, en equipament de la persona, I’ autocontencié és del
74.21%, mentre que en equipament llar’®, aquesta autocontencid puja fins al 95.59%.

Aplicant I'equivaléncia descrita a la Taula 5, els indexs de fugues de compra per cada sector es
detallen en els seglients apartats.

57 https://www.diba.cat/web/comerc/enquesta-d-habits-de-consum-i-compra

68 S6n Barbera del Vallés, Cerdanyola del Vallés, Montcada i Reixac, Ripollet, Rubi, Sabadell, Sant Cugat
del Vallés i Terrassa.

89 Estudi d’habits de consum i compra de la provincia de Barcelona. 2017. Diputacié de Barcelona

70 Una de les principals raons és la preséncia d’una gran superficie especialitzada (“category killer” en
terminologia de marqueting) en equipament llar a la comarca.
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10.2.1 Fugues de compra de Quotidia Alimentari

A nivell global, el Vallés Occidental presenta un index d’autocontencié de 98.9% pel que fa a
les compres de productes de quotidia alimentari. Al Grafic 154! s’observa el percentatge de
compres fora dels municipis més importants de la comarca’, i en coheréncia amb I'index
comarcal, les fugues fora de la comarca sdn molt petites, concentrant-se en aquelles
poblacions més properes a Barcelona. Destaca |'elevat percentatge de fugues de Montcada i
Reixac (17.3% en total), que s’explica per I'especial estructura urbana del municipi, i que
suposa que un 12.1% comprin productes de quotidia alimentari en altres municipis de la
comarca, i un 5.2% en municipis de fora de la comarca.

on
[ dins vo
. fora VO

percentatge compres fora del municipi (dins i fora comarca)

Municipi

Grafic 154. Quotidia Alimentari. Percentatge de compres fora del municipi. Detall dins i fora de la comarca

1 La columna indica el total de fugues de compra fora del municipi. El tram vermell representa el
percentatge de compres a d’altres municipis de la comarca. El blau, el percentatge de compres a d’altres
municipis fora de la comarca.

72| que tenen un error mostral menor del +/-15%
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10.2.2 Fugues de compra de Quotidia no alimentari

En la compra de quotidia no alimentari, el percentatge de fugues fora de la comarca és menor
que en quotidia alimentari tot i que, percentualment, les fugues de compra a d’altres municipis
augmenta en comparacio amb el quotidia alimentari.
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Grafic 155. Fugues de compra en quotidia no alimentari fora del municipi i detall dins i fora de la comarca
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10.2.3 Fugues de compra d’Equipament llar

Les compres fora del municipi dels productes d’equipament llar es fan sobretot en funcié d’on
es localitza el gran establiment especialista’®. En municipis de comarques veines s’hi localitzen
alguns d’aquests establiments, que expliquen aquestes fugues fora de la comarca’
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Grafic 156. Fugues de compra en equipament de la llar, fora del municipi i detall dins i fora de la comarca

73 En aquest gran sector de comerg al detall, hi ha diferents grans especialistes segons el tipus de
producte: mobles, bricolatge, electronica i electrodomestics.

7% Veure analisi en detall a I'Estudi d’habits de compra de Palau-solitd i Plegamans. 2017.
http://palauplegamans.cat/sitel/files/doc6623/estudi-habits-compra.pdf
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10.2.4 Fugues de compra d’Equipament de la persona

Aquest sector és el que presenta un major percentatge de fugues de compra, tant en valors
totals com la proporcié de compra fora de la comarca. L'excepcié sén les dos co-capitals, que a
més, exerceixen una funcié d’atractors comercials per a la resta de poblacions de la comarca.
De totes maneres, la gran proximitat de Barcelona determina, en aquest sector, que les fugues
de compra fora de la comarca siguin significatives, com es pot comprovar en el Grafic 157
(amb unes fugues globals a la comarca del 26.8 %).
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Grafic 157. Fugues de compra en equipament de la persona, fora del municipi i detall dins i fora de la comarca
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10.3 Compraon-line

La compra on-line o per Internet s’esta consolidant i emergint com un canal de compra cada
cop més rellevant’®, a banda de la compra en botiga fisica (o “off-line”). També comenca a
agafar rellevancia en un sector molt més “fisic” o “off-line” com és el de la moda, calgat i
joeria’®. L'increment de vendes augmenta els darrers anys a un ritme de 2 digits (més del 20%)
anual.

L’Estudi d’Habits de Compra considerat en I'apartat anterior incorpora també una analisi de les
compres per Internet per part dels habitants de la provincia de Barcelona. En aquest estudi, es
constata que en la compra de productes quotidians, la compra per internet com a primera
opciod encara no és gaire rellevant, per sota de I’1% en el cas de quotidia alimentari i menys del
2% en quotidia no alimentari, a nivell de la comarca.

En la compra de productes no quotidians I'esmentat estudi si que posa de relleu que comenga
a ser una primera opcio la compra a Internet per a alguns consumidors. Els valors obtinguts es
mouen entre un 3% de consumidors que compren principalment per Internet equipament de
la persona (Grafic 158) i, de manera semblant, en la compra de productes d’equipament llar”’
(Grafic 159) . En aquests dos sectors, el tipus d’establiment a Internet preferit és el de botigues
on-line especialitzades (Amazon, Privalia, etc.), mentre que en el cas del quotidia alimentari, el

tipus d’establiment és el supermercat que té també una botiga on-line’®
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Grafic 158. Percentatge de compra per Internet en primer lloc d'equipament de la persona

75 Articles de lleure i cultura (60.7%), Viatges (44.3%). Estudi d’Habits 2017. Diputacié de Barcelona.

76 5.4% del total vendes per e-commerce. Total vendes “on-line” els tres primers trimestres de 2017 a
Espanya van ser de 21,880 milions € amb un creixement del 24% més que en 2016.
https://www.cnmc.es/sites/default/files/editor contenidos/Notas%20de%20prensa/2018/20180105 N
P _CE Il_17-.pdf

77 Cal considerar que aquest sector comprén la compra de productes informatics, electrodoméstics, etc.,
on comenga a ser més habitual la compra per Internet.

8 Apartat 3.10. Estudi quantitatiu Analisi d’habits de consum i compra de la provincia de Barcelona.
2017.
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percentatge compres a Internet

Grafic 159. Percentatge de compra per Internet en primer lloc d'equipament de la llar

Si es considera, més enlla del primer canal en la preferencia de compra, si els habitants del
Vallés Occidental compren per Internet o no, I'Estudi d’habits confirma que Internet és un
canal cada cop més utilitzat, no tant en el sentit de canal exclusiu de compra com en el de
canal complementari, i en alguns casos, arriba a complementar |'establiment fisic, comprant
en botigues on-line d’operadors que tenen establiments fisics, en general, també a la comarca.
El Vallés Occidental és la comarca que presenta un percentatge més elevat d’habitants que
han comprat per Internet el darrer any (40.8%, enfront un 31.8% pel total de la provincia)’.

7 Apartat 5.2. Estudi quantitatiu Analisi d’habits de consum i compra de la provincia de Barcelona. 2017.
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10.4 Enquesta de pressupostos familiars. Calcul per municipi

A partir de 'enquesta de pressupostos familiars realitzada per I'INE per al 2016, s’ha calculat el
volum de despesa per a la comarca del Valles Occidental i per a cada un dels municipis que la
formen.

La despesa en activitats comercials dins del conjunt de Catalunya va ser de 36.9 mil milions d’€,
dels quals, 4.64 mil milions (12.3%) correspon a la despesa en activitats comercials per al
conjunt de la comarca.

Aguesta despesa es reparteix entre les diferents activitats comercials segons el seglient
quadre:

Activitat comercial Despesa Valles
Occidental

Altres 226,828
Automocio i carburants 872,826
Equipament llar 546,106
Equipament persona 619,458
Lleure i cultura 327,126
Quotidia alimentari 1,751,558
Quotidia no alimentari 183,162
Vending 108,743
Total general 4,635,812
Mils d’ €

QUOTIDIANO

ALIMENTARI VE";[;;NG

2%

AUTOMOCIO |
CARBURANTS
19%

QUOTIDIA ALIMENTARI
38%
EQUIPAMENT LLAR
12%

EQUIPAMENT PERSONA
14%

LLEURE | CULTURA
7%
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En el present estudi s’ha realitzat una estimacio de la despesa anual del comerg mixt, en base a
la facturacié estimada per al sector en el cens d’establiments comercials de Catalunya de la
Generalitat de Catalunya de 2017. Per fer-ho, s’ha tingut en compte la superficie comercial per
a cada una de les poblacions de la comarca per a aquesta activitat i el valor de les vendes per
m? de la mateixa®. Al mateix temps, la despesa estimada de l'activitat de vending s’ha
incorporat a I'activitat de quotidia alimentari, de forma que el quadre anterior quedaria segons
el seglient detall:

Activitat comercial Despesa Valles

Occidental®!
Altres 223,353
Automoci6 i carburants 859,452
Comerg mixt 71,032
Equipament llar 537,739
Equipament persona 609,967
Lleure i cultura 322,114
Quotidia alimentari 1,831,797
Quotidia no alimentari 180,356
Total general 4,635,812

A partir de I'estudi d’habits de compra realitzat per la Diputacié de Barcelona de 2017%, s’ha
fet un calcul del volum de despesa realitzada en altres municipis per a cada un dels sectors
comercials analitzats, de forma que es pot calcular la despesa realitzada dins del mateix

municipi:

Activitat comercial Despesa Vallés Occidental®?

Despesa s/EPF Demanda ajustada &
Altres 223,353 223,353
Automocid i carburants 859,452 859,453
Comerg mixt 71,032 71,032
Equipament llar 537,739 379,280
Equipament persona 609,967 350,505
Lleure i cultura 322,114 206,146
Quotidia alimentari 1,831,797 1,688,304
Quotidia no alimentari 180,356 162,345
Total general 4,635,812 3,940,417

8 Que es correspon amb el valor de la facturacié estimada que s’ha esmentat en "anterior frase.
81 Milers d’Euros

82 https://www.diba.cat/web/comerc/enquesta-d-habits-de-consum-i-compra

8 Milers d’Euros

84 Segons les estimacions de fugues en base a I'Estudi d’Habits de la Diputacié de Barcelona.

323


https://www.diba.cat/web/comerc/enquesta-d-habits-de-consum-i-compra

L’anterior quadre s’ha calculat a partir del percentatge de persones que manifesten comprar
fora del municipi de residéncia, segons I'enquesta d’habits de compra abans esmentada i per
als municipis on es va obtenir un nivell de confianca igual o superior al 85%. Per a la resta de
municipis, s’ha aplicat el percentatge promig per a tota la comarca.

Pel que fa al calcul de la xifra d’autocontencié per al sector de lleure i cultura, donat que
I’enquesta d’habits de compra no fa referencia a aquest sector, s’ha considerat aplicar un
percentatge de fugues promig a partir de les dades obtingudes per al sector d’equipament de
la llar i d’equipament de la persona.
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11 Fets posteriors a la data de tancament de les dades (1-1-2017)

La delimitacié de la TUC a Palau-solita i Plegamans, i Viladecavalls (agost 2017) s’ha tingut en
compte per I'analisi urbanistic, per0 no existia en el moment de I|'elaboracié del cens
d’establiments comercials i per tant no s’ha tingut en compte en I'apartat d’analisi de les
activitats comercials

La construccié del centre comercial Terrassa Placa és posterior també a I'elaboracié del cens
d’establiments comercials, i per tant no figura dins I'analisi d’activitats urbanes i s’incorpora
dins els escenaris de creixement de sostre comercial.
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12 Conclusions

12.1 Conclusions del planejament urbanistic

Dins I'analisi de creixement de sol urbanitzable amb Us comercial s’ha fet un recompte de tot
el sostre disponible no executat dins els 23 municipis de la comarca.

12.1.1 Sol urbanitzable amb us comercial

La xifra de sostre comercial total en sol urbanitzable, equival a la suma de sostre prevista al
planejament urbanistic com a predominant o compatible. Quan es tracta d’us compatible, I'Us
comercial es barreja amb altres, sovint d’Us industrials o d’Us d’altres activitats terciaries. A
partir de la suma total d’aquest sostre es realitzen 3 escenaris de desenvolupament de sostre
comercial a la comarca.

L’escenari mig amb 493,601 m? de nou sostre comercial, és el que s’ha considerat com a més

probable.
% m
o | 1,268,224
5
Q 493,601
[N}
258,930
0 500,000 1,000,000 1,500,000 2,000,000

Superficie m2
ETOTAL ®mALT aMIG mBAIX

Grafic 160.Escenaris de creixement en sol urbanitzable
12.1.2 Solurba

Dins I'analisi del sol urba s’ha comprovat quines son les tipologies urbanes amb més densitat
comercial, on les tipologies urbanes de nucli antic, i urba tradicional, contenen una densitat
major d’establiments comercials que la resta, malgrat ser només un 19% del total del sol urba
de la comarca.

Pel que fa a les concentracions comercials s’han definit 38 zones comercials, que inclouen
eixos urbans i centres comercials. Aquestes zones permeten substituir les delimitacions de
concentracions comercials existents a la legislacié vigent. Dins aquestes zones es detecta una
major oscil-lacié en la grandaria de la superficie comercial dins els centres comercials i zones
comercials periurbanes, especialitzades en la venda de vehicles. Dins les zones comercials
urbanes centrals es detecta poca oscil-lacid per grandaria d’establiment. A nivell sectorial
aquesta oscil-lacio és present a sectors concrets com el comer¢ mixt i I'automocio i els
carburants. Dins les zones comercials definides als municipis petits i mitjans existeix poc espai
de creixement, ja que s’ha detectat un Us en planta baixa superior al 60%. En canvi als
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municipis de Sabadell i Terrassa existeix en canvi un Us menor del comerg¢ en planta baixa, i per
tant per al creixement intern.

12.1.3 Sol industrial

Dins el sostre industrial, s’ha creuat la informacid del cens d’empreses a poligons industrials i
la base de dades del cadastre. El resultat és que el percentatge de parcel-les buides va del 10%
al 30% del total de parcel-les existent. No es detecta un risc de substitucié de I'Gs industrial per
el comercial, al no detectar-se a nivell municipal, concentracions importants de naus buides.
Dins els establiments comercials situats a poligons d’activitat economica, no es detecta cap
concentracié ni zona comercial, tret d’aquells poligons on I'activitat comercial és predominant
com és el cas del Baricentro o el Parc Vallés, també considerats com a poligon segons la
delimitacié de poligons actual.

L’analisi de solars buits tampoc detecta grans concentracions, tret dels solars existents a
poligons industrials en desenvolupament.

12.1.4 Altres consideracions

Dins les analisis realitzades sobre la localitzacid del comerg al territori, s’ha inclos I'analisi
temporal de les activitats comercials presents a I'Ultim cens comercial. S’analitza per tant la
localitzacié i I'any d’obertura de les activitats comercials presents. En aquest cas les zones
centrals de les ciutats de Terrassa, Sabadell i Ripollet esdevenen zones d’intensificacié en
I’obertura de nous establiments i un espai d’oportunitat.

Amb un model de desenvolupament mixt, el creixement urba incorpora també la preséncia de
comerg dins els nous marges de la ciutat. El municipi de Palau-solita i Plegamans ha estat el
més dinamic de la comarca.
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12.1.5 Model no dual d’urbanisme comercial

Quin model d’urbanisme comercial es proposa? Des dels anys 80 del segle passat, tant a
Catalunya com a la resta de I'Estat hi ha hagut una polémica constant entre els dos models
d’urbanisme comercial tradicional: el model tradicional® basat en la potenciacié del comerg de
proximitat que eviti una mobilitat obligada per raé de compra en front d’'un model periurba
basat en la promocid de nous desenvolupaments en grans superficies que per elles mateixes ja
determinen una atraccié suficient per donar servei a un territori ampli.

Dins I'analisi cluster efectuada sobre la localitzacié i concentracié de locals comercials grans, es
troba una gran diferéncia entre la tipologia de local comercial urba central i el del centre
comercial. Existeix un model dual entre el desenvolupament comercial tradicional i el periurba,
amb caracteristiques i condicions oposades. Les principals qualitats d’aquests models serien
les seglients.

Model tradicional Model periurba

Centre Periféria

Operadors locals Operadors externs

Obert i incremental Tancat no creixement

Local Global

Mixcitat d'usos urbans Sense mix

Creixement condicionat pel planejament Creixement condicionat per un operador
public privat

Tradicional Modern

Clusters establiments per superfic
Gi_Bin

CoM Spot -99% Confidence

CoM Spot -95% Confidence

Cold Spot -90% Confidence

Not Significant

HotSpot-90% Confidence
HotSpot-95% Confidence

® o 0O 0 0 @ @

Hot Spot-99% Confidence

i [
et Terme municipal

]
'y e, O ;
Soude L higibipne Geglye, Eortrstor Geogrophics, CHES/AITbus DS, USDA, USGS, AX, Getmepring,
Asmgr‘li."l@i. IGF, swiss tof8¥and the GIS User Community: Esri HERE, DeLorme. Mapmyndis, © CpenStreeiiiap

contrib E&‘src the GIS user community

Mapa 170. Clusters de concentracio de locals comercials grans al Vallés Occidental

85 En alguns casos anomenat “pequefio comercio”
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A partir d’aquest model dual de desenvolupament d’urbanisme comercial es proposa el
desenvolupament d’un model no dual, que barregi les qualitats dels dos models existents.
Aguest nou principi hauria de permetre potenciar les zones comercials existents, dotant-les
d’un major protagonisme a escala supramunicipal i territorial. Les principals caracteristiques
del model no dual serien les seglients:

Model no dual

Centre amb capacitat d’atraccié
Mix d’operadors

Incremental i locomotores
Glocal

Mix d’usos afavorint el comerg
Projecte urba integral
Contemporani

12.1.6 Conclusions generals
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Existeix molt sol urbanitzable amb possibilitat de convertir-se en comercial dins I'escenari
mig i alt.

Incongruéncies dins les delimitacions TUC entre municipis.

Una normativa urbanistica diferent per cada municipi sense perspectiva supramunicipal.
Permissivitat o passivitat davant la preséncia de comerg en zones industrials.

Tendéncia a un model de molta concentracié en zones de locals comercials grans.

Les zones comercials amb atractivitat son un 7% del territori amb comerg.

Aquestes parts no es sumen si no que es produeix una suma 0: si augmenta la superficie
comercial al consolidar-se el sol comercial, el grau d’atraccid global baixa.

Nomeés els operadors construeixen noves centralitats urbanes.

L'urbanisme periferic ho és tant a 500 metres com a 5 km, si no existeix connexié amb la
trama urbana.

L'urbanisme en nucli antic i urba tradicional és el que millor déna cobertura a I'activitat
comercial.

Només existeix un grau alt de parcel-les buides en poligons no consolidats i no es detecta
un risc de canvi d’Us d’industrial a comercial.

Dins les arees comercials dels municipis més petits gairebé tota la superficie en planta
baixa és comercial i s’ha de créixer ampliant els centres actuals.



12.2 Equilibri entre oferta i demanda

Determinar si la dotacié comercial del Vallées Occidental és suficient per donar resposta a les
necessitats dels seus habitants, és la base per poder determinar si aquesta dotacié cal que
creixi o bé, és 'adequada en aquests moments.

L’estimacié d’aquest equilibri entre demanda i oferta comercial es desenvolupa en els propers
apartats. Primer es determina quina és la demanda potencial® del Vallés Occidental, i després
es contrasta amb la dotacid d’oferta comercial, per tal de poder estimar si I'actual oferta
comercial és sostenible econdmicament i quins poden ser els ajustos necessaris.

12.2.1 Despesa potencial contrastada del Valles Occidental

El calcul de la demanda potencial afinada de la comarca s’ha fet a partir de la demanda
ajustada calculada en I'apartat 9.4 del present estudi. L'esquema d’ajust / calcul de la despesa
de compra del municipi al municipi s’exposa en la ll-lustracié 17.

Demanda
Potencial  EPF 2016
Municipi

¢ Enquesta
. d’Habits
Ajustada 2017

DP MuniCipi ° Oferta del
Contrastada sector

Il-lustracié 17. Esquema d'ajust de la despesa de compra (demanda) al municipi

La darrera correccié es fa tenint en compte si en el municipi hi ha o no oferta del sector, que
pugui donar resposta a la compra que es fa en el propi municipi®’. Segons el teixit comercial
existent, els seglients municipis no tenen oferta de I'activitat comercial que es detalla i, per
tant, es considera que aquesta demanda potencial es satisfa a partir de compres realitzades a
altres municipis®:

e Gallifa: no té activitat comercial.

e Sant Lloreng Savall: Comerg mixt i altres detallistes.

8 Que s’assimila a la despesa potencial calculada a partir de la EPF. Veure 10.4. Enquesta de
pressupostos familiars. Calcul per municipi

87 En aquesta correccid no s’ha tingut en compte la despesa que pot fer-se en els mercats setmanals del
municipi.

8 Que poden ser de la comarca o fora de la comarca
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e Rellinars: altres detallistes, comer¢ mixt, equipament de la llar, equipament de la

persona, lleure i cultura i quotidia no alimentari.
e Ullastrell: altres detallistes, equipament de la persona i lleure i cultura.

Per tant, la demanda contrastada, a nivell global de la comarca, tenint en compte lo exposat

anteriorment, quedaria segons es detalla en el seglient quadre:

Activitat comercial

Demanda Comercial Vallés Occidental®®

Demanda s/ EPF

Demanda ajustada

Demanda contrastada

Altres 223,353 223,353 222,019
Automocid i carburants 859,453 859,453 859,272
Comerg mixt 71,032 71,032 71,032
Equipament llar 537,739 379,280 379,010
Equipament persona 609,967 350,505 349,956
Lleure i cultura 322,115 206,146 205,740
Quotidia alimentari 1,831,798 1,688,304 1,687,945
Quotidia no alimentari 180,356 162,345 162,204
Total general 4,635,812 3,940,417 3,937,178

89 Milers d’Euros.
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12.2.2 Demanda contrastada per municipi

El detall de la despesa comercial que es fa en el mateix municipi, o demanda contrastada, per

municipi i sector es detalla a la Taula 6.

Autom.i: Comerg Equip. Equip. Lleurei Quotidia . Quotidia

Altres carb. mixt llar : persona cultura alim. no alim. TOTALS
Badia del Valles 3,379 13,001 69 3,987 2,512 1,857 25,800 2,093 52,698
Barbera del Valles 7,829 30,127 8,309 13,949 11,118 7,114 55,319 6,196 139,961
Castellar del Valles 5,872 22,594 1,157 6,928 4,366 3,228 44,838 3,638 92,621
Castellbisbal 3,059 11,772 415 3,610 2,275 1,682 23,362 1,896 48,071
Cerdanyola del Vallés 14,369 55,293 1,334 18,102 15,514 9,518 105,404 10,254 229,789
Gallifa - - - - - - - - -
Matadepera 2,252 8,664 42 2,657 1,674 1,238 17,194 1,395 35,115
Montcada i Reixac 8,635 33,227 1,943 12,187 7,319 5,582 61,713 6,011 136,617
Palau-solita i Pleg. 3,615 13,911 421 4,266 2,688 1,987 27,607 2,240 56,736
Polinya 2,067 7,955 299 2,439 1,537 1,137 15,787 1,281 32,503
Rellinars - 698 - - - - 1,385 - 2,083
Ripollet 9,377 36,084 1,360 12,498 6,402 5,434 66,843 6,626 144,625
Rubf 18,718 72,027 2,808 27,631 23,507 14,483 140,673 13,019 312,866
Sabadell 51,310 197,438 18,981 : 104,560 @ 113,343 61,244 396,734 37,332 980,941
Sant Cugat del Valles 21,997 84,644 6,312 35,114 31,342 18,793 161,982 16,990 377,174
Sant Lloreng Savall - 2,292 - 703 443 328 4,549 369 8,685
Sant Quirze del Vallés 4,701 18,090 4,732 5,547 3,496 2,584 35,900 2,913 77,963
Santa Perpétua de M. 6,354 24,451 1,154 7,498 4,725 3,493 48,523 3,937 100,135
Sentmenat 2,167 8,340 309 2,557 1,612 1,191 16,550 1,343 34,069
Terrassa 52,923 203,644 21,263 © 110,171 113,559 62,982 407,974 42,253 | 1,014,768
Ullastrell - 1,964 20 602 - - 3,898 316 6,801
Vacarisses 1,550 5,964 71 1,829 1,152 852 11,835 960 24,212
Viladecavalls 1,843 7,092 34 2,175 1,370 1,013 14,074 1,142 28,744
Total demanda
ajustada 222,019 . 859,272 71,032 379,010 349,956 205,740 1,687,945 162,204 | 3,937,178

Taula 6. Despesa ajustada. Detall per municipi i sector. Xifres en milers d’Euros.

Si s’analitza en detall la distribucié de la demanda contrastada per municipi (Grafic 161),

s’observa que el 91,5% de la demanda contrastada de la comarca es déna en els mateixos 11

municipis que agrupen el 92,6% de les activitats i el 92.7% dels establiments detallistes que hi

ha al territori®®. Aixd demostra que la dotacié d’oferta comercial per municipi actual és

coherent amb la demanda comercial dels diferents municipis de la comarca. De totes maneres,

aquesta coherencia a nivell global o “macro”, pot emmascarar mancances relacionades amb la

sostenibilitat de les empreses del sector, especialment aquelles que tenen una dimensié més

petita i que es localitzen allunyades de les diferents locomotores comercials de la comarca.

Aguesta analisi amb més detall o “micro”, és la que s’apunta en els propers apartats.
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Grafic 161. Despesa comercial per municipi. EPF 2016 (www.ine.es) i elaboracio propia
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12.2.3 Sostenibilitat de les empreses i establiments detallistes a la Comarca

La sostenibilitat d’un establiment comercial, com a activitat empresarial, rau en la seva
capacitat de generacié de valor afegit. El valor afegit d’una activitat empresarial el conformen
els recursos que és capa¢ aquesta de generar abans de la retribucié dels agents que fan
possible aquesta activitat empresarial. Determinar quin valor minim de valor afegit pot
generar un establiment comercial és clau per determinar el seu potencial de sostenibilitat
futura. En general, com més petit sigui un establiment, menys capacitat té de generar
ingressos, sobretot quan la tendéncia és a disposar d’establiments cada cop més grans per
poder implementar una exposicid Optima del producte i serveis que s’hi ofereixen.

Si es relaciona aquesta capacitat de generar valor afegit d’un establiment amb la seva
superficie i la mitjana sobre vendes de valor afegit (en percentatge), es poden identificar quins
establiments tenen major o menor capacitat de generar un excedent suficient que permeti
consolidar la sostenibilitat de la seva activitat en el temps.

En el Mapa 171 es veu la concentracid d’establiments comercials sense capacitat de generar
excedent, exclosos aquells que es localitzen en una concentracié comercial com pot ser un
centre comercial o un mercat municipal®’. Aquesta capacitat esta lligada a la superficie de
I'establiment® i les concentracions més altes es donen sobretot a prop de les locomotores
comercials de la comarca. Aixo vol dir que, tot i que un establiment sigui petit, pot tenir una
certa capacitat de sostenir la seva activitat en el temps si es pot aprofitar del flux que generen
aquestes locomotores. Més critica pot ser la situacié dels establiments allunyats d’una
locomotora comercial.

Finalment, en el Grafic 162 es detalla la proporcié d’establiments que poden tenir un excedent
feble, fort 6 no poder-ne generar, segons el valor afegit que poden fer en funcié de la seva
superficie.

%1 En general, els locals d’'una concentracié comercial poden ser més petits de I'habitual, dons el mateix
equipament fa de locomotora i atractor de compradors.
9 Veure 14.7.Estimacié del Valor Afegit Critic per establiment comercial
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Mapa 171. Concentracid d'establiments sense excedent de valor afegit (200m)
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Mapa 172. Concentracid d'establiments amb excedent alt de valor afegit (200m)
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Grafic 162. Distribucid de I'excedent generat per establiment dels establiments del municipi

100%

Conclusié:

Més que I'element superficie com a factor clau per definir les possibilitats de sostenibilitat
economica d’un establiment, és el de la seva localitzacid: establiments petits situats dins o a
prop d’una locomotora comercial o en una area d’elevada concentracié comercial, poden ser
perfectament viables a llarg termini, mentre que, en general, un establiment petit® allunyat
d’un nucli amb elevada concentracié comercial dificilment podra tenir I'oportunitat de
desenvolupar una activitat empresarial sostenible en el temps. Per altra banda, cal també tenir
en compte que l'accés a les millors localitzacions comercials o “Premium”, cada cop més
suposa tenir una major capacitat financera, dificilment a I'abast de les micro i petites
empreses.

Determinar tot plegat demana desenvolupar un estudi de detall a nivell dels diferents
municipis de la comarca, per poder identificar amb precisié els potencials dels diferents barris
de cada municipi.

% Cal tenir en compte que hi ha casos d’establiments petits que, tot i no estar ubicats en una zona
d’atractiu comercial, gaudeixen d’una sostenibilitat economica gracies a la seva diferenciacié que els hi
doéna una persdnalitat propia que fa que el consumidor s’hi desplaci expressament.

336



12.3 Establir escenaris sobre I’evolucié del sostre comercial

Per calcular I'impacte del creixement del sostre comercial en la sostenibilitat de les activitats
econdmiques urbanes, cal contrastar aquest creixement d’oferta comercial amb el de la
demanda comercial. El creixement de la demanda comercial ve determinat per dos factors: el
creixement demografic de I'area d’estudi i les previsions de creixement economic, sobretot el
component de consum del qual es deriva la despesa en productes comercials.

Un horitzd raonable de treball per determinar impactes segons siguin els diferents escenaris
de futur, és 5 anys (un periode entre 2018 i 2022). Un horitzé temporal més ampli implicaria
previsions de futur molt complexes i que impliquen rangs de variabilitat fora de I'abast
d’aquest estudi.

De cara a definir escenaris cal tenir en compte, a banda de disposar d’una radiografia precisa
de I'oferta comercial actual, conéixer quina ha estat la seva evolucid els darrers anys, per tal de
poder definir escenaris futurs a partir de I'evolucié que aquesta oferta ha tingut en el decurs
dels darrers temps. L'estructura de l'oferta comercial és bastant semblant a les dos
demarcacions camerals de la comarca i per poder fer aquesta analisi de I'evolucié de I'oferta
d’aquests darrers anys, es faran servir les dades del cens empresarial de la Cambra de Comerg
de Sabadell, que té la informacidé prou estructurada per poder fer una analisi temporal dels
darrers 11 anys (de 2006 a 2016). Aquesta evolucid pot extrapolar-se perfectament al conjunt
de la comarca, i les conclusions que es puguin extreure son perfectament aplicables al conjunt
del Valles Occidental.

12.3.1 Creixement demografic i creixement del sostre comercial

Com ja s’ha apuntat abans, I'evolucié que ha tingut I'oferta comercial els darrers anys
s’extrapolara a partir de I’evolucié del cens d’empreses de la Cambra de Comerg de Sabadell,
fent-la extensiva a la resta d’activitats detallistes de la comarca.

La demanda comercial és un component del consum privat que, al seu torn, forma part del PIB
quan es calcula via la despesa, a nivell macroeconomic, i de la comptabilitat nacional de I'Estat
i de Catalunya®. Les estimacions d’aquest component del PIB seran la base per extrapolar el
creixement de la despesa comercial a nivell global.

12.3.1.1 Evolucid del rendiment de la superficie comercial a la comarca (2006-2016)

Com s’ha exposat al principi d’aquest apartat, 'evolucié de la demanda i oferta comercial els
darrers anys (el periode 2006-2016), s’analitza amb detall per als municipis de la demarcacio
de la Cambra de Comer¢ de Sabadell. Primer s’analitza I'evolucié de la demanda comercial i
despres la de l'oferta comercial per, finalment, fer un balang entre el creixement de la
demanda i el de I'oferta i poder establir quin impacte té en el teixit empresarial del sector.

% Veure Contabilidad Regional de Espafia. www.ine.es. | 14.10 Bibliografia i Webgrafia
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L’evolucié de la demanda comercial els darrers anys s’observa al Grafic 163.
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Grdfic 163. Evolucié de la despesa per capita en productes comercials (€/any). INE i elaboracid propia

Mentre que I'evolucié de la superficie comercial estimada i el nombre d’activitats comercials
en el mateix periode 2006-2016 a la demarcacid de la Cambra de Comer¢ de Sabadell
s’observa en el Grafic 164.
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Grafic 164. Evolucio de la superficie i nombre d'activitats. Demarcacié Cambra de Comerg de Sabadell. Elaboracic
propia.

Aquest grafic permet constatar una caracteristica que ja s’apuntava quan es feia el focus en
I’'evolucid de les activitats urbanes els darrers 3 anys %: El nombre d’activitats comercials s’ha
mantingut més o menys constant, fins i tot en plena crisi, fet que constata que les activitats
detallistes actuen com a mantenidores d’activitat en moments de crisi economica. Per altra

% Veure apartat 9.1.1.
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banda, s’ha mantingut un augment sostingut de la superficie comercial a la demarcacié de la
Cambra de Comerg de Sabadell, en concret un augment del 83% entre 2006 i 2016.

El rendiment per m? estimat sera el resultat de dividir el total de m? de superficie comercial
per la despesa comercial estimada a la demarcacié de la Cambra de Comer¢ de Sabadell®® .
L’evolucio de la despesa comercial, la superficie comercial i el rendiment del m? de superficie
comercial entre 2006 i 2016 a la demarcacié de la Cambra de Comer¢ de Sabadell s’observa al
Grafic 165 .
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Grdfic 165. Evolucié de la despesa comercial, superficie comercial i rendiment per m? de la superficie comercial. 2006-
2016. INE i elaboracio propia.

En resum: la rendibilitat de les activitats comercials ha patit una disminucié del 44%.

Aguest resultat dona una primera idea de I'evolucié els darrers anys de I'equilibri entre oferta i

III

demanda comercial, suposant que tota la despesa comercial es vehiculi pel canal “off-line” o
compra en establiment fisic. Si en 2006 el comerg electronic tot just estava arrancant, en 2016
és tota una realitat que suposa un 11% del total de la despesa comercial®” a nivell de I’Estat.

Homologant aquestes xifres al nivell de la comarca i descomptant aquest 11% de despesa

% Que s’obté de multiplicar la despesa comercial per capita de la EPF de cada any per la poblacié dels 12
municipis de I'any de calcul que conformen la demarcacié de la Cambra de Comer¢ de Sabadell.

7 Elaboracié propia a partir de I’ Informe anual del sector del comerg detallista a Catalunya. Any 2017.
Observatori del Treball i Model Productiu i EPF2016.
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comercial que no es fa en un establiment fisic, resultaria que la rendibilitat de les activitats
comercials entre 2006 i 2016 hauria disminuit un 50% .
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Grdfic 166. Evolucié de la despesa comercial, superficie comercial i rendiment per m? de la superficie comercial. 2006-
2016. Ajust amb compres per Internet 2016. INE, CNMC i elaboracio propia.

12.3.1.2 Estimacio del creixement de la demanda comercial.

Com ja s’ha apuntat, el creixement de la demanda comercial ve determinat per dos factors que
la composen: el creixement demografic via augment de la poblacié i el creixement economic,
via augment de la despesa que es deriva de I'augment del consum com un dels components
del PIB.

ESTIMACIONS DEL CREIXEMENT DEMOGRAFIC

A Catalunya, les estimacions de creixement demografic més recents® preveuen un creixement
del 0.2% de la poblacid resident entre 2016 i 2031 (un periode de 15 anys). Si que analisis més
detallades preveuen que hi haura els propers anys un creixement una mica més gran, pero que
no s’allunyaria gaire d’aquestes previsions. A nivell de la comarca del Vallés Occidental, el
creixement de la poblacié als diferents municipis ve molt condicionat pels desenvolupaments
residencials que hi hagi programats. Els darrers 5 anys la poblacié ha crescut un 1.32%% , i
aquest valor podria ser una estimacié acceptable per als propers 5 anys, a I'horitzé 2017-2022.

ESTIMACIO DEL CREIXEMENT DEL CONSUM PRIVAT

% El rendiment per m? de superficie comercial passa a ser de 1,766 €/m?-any.
% INE. Proyecciones de poblacién 2016-2066. Nota de prensa 20/10/2016
100 IDESCAT i elaboracié propia.
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El consum privat i la renda disponible son components del PIB i, per tant, el seu creixement
normalment comporta un creixement també d’aquestes altres variables. En general, el
creixement del consum privat segueix les mateixes pautes del PIB, perd amb una intensitat de
creixement percentual diferent, en funcid del moment del cicle econdmic i de les politiques
econdomiques que s’apliquin.

Les estimacions en I’horitzé de treball (2017-2022)'%, del creixement econdmic mesurat pel
creixement del PIB i del consum privat es detallen a la Taula 7.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

PIB (% creixement anual) 3.1 2.8 2.2 1.9 1.7 1.7 1.7
CONSUM privat (%
creix.)102 2.7 2.0 1.5 1.3 1.1 1.1 1.1

Taula 7. Previsions creixement PIB i consum privat. FMI, Banc d’Espanya i elaboracid propia

En base a aquestes dades, es pot definir uns escenaris de creixement de la despesa comercial
(el consum privat té altres components, com és la despesa en serveis d’educacid, sanitaris,
comunicacions, etc.). Es preveuen tres escenaris: pessimista, moderat i optimista (Taula 8). El
moderat pren com a valors els mateixos creixements que els del consum privat. El pessimista
assigna mig punt menys al creixement previst a la Taula 7, i I'optimista assigna mig punt més
de creixement anual.

Escenari creixement despesa (%) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Pessimista 2.2 1.5 1.0 0.8 0.6 0.6 0.6
Moderat 2.7 2.0 1.5 1.3 11 11 1.1
Optimista 3.2 2.5 2.0 1.8 1.6 1.6 1.6

Taula 8. Previsions de creixement de la despesa comercial. Elaboracid propia

La previsié de la despesa comercial per capita es fa prenent la mitjana robusta del percentatge
de despesa comercial sobre el total de la despesa de 'Enquesta de Pressupostos Familiars en

103 " que és d’un 38.84%'%. En base a aquestes previsions de creixement, i a

els darrers anys
partir de les dades del PIB de 2017, I’evolucid de la despesa per capita prevista per als propers

anys s’observa al Grafic 167.
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+7.91%

Grafic 167. Previsions de despesa comercial per capita (€/perséna-any). 2017-2023. Elaboracié propia

Per tant, si s’agafa un escenari moderat, les previsions de creixement de la demanda comercial
entre 2017 i 2023 sén d’un 7.91%.
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12.3.2 Escenaris de desenvolupament del sol comercial i equilibri oferta-demanda

A I'apartat “7.9 Sol urbanitzable segons compatibilitat per comerg i per municipi” s’ha analitzat
en detall quin és el possible creixement de la superficie comercial en els diferents municipis de
la comarca, establint 3 escenaris de creixement: baix, mig i alt. El resum a nivell global de la
comarca s’observa en el Grafic 168. Ens podem trobar des d’un creixement baix, d’'un 12.4% de
la superficie comercial actual, fins a un creixement alt, d’'un 60.6% de la superficie comercial

actual.
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Grafic 168. Projeccio superficie comercial segons escenari de creixement. Elaboracio propia

Per tant, si aquest desenvolupament es concreta en els propers anys, podriem tenir que
enfront un creixement de la despesa comercial per capita del 7.91%, la superficie comercial,
per la banda baixa, podria créixer un 12.4%. En un escenari de creixement demografic similar
als darrers 5 anys, tindriem que la poblacio creixeria un 8.21% en el periode 2017-2023.

A la Taula 9 es resumeixen els diferents escenaris d’evolucié de I'oferta i demanda comercials
entre 2016 i 2023 analitzats en els apartats anteriors.

2016 Escenari 2023
Escenari Actual Baix Mig Alt
Poblacié 909,851 984,331 984,331 984,331
Despesa per capita 4,900 5,140 5,321 5,507
Superficie comercial 2,091,941 2,350,871 2,585,542 3,360,065
Rendiment m? 2,131 2,152 2,026 1,613

Taula 9. Resum evolucié equilibri oferta i demanda comercials 2016-2023. INE, IDESCAT, FMI i elaboracid propia

S’observa que tant sols en el cas de I'escenari d’un creixement baix de la superficie
comercial, podria absorbir I'oferta comercial aquest creixement, mantenint uns nivells
similars de rendibilitat de la superficie comercial. En els altres dos, la rendibilitat cauria
sensiblement.
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12.4 Implicacions sobre el model comercial i economic

El model comercial i economic d’un municipi vol dir definir quina vocacié té i vol tenir aquell
municipi en quant a les activitats economiques que hi ha en el seu terme municipal. Una
activitat economica clau és la comercial i, per extensié, les activitats urbanes, que
contribueixen a “definir ciutat o poble”, al donar servei a les persones que hi van a compraria
utilitzar els serveis a la persona que necessiten.

En I'analisi econdmica sectorial de la distribucié comercial i sobretot, el comer¢ al detall, es
distingeix entre oferta de productes quotidians i no quotidians. L'oferta de productes no
quotidians!® és la que configura una oferta més relacionada amb I'oci i d’altres activitats, on
primen més altres factors més enlla de la proximitat de I'establiment al lloc de residéncia
(varietat, comoditat d’accés i passeig, mobiliari urba, entorn urba, oferta de serveis d’oci, etc.).
Una aproximacié senzilla per poder concretar si un municipi presenta un potencial d’atraccié
més enlla de I'oferta comercial de proximitat, és I'analisi de la localitzacié de les botigues de
roba en el municipi.

12.4.1 Concentracié de les botigues de roba.

La concentracié de botigues de roba en un municipi és un indicador molt clar de la funcié
d’atractivitat comercial del municipi. Els municipis i concentracions comercials amb un major
potencial d’atraccié de compradors, més enlla del propi municipi, sén aquells que presenten

una major oferta d’equipament de la persona, i molt especialment, de roba%,

En el Mapa 173 s’observa el nombre de botigues de roba als diferents municipis de la comarca.
Destaca la gran diferéncia entre les dos co-capitals i la resta, ambdues amb una dotacié molt
semblant. En tercer lloc, i amb més de 100 botigues, es situa Sant Cugat del Vallés. Un tercer
grup de municipis tenen més de 45 botigues i menys de 100: Rubi, Cerdanyola del Vallés i
Barbera del Vallés. La resta, tenen entre cap i unes 20 botigues.

105 | per definicid, comprén els sectors d’equipament de la persona, equipament llar, lleure i cultura, i
automocid en quant a compra de vehicles.
106 S8n aquells establiments que tenen com a IAE principal el corresponent a 'epigraf 1-6512.
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Mapa 173. Nombre de botigues de roba per municipi
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En el Mapa 174 s’observa la concentracié dels establiments de venda de roba als municipis del
Vallés Occidental. També s’ha afegit la mitjana de la concentracié de botigues de roba en cada
municipi. Els municipis amb una major mitjana de concentracié d’establiments sén les dos co-
capitals, seguides per Ripollet, Sant Cugat del Vallés i Cerdanyola del Vallés, tot i que en quant

a intensitat de concentracio, Sant Cugat del Vallés té una intensitat molt més gran

Sant Lloreng Savall 0

Vacarisses

Viladecavalls 1

Caslellbis'%

&

allés 6

Sant Cugat del

Mapa 174. Concentracio botigues de roba (800m) al Valles Occidental.
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107 Aixd s’explica per la grandaria del terme municipal, molt més petita Ripollet que Sant Cugat del

Valles, i la morfologia urbana, molt més compacta a Ripollet.
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12.5 Recomanacions

12.5.1 Recomanacions urbanistiques

Per avancar en un creixement comercial dins les ciutats i pobles i excloure el creixement
comercial de les zones periurbanes situades fora de la trama urbana consolidada, existeixen
diferents figures de planejament dins la legislacié urbanistica actual.

Potenciacio Incentivar
urbanistica activitats
— ——
PMU (Plans de Unié de locals
- = en trama
Millora urbana) .
historica
T r
Potenciar oferta
= Plans Especials — |ocals: fiscalitat
inversa
——
Noves
— ordenances
edificacio

Aguestes eines son suficients per implementar politiques que reforcin I'apuntat model no dual,
sempre des de la perspectiva de no trencar I'equilibri entre el comerg urba i de proximitat i el
comerg periurba, a nivell de cada municipi. En aquest sentit, es proposa impulsar la
sostenibilitat de I'oferta comercial de les concentracions comercials urbanes i no incorporar
nova oferta comercial en format d’establiments de més de 2,500 m? (GECT). S’ha vist (apartat
8.6.1) que hi ha encara possibilitats de creixement de I'oferta comercial dins de la trama
urbana de les diferents ciutats de la comarca, i per tant, en comptes de consumir més sol fora
de la ciutat actual, es poden utilitzar les eines apuntades per tal de possibilitar augmentar
I’oferta comercial i la superficie comercial dins de la trama urbana. S’apunten unes quantes
idees en aquesta linia:

e Augmentar la superficie comercial dels establiments actuals permeten la unié de locals
en trama urbana (mitjangant PMU que permetin la unié de locals en les parcel-les que
ho permetin).

e Augmentar el nombre de locals comercials permeten la reconversi6 de baixos
residencials a baixos amb activitat economica (mitjancant plans especials en el cas de
sol urba i amb noves ordenances d’edificacio en el cas de sol urbanitzable).

e Desenvolupar PMU i/o Plans Especials que permetin una analisi detallada i propostes
ajustades a les necessitats dels diferents barris.
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A nivell global de la comarca i del pais, tot i I'existencia d’aquestes eines, falten instruments de
planejament que coordinin millor les escales local, supramunicipal i territorial dins I'urbanisme
comercial del Vallés Occidental. La tramitacid de la nova llei de territori, que fusionara
diferents lleis com la d’ordenacid del territori o la d’urbanisme pot ser una oportunitat per
millorar la gestié del sol urba amb Us comercial, aixi com regular millor la urbanitzacié del nou
sol comercial dins les ciutats i zones comercials.

&
*

(X
¢, 4.9
9.9
$.9.0.9

LA O
L X X OC)
e X L

‘Avantprojecte de

= La Llei de territori

DOGC 7377 e 25 de maig 2017

Il-lustracié 18. Portada del document de I'avantprojecte de llei de territori (maig del 2017)

El principal objectiu de la llei del territori és canviar el paradigma del planejament urbanistic,
on tenim planejaments generals amb més de 40 anys d’antiguitat com és el cas del Pla General
d’Ordenacié Metropolitana. Si la realitat no és una foto estatica, el planejament tampoc ho pot
ser. Per tant, hauriem de tenir directius urbanistiques més dinamiques i adaptades a les
necessitats contemporanies per flexibilitzar la planificacié en el context temporal.

També s’hauria d’aconseguir definir ambits de planejament plurimunicipal obligatoris on
s’integri el sostre comercial per criteris teécnics. Amb aquesta planificacio supralocal s’hauria de
garantir que aquest esfor¢ per buscar férmules de governanga supramunicipal asseguri
I’equitat territorial entre els diversos municipis i es permeti una redistribucié de I'oferta
comercial equilibrada.

Dins l'article 109 de l’avantprojecte de llei del territori es parla de I'agenda economica.
Aquesta té per objecte programar les actuacions urbanistiques i I'execucié aillada dels
sistemes urbanistics que s’hi regulen, determinar les actuacions urbanistiques que es reservin
a la iniciativa publica i avaluar la sostenibilitat economica. Proposem que les iniciatives
privades amb Us comercial també disposin d’una agenda econdmica que avalui la sostenibilitat
i 'impacte dels nous desenvolupaments sobre el comerg local.
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Dins l'article 96, es parla dels Plans d’Estructura Urbana Plurimunicipal: aquests soén
instruments d’ordenacié que estableixen el conjunt de determinacions basiques sobre la
utilitzacio del sol i que defineixen el model urba a llarg termini d’una pluralitat de municipis
veins i que també haurien d’incorporar una visié d’urbanisme comercial plurimunicipal.

Les figures d’assentament urba discrecional de complecid, tenen com a finalitat la delimitacié
d’una petita actuacié per completar el teixit urba existent. Aquesta figura s’hauria de fer servir
per millorar i eixamplar zones comercials existents dins la trama urbana. Els Plans d’Estructura
Municipal fixats a la Llei de Territori haurien de definir les concentracions i eixos comercials,
aixi com l'evolucié en l'ocupacid de les plantes baixes, en zones consolidades i no
consolidades.

Entre d’altres recomanacions urbanistiques, a part de fer servir la futura nova llei del territori
per integrar millor I'Gs comercial a escala supramunicipal i local, incloem les segients
propostes:

* Integrar una visio holistica de I'urbanisme comercial.

* Combinar densitat i disseny urba.

* Conservar i millorar les zones urbanes de nucli antic i urba tradicional.

*  Definir nous paradigmes per I'urbanisme comercial a la comarca, noves maneres
d’intervenir al centre i de fer I'expansié urbana amb la llei territori.

* Posar l'atencid a les franges i limits espais de transicié (guals, volumetries, facanes,
garatges, accessibilitat).

* Unavisidé no dual de la ciutat i la periferia.

* Parlar amb els actors de cada assemblatge urba (propietaris, operadors immobiliaris,
grans empreses, teixit associatiu),per definir models publico privats d’intervencio
d’urbanisme comercial.

* Més projectes urbans i menys planejament estatic.

* Incloure els calculs de sostenibilitat economica dins I'Us comercial.

*  Crear plans d’urbanisme comercial supramunicipal.
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BADIA DEL VALLES

Dades basiques:

Poblacié 2017 13,466
Superficie (km2) 0,93
Altitud 120
Longitud (2) 2.116883
Latitud (2) 41.509714

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 76.4

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.0
Inddstria 1.4
Construccid 4.5
Comerg nd
Serveis 62.3
Total 68.2

Nombre d’establiments comercials

No
TUC TUC
Altres 1
Automocid i carburants 1 1
Comerg mixt 1
Equipament llar 9
Equipament persona 8
Lleure i cultura 8
Quiotidia alimentari (exc. vending) 67
Quotidia no alimentari 10
Vending
Total general 105 1
Nombre d’establiments comercials
No
TUC TUC
GEC 1
GECT
MEC 1
PEC 2
PpEC 102
TOTAL 105 1

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 76

Automocié i carburants 42 1,508
Comerg mixt 220
Equipament llar 577
Equipament persona 340
Lleure i cultura 320
Quotidia alimentari (exc. vending) 5,204
Quotidia no alimentari 675

Vending
Total general 7,454 1,508

N/A

N/A

N/A

285

285

Total

0 00 W Kk W -

67
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107

Total

1
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1
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9,247
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33.3%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

98.1%
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100.0%
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99.0%
98.1%
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100.0%
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100.0%
100.0%
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100.0%
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80.6%

% No
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0.0%
33.3%
0.0%
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0.0%
0.0%
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0.0%
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0.0%
0.0%
0.9%
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A Comarca
GEC 2,238 2,238 1000%  0.0%  0.0% 1.1%
GECT 0 0.0%
MEC 1,508 1,508  00% 100.0%  0.0% 0.8% ecr
PEC 1,185 1,185 1000%  0.0%  0.0% 0.4% 00%
PPEC 4,031 285 4,316 934%  0.0%  6.6% 0.4%
TOTAL 7,454 1,508 285 9,247 80.6% 163% 3.1% 0.4%
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Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

42,374
e =, 82

28,400
L 25000

Superficie m2

0 15,000 20,000 45,000
mTOTAL mALT mMIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  98% dels establiments comercials dins de la TUC.

* Hihala possibilitat de desenvolupar fins 33,899 m? de sostre d’activitats comercials, tot i que en un
escenari baix aquests quedarien en 15,000 m?, distribuits en una zona fora de la TUC, que limita amb
Barbera del Vallés, i una altra, que limita amb el Centre Comercial Via Sabadell dins de la TUC.
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BARBERA DEL VALLES

Dades basiques:

Poblacié 2017 32,860
Superficie (km2) 8,31
Altitud 146
Longitud (2) 2.124522
Latitud (2) 41.515619

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 1,603.0

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.1
Industria 517.5
Construccio 37.0
Comerg nd
Serveis 861.5
Total 1,416.1

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 18 24
Automocié i carburants 22 20
Comerg mixt 11 9
Equipament llar 56 44
Equipament persona 54 42
Lleure i cultura 27 25
Quotidia alimentari (exc. vending) 104 20
Quotidia no alimentari 24 12
Vending 4 3
Total general 320 199

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 2 3
GECT 4
MEC 3 6
PEC 6 27
PpEC 309 159
TOTAL 320 199

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 2,007 10,125
Automocid i carburants 5,708 8,256
Comerg mixt 3,323 23,172
Equipament llar 8,823 16,730
Equipament persona 4,643 8,982
Lleure i cultura 2,615 4,724
Quotidia alimentari (exc. vending) 14,676 2,457
Quotidia no alimentari 2,215 3,048
Vending 252 630
Total general 44,262 78,124
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No
TUC TUC N/A Total %TUC TUC
GEC 4,640 6,053 10,693 43.4%  56.6%
GECT 28,886 28,886  0.0% 100.0%
MEC 3,426 6,640 10,066 34.0%  66.0%
PEC 3,307 17,699 21,006 157% 84.3%
PpEC 32,889 18,846 499 52,234 63.0% 36.1%
TOTAL 44,262 78,124 499 122,885 36.0% 63.6%

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

e O e T

no compatible
predominant
residencial
TUC

2 O 25
* N =000

mTOTAL mALT mMIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  61% dels establiments comercials dins de la TUC.
Es poden desenvolupar fins a 20,834 m? de sostre comercial, tot i que en un escenari baix aquests

quedarien en uns 10,000 m?, una part en dues zones properes a la TUC i una altra part a la zona del

Baricentro, fora de la TUC.
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CASTELLAR DEL VALLES

Dades basiques:

Poblaci6 2017 23,776
Superficie (km2) 44,91
Altitud 331
Longitud (9) 2.087986
Latitud (2) 41.616861

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 545.1

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.4
IndUstria 181.6
Construccio 30.3
Comerg nd
Serveis 259.5
Total 471.8

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 8 5
Automocid i carburants 14 14
Comerg mixt 8 2
Equipament llar 36 16
Equipament persona 34 1
Lleure i cultura 26 5
Quotidia alimentari (exc. vending) 71 7
Quotidia no alimentari 15 2
Vending 8 4
Total general 220 56

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 1 3
GECT 2 1
MEC 1 3
PEC 2 2
PpEC 214 47
TOTAL 220 56

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 953 997
Automocid i carburants 3,305 4,073
Comerg mixt 1,891 1,797
Equipament llar 5,009 10,790
Equipament persona 2,504 185
Lleure i cultura 2,039 2,320
Quotidia alimentari (exc. vending) 16,797 2,560
Quotidia no alimentari 1,512 605
Vending 570 386
Total general 34,580 23,713
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

TUC
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TUC

72.2%
36.1%
71.8%
46.8%
26.9%
40.3%

c compatible
S\_’ 1 residencial
compatible
- predominant

[:—__] Terme municipal

Superficie m2

Ml 20,000

1
' 33,000

T

111

0 20,000 40,000

146,580

60,000

mTOTAL mALT mMIG mBAIX

80,000

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement
*  78% dels establiments comercials dins de la TUC.
* Es poden desenvolupar fins a 46,580 m?de sostre, tot i que en un escenari baix aquests quedarien en uns

10,000 m?, repartits en diferents arees fora de la TUC en formats de PEC, MEC i GEC.
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CERDANYOLA DEL VALLES

Dades basiques:

Poblacié 2017 57,723
Superficie (km2) 30,56
Altitud 82
Longitud (2?) 21.38864
Latitud (@) 4.1491272

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d'€): 1,658.6

Valor afegit brut (2014)

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys

(milions d’€) De 30a 34 anys
. De25a29
Agricultura 0.2 ¢ s
De 20 a 24 anys
Industria 208.4 De 152 19 anys
Construccid 56.2 De 10a 14 anys
Comerg 182.5 De5a9anys
DeOa4anys
Serveis 972.0
3,000 2,000 1,000 0 1,000 2,000 3,000
Total 1,419.3 ) ) " @Dones @Homes ’ ) )
Nombre d’establiments comercials Quotidiano  yenging Automocidi
alimentari
No % % No % 6% 2% 6%
TUC TUC N/A Total TUC TUC % N/A | Comarca c .
omerg mixt
Altres 32 13 3 48 | 66.7% | 27.1% 6.3% 6.7% 2%
Automocid i carburants 31 14 1 46 | 67.4% | 30.4% 2.2% 4.5%
Comerg mixt 16 1 1 18 | 88.9% 5.6% 5.6% 4.4%
Equipament llar 110 21 3 134 | 82.1% | 15.7% 2.2% 6.4%
Equipament persona 107 6 113 | 94.7% 5.3% 0.0% 6.2%
Lleure i cultura 56 7 4 67 | 83.6% | 10.4% 6.0% 7.0%
Quotidia alimentari (exc. vending) 293 9 302 | 97.0% 3.0% 0.0% 8.2%
Quotidia no alimentari 46 4 50 | 92.0% 8.0% 0.0% 7.4%
Vending 7 6 13 | 53.8% | 46.2% 0.0% 3.5%
Total general 698 81 12 791 | 88.2% | 10.2% 1.5% 6.7%
) . . GEC  GECT MEC
Nombre d’establiments comercials 04% _ 0.4% 103
No % No %
TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A | Comarca
GEC 1 2 3] 333% | 66.7% 0.0% 2.9%
GECT 1 2 3] 333% | 66.7% 0.0% 7.1%
MEC 6 2 8| 75.0% | 25.0% 0.0% 5.1%
PEC 15 5 20| 75.0% | 25.0% 0.0% 4.4%
PpEC 675 70 12 757 | 89.2% 9.2% 1.6% 6.9%
TOTAL 698 81 12 791 | 88.2% | 10.2% 1.5% 6.7%
Superficie comercial per establiment i sector Quotidiano
t: "
No % | %No % s, Vending ales
TUC TUC N/A Total TUC TUC % N/A | Comarca i )
Altres 1,749 1,672 529 3,950 | 44.3% | 42.3% 13.4% 3.4%
Automocié i carburants 8,993 5,180 1 14,174 | 63.4% | 36.5% 0.0% 4.2% Comerg mixt
Comerg mixt 3,874 301 79 4,254 | 91.1% 7.1% 1.9% 1.9% a3%
Equipament llar 15,050 | 10,365 484 25,899 | 58.1% | 40.0% 1.9% 5.4%
Equipament persona 8,541 847 9,388 | 91.0% 9.0% 0.0% 4.6%
Lleure i cultura 3,824 874 349 5,047 | 75.8% 17.3% 6.9% 5.1%
Quotidia alimentari (exc. vending) 27,193 3,919 31,112 | 87.4% 12.6% 0.0% 6.0%
Quotidia no alimentari 5,044 244 5,288 | 95.4% 4.6% 0.0% 6.9%
Vending 257 574 831 | 30.9% 69.1% 0.0% 2.5% Lleurei cultura
5.0%
Total general 74,525 | 23,976 1,442 99,943 | 74.6% | 24.0% 1.4% 4.8%
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Superficie comercial per tipologia d’establiment
No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC | TUC % N/A | Comarca
GEC 1,600 | 3,695 5,295 | 30.2% | 69.8% | 0.0% 2.5%
GECT 3,000 | 7,665 10,665 | 28.1% | 71.9% | 0.0% 3.5%
MEC 7,355 | 2,494 9,849 | 74.7% | 253% | 0.0% 5.4%
PEC 8,503 | 2,930 11,433 | 74.4% | 25.6% | 0.0% 4.0%
PpEC 54,067 | 7,192 | 1,442 | 62,701 | 86.2% | 11.5% | 2.3% 5.7%
TOTAL 74,525 | 23,976 | 1,442 | 99,943 | 74.6% | 24.0% | 1.4% 4.8%

compatible

residencial

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

e T 293
O e 47,709
M i = =

=

o 100,000 200,000 300,000 400,000 S00, 000 600,000

Superficie m2

mBAIX mMIG ®BALT mTOTAL

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 88% dels establiments comercials dins de la TUC.

* La principal zona on es pot desenvolupar I'activitat comercial correspon al Parc de I’Alba, amb un sostre
comercial de fins a 467,709 m?, tot i que en un escenari baix aquests quedarien en uns 55,400 m?, situats
fora de la TUC.
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GALLIFA

Dades basiques: Piramide d’edats
Poblacié 2017 180 De 100 anys i més
Superficie (km2) 16,33 De 95 a 99 anys

. De 90 a 94 anys
Altitud 502 De 85 a 89 anys
Longitud (2) 21.15589 De 80 a 84 anys
Latitud (2) 4.1693492 De 75a 79 anys

de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): nd

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€) De 35a39anys
. De 30 a 34 anys
Agn’cult.ura Nd De 25 2 29 anys
Industria Nd De 20 a 24 anys
Construccié Nd De 15a 19 anys
Nd De 10 a 14 anys
Come.rg De 5a9anys
Serveis Nd De 0 a4 anys
Total Nd 15

BDones @Homes

Nombre d’establiments comercials

No % % No %
TUC TUC N/A Total TUC TUC % N/A | Comarca

Altres

Automocié i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general

Nombre d’establiments comercials

No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC | TUC % N/A | Comarca

GEC

GECT

MEC

PPEC

TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

No % % No %
TUC TUC N/A Total TUC TUC % N/A | Comarca

Altres

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC | TUC % N/A | Comarca

GEC
GECT
MEC
PEC

PPEC
TOTAL

Planejament urbanistic per tipologia
tpus

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* Municipi sense activitat comercial.

* En funcié de I'evolucié futura de la poblacié al municipi, es pot valorar la instal-lacié d’algun equipament
comercial, amb clara funcié de proximitat.
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MATADEPERA

Dades basiques:

Poblacié 2017 9,186
Superficie (km2) 25,36
Altitud 423
Longitud (2) 2.026925

41.60135
Latitud (2) 6

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 122.5

Valor afegit brut (2014)

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75a79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a39anys

(milions d’€) De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
i 0.0
AngCU|tUI'a De 20 a 24 anys
IndUstria 1.4 De 15 a 19 anys
Construccid 12,5 De 10 a 14 anys
Comerg nd EeZaZanys
e0adanys
Serveis 96.6
Total 110.5 500 400 300 200 100 0 100 200 300 400 500
ota ' BDones @Homes
Nombre d’establiments comercials Quotidiano. yenging
No % No % 7%
TUC TUC N/A Total % TUC TUC | %N/A | Comarca Automocié i
b
Altres 2 5 7| 286%| 714%| 0.0% 1.0% v
Automocid i carburants 2 3 2 7| 28.6% | 42.9% | 28.6% 0.7%
Comerg
Comerg mixt 2 2 | 100.0% 0.0% 0.0% 0.5% ";;'
Equipament llar 4 4 1 9| 44.4% | 44.4% | 11.1% 0.4%
Equipament persona 6 1 7| 85.7% 14.3% 0.0% 0.4%
Lleure i cultura 4 3 7| 57.1% | 42.9% 0.0% 0.7%
Quotidia alimentari (exc. vending) 16 4 1 21| 76.2% | 19.0% 4.8% 0.6%
Quotidia no alimentari 3 1 1 5| 60.0% | 20.0%| 20.0% 0.7%
Vending 1 1 | 100.0% 0.0% 0.0% 0.3%
Total general 40 21 5 66 | 60.6% | 31.8% 7.6% 0.6%
GEC GECT  MEC
0.0% 0.0%  0.0%
Nombre d’establiments comercials
No % No %
TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A | Comarca
GEC 0 0.0%
GECT 0 0.0%
MEC 0 0.0%
PEC 1 1| 100.0% 0.0% 0.0% 0.2%
PpEC 39 21 5 65 60.0% | 32.3% 7.7% 0.6%
TOTAL 40 21 5 66 | 60.6% | 31.8% 7.6% 0.6%
Superficie comercial per establiment i sector Quotidi no Vending
alimentari
No % No % 6.9% 1.6%
TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A | Comarca
Altres 255 654 909 28.1% | 71.9% 0.0% 0.8%
Automocid i carburants 360 600 248 1,208 29.8% | 49.7% | 20.5% 0.4%
Comerg mixt 134 134 | 100.0% 0.0% 0.0% 0.1%
Equipament llar 410 408 124 942 43.5% | 43.3% 13.2% 0.2%
Equipament persona 435 45 480 | 90.6% 9.4% 0.0% 0.2%
Lleure i cultura 205 286 491 | 41.8% | 58.2% 0.0% 0.5%
Quotidia alimentari (exc. vending) 1,896 190 123 2,209 | 85.8% | 8.6% 5.6% 0.4% c°"‘f;§;""“
Quotidia no alimentari 285 124 73 482 59.1% | 25.7% 15.1% 0.6%
Vending 109 109 | 100.0% 0.0% 0.0% 0.3% N
Equipament
Total general 4,089 2,307 568 6,964 | 58.7% | 33.1% 8.2% 0.3% "es’sg::a
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Superficie comercial per tipologia d’establiment
No % No %
TUC TUC N/A Total % TUC TUC | %N/A | Comarca

GEC 0 0.0%
GECT 0 0.0%
MEC 0 0.0%
PEC 690 690 | 100.0% | 0.0% | 0.0% 0.2%
PPEC 3,399 | 2,307 | 568 6,274 | 54.2% | 36.8% | 9.1% 0.6%
TOTAL 4,089 | 2307 | 568 6,964 | 58.7% | 33.1% | 8.2% 0.3%

per P .
fipus 2 b 2
10 Actviat econdmica ; o 1 Llegenda
I / : :
" Noumantzable . / . i Tipus desenvolpamen
[ Resiencial . 3 : A f ’ - omerg
g“ f o 2 / 5 s i é compatible
{1 rerme muncipat 3 4 residencial

‘e L3
iTerme municipal
Ear HEAE Deloma, Mosryinc. 8 O smti conidr, mnd PR i ooty ' R X AN ESS
Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

1
L i , .00

e A 2,572

Superficie m2

T e e EE e N i 3139

0 2,000 4,000 6,000
W TOTAL mALT = MIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

¢ 61% dels establiments comercials dins de la TUC.

* Es poden desenvolupar fins a 4,578 m2de sostre comercial, que en un escenari baix quedaria en uns 3,159
m?, dins de la TUC.

362



MONTCADA | REIXAC

Dades basiques:

Poblacié 2017 35,063
Superficie (km2) 23,47
Altitud 36
Longitud (9) 21.87872
Latitud (2) 4.1486369

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 1,220.8

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.1
IndUstria 448.8
Construccio 56.0
Comerg nd
Serveis 580.8
Total 1,085.7

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 17 15
Automocid i carburants 12 37
Comerg mixt 18 6
Equipament llar 64 19
Equipament persona 38 3
Lleure i cultura 15 3
Quotidia alimentari (exc. vending) 116 6
Quotidia no alimentari 20 3
Vending 6 8
Total general 306 100

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 2 3
GECT 1
MEC 4
PEC 6 18
PpEC 298 74
TOTAL 306 100

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 1,976 8,330
Automocid i carburants 2,369 14,786
Comerg mixt 3,662 2,533
Equipament llar 6,465 5,853
Equipament persona 2,910 956
Lleure i cultura 1,352 740
Quotidia alimentari (exc. vending) 15,148 3,526
Quotidia no alimentari 2,004 406
Vending 289 318
Total general 36,175 37,448

363

N/A

17

N/A

16
17

N/A

1,349

2,344

322

100
126
4,242

Total
32
53
24
88
45
19

122
24
16

423

Total

388
423

Total
10,306
18,504
6,195
14,662
4,188
2,093
18,674
2,510
733
77,865

%
TUC

53.1%

22.6%
75.0%
72.7%
84.4%
78.9%
95.1%
83.3%
37.5%
72.3%

% TUC
33.3%

0.0%

0.0%
25.0%
76.8%
72.3%

TUC
19.2%
12.8%
59.1%
44.1%
69.5%
64.6%
81.1%
79.8%
39.4%
46.5%

% No
TUC

46.9%
69.8%
25.0%
21.6%

6.7%
15.8%

4.9%
12.5%
50.0%
23.6%

% No
TUC

50.0%
100.0%
100.0%

75.0%

19.1%

23.6%

% No
TUC

80.8%
79.9%
40.9%
39.9%
22.8%
35.4%
18.9%
16.2%
43.4%
48.1%

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4anys

Piramide d’edats

2,000

%
%N/A  Comarca
0.0% 4.5%
7.5% 5.2%
0.0% 5.9%
5.7% 4.2%
8.9% 2.5%
5.3% 2.0%
0.0% 3.3%
4.2% 3.6%
12.5% 4.3%
4.0% 3.6%

%
%N/A  Comarca
16.7% 5.8%
0.0% 2.4%
0.0% 2.6%
0.0% 5.3%
4.1% 3.5%
4.0% 3.6%

%
%N/A  Comarca
0.0% 8.9%
7.3% 5.5%
0.0% 2.7%
16.0% 3.0%
7.7% 2.0%
0.0% 2.1%
0.0% 3.6%
4.0% 3.3%
17.2% 2.2%
5.4% 3.7%

1,500 1,000 500 0

BDones @Homes

500 1,000 1,500 2,000

Quotidiano yending
alimentari 4%
6%

Comer
¢ mixt
6%

Lleurei cultura
4%

GEC

GECT
0.2%

MEC
1.4% 0.9%
PEC

5.7%

Quotidia no
alimentari

3.2%
Vending

0.9%

Lleurei
cultura
2.7%

Equipament
persona
5.4%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No
TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC % N/A

GEC 4,371 5,879 2,160 12,410 35.2% 47.4% 17.4%
GECT 3,500 3,500 0.0% 100.0% 0.0%
MEC 4,562 4,562  0.0% 100.0% 0.0%
PEC 4,149 11,681 15,830 26.2%  73.8% 0.0%
PpEC 27,655 11,826 2,082 41,563 66.5%  28.5% 5.0%
TOTAL 36,175 37,448 4,242 77,865 46.5% 48.1% 5.4%

F per

tipus

1 Activtat econdmica

|

| Nourbantzable

[ Reswencial

BB sstemes

Il vrvanitzable

DM&W

B\ HERE. DeLerme. Marmyince. © OpenSy eathles comEUNGYS. and 1re GIS Liar communty

Planejament urbanistic per tipologia

%
Comarca

5.9%
1.2%
2.5%
5.5%
3.7%
3.7%

1
]' I nmh

[

Superficie m2

1000

(o] 20,000
| TOTAL = ALT mMIG m BAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 72% dels establiments comercials dins de la TUC.
Les caracteristiques del municipi fan que la TUC no sigui continua i que estigui repartida entre els

diferents nuclis de la poblacié.

l

“

1

T =2+

40,000 60,000

* Lasuperficie comercial futura preveu fins a 46,894 m2de sostre, tot i que en un escenari baix aquests
quedarien en uns 3,500 m?, repartits en tres zones:
* Dins de la TUC del nucli principal.
* Un altra area situada entre dues zones TUC, properes a la C17.

* Una altra area, fora de TUC, al limit del terme municipal.
Possible desenvolupament amb us comercial al Pla de Reixac.
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Palau-solita i Plegamans

Dades basiques:

Poblacié 2017 14,626
Superficie (km2) 14,93
Altitud 130
Longitud (2) 21.80953
Latitud (2) 4.1587658

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 749.4

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.8
Industria 279.3
Construccio 17.7
Comerg nd
Serveis 356.7
Total 654.5

Nombre d’establiments comercials

TuC
Altres
Automocié i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

TUC
Altres
Automocié i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general

365

Piramide d’edats

No
TUC

11

22

6

50

29

32

51

16

3

0 220

No
TUC

4

10
203

No
TUC

1,061
7,919
1,341
6,868
3,692
2,269
8,529
2,767

468

0 34,914

N/A

N/A

N/A

285

289

Total

11
23

6
50
29
36
51
16

Total

I

10
208
225

Total
1,061
8,204
1,341
6,868
3,692
2,273
8,529
2,767

468

35,203

%
TUuC

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

% TUC
0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

TUC
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

% No
TUC

100.0%

95.7%
100.0%
100.0%
100.0%

88.9%
100.0%
100.0%
100.0%

97.8%

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%
97.6%
97.8%

% No
TUC

100.0%

96.5%
100.0%
100.0%
100.0%

99.8%
100.0%
100.0%
100.0%

99.2%

De 100 anys i més

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4anys

800

%
%N/A  Comarca
0.0% 1.5%
4.3% 2.3%
0.0% 1.5%
0.0% 2.4%
0.0% 1.6%
11.1% 3.8%
0.0% 1.4%
0.0% 2.4%
0.0% 0.8%
2.2% 1.9%

%
%N/A Comarca
0.0% 3.9%
0.0%
0.0% 1.9%
0.0% 2.2%
2.4% 1.9%
2.2% 1.9%

%
%N/A  Comarca
0.0% 0.9%
3.5% 2.4%
0.0% 0.6%
0.0% 1.4%
0.0% 1.8%
0.2% 2.3%
0.0% 1.7%
0.0% 3.6%
0.0% 1.4%
0.8% 1.7%

600 400 200 0 200 400 600 800
B0Dones E@Homes
Quotidia no Vending
alimentari 1% Automocié i
7% carburants
10%
Comerg mixt
3%
GEC  GECT  mgc
18% _ 0.0% 13%
PEC
4.4%
Quf)tidié M0 Vending Altres
alimentari 13%  3.0%
7.9%
Comer
¢ mixt
3.8%

Lleurei cultura
6.5%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

TUC T":Jc:: N/A Total % TUC % N/A Con"}nirca

GEC 6,727 6,727 0.0% 100.0% 0.0% 3.2%

GECT 0 0.0%

MEC 3,364 3,364 0.0% 100.0% 0.0% 1.9%

PEC 6,061 6,061 0.0% 100.0% 0.0% 2.1%

PpEC 18,762 289 19,051 0.0% 98.5% 1.5% 1.7%

TOTAL 0 34,914 289 35203 0.0% 99.2% 0.8% 1.7%
G = B Liegenda
i:‘”m'“ y .‘ W Tipus desenvolpament

Ho urbantzable

%:::ﬂ 4 R compatible
[ Uvantzabie || nocompatible
{1 reme muncpa residencial
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Planejament urbanistic per tipologia

L A e

g min - .
B iTenne municipal
.......

TUC

Comptabilitat d’'usos comercials

155,619
L D 7,821
3 - 5155

mTOTAL mALT m MIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* LaTUC va ser definida durant I’any 2017.

* L’activitat comercial del municipi es concentra a la zona de la I’antiga carretera C59.

e Es poden desenvolupar fins a 67,831 m?de sostre comercial, tot i que en un escenari baix aquests
quedarien en uns 13,159 m?, repartits en diferents arees fora de la TUC.
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POLINYA

Dades basiques: Piramide d’edats

Poblacié 2017 8,383 De 100 anys i més
Superficie (km2) 8,79 De 953 99 anys

3 De 90 a 94 anys
Altitud 123 De 85 a 89 anys
Longitud (2) 21.58494 De 80 a 84 anys

. De 75a79 anys
Latitud (2) 4.1557161 de 70 a 74 anys

De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys 558

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 504.6

482

Valor afegit brut (2014) De 35239 anys 495
(milions d’€) De 30 a 34 anys
Agricultura 0.2 ge ;Z a ;Z anys
P e 20 a 24 anys
Industria N 255.9 De 15 219 anys
Construccid 10.2 De 10 a 14 anys
Comerg nd De 5a9anys
Serveis 158.5 DeOadanys ! 256
Total 424.8 800 600 4 2 0 200 400 600
W Dones cﬁ Homes
Nombre d’establiments comercials QOB Vending
No % No % % #
TUC TUC N/A Total % TUC TUC %N/A Comarca
Altres 2 11 13 15.4% 84.6% 0.0% 1.8%
Automocié i carburants 6 10 3 19 31.6% 52.6% 15.8% 1.9%
Comerg mixt 5 5 100.0% 0.0% 0.0% 1.2%
Equipament llar 10 4 14 714% 28.6%  0.0% 0.7%
Equipament persona 11 2 13 84.6% 154%  0.0% 0.7%
Lleure i cultura 1 1 100.0% 0.0%  0.0% 0.1%
Quotidia alimentari (exc. vending) 29 29 100.0% 0.0%  0.0% 0.8% Comer mixt
Quotidia no alimentari 5 1 1 7 71.4% 143% 14.3% 1.0% %
Lleurei cultura
Vending 2 2 100.0% 0.0% 0.0% 0.5% 1%
Total general 71 28 4 103 68.9% 27.2% 3.9% 0.9%
. . GEC  GECT MEC
Nombre d’establiments comercials 10% _ 00%  10%
No % No % 5":;
TUC TUC N/A  Total % TUC TUC %N/A Comarca ’
GEC 1 1 100.0% 0.0% 0.0% 1.0%
GECT 0 0.0%
MEC 1 1 100.0% 0.0% 0.0% 0.6%
PEC 3 3 6 50.0% 50.0% 0.0% 1.3%
PpEC 66 25 4 95 69.5% 26.3% 4.2% 0.9%
TOTAL 71 28 4 103 68.9% 27.2% 3.9% 0.9%

Superficie comercial per establiment i sector

Quotidia no

No % No % alimentari Vending
TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A  Comarca 7.1% 0.6%
Altres 140 2,196 2,336 6.0% 94.0% 0.0% 2.0%
Automocid i carburants 2,018 1,589 571 4,178 48.3% 38.0% 13.7% 1.2%
Comerg mixt 953 953 100.0% 0.0% 0.0% 0.4%
Equipament llar 1,852 1,245 3,097 59.8% 40.2% 0.0% 0.6%
Equipament persona 758 158 916 82.8% 17.2% 0.0% 0.4%
Lleure i cultura 5 5 100.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Quotidia alimentari (exc. vending) 5,215 5,215 100.0% 0.0% 0.0% 1.0%
Quotidia no alimentari 548 608 124 1,280 42.8% 47.5% 9.7% 1.7%
Vending 113 113 100.0%  0.0%  0.0% 0.3% Ueure | cultura Comerg mixt
Total general 11,602 5796 695 18,093  64.1% 32.0%  3.8% 0.9% 5:3%

Equipament
persona
5.1%
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No % %
TUC TUC N/A Total % TUC TUC N/A  Comarca
GEC 2,457 2,457 100.0% 0.0% 0.0% 1.2%
GECT 0 0.0%
MEC 1,000 1,000 100.0% 0.0% 0.0% 0.6%
PEC 1,916 2,231 4,147 46.2% 53.8% 0.0% 1.4%
PpEC 6,229 3,565 695 10,489 59.4% 34.0% 6.6% 0.9%
TOTAL 11,602 5,796 695 18,093 64.1% 32.0% 3.8% 0.9%
B BUOE - o Sy NS ESRRGE| legenda
tipus 4 E Al - E XY "
[ Activtat econdmica Tipus desenvolpament
I e : tibl
—% ompatible
[ Reswencial Compatible
B2 sstemes ;
— » No compatible
{1 veme muncipal e | Residencial
e E Terme municipal
Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

19,290
e R e 7222
T < =20

M 2200

O 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000

Superficie m2

mTOTAL mALT mmMIG m BAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  69% dels establiments comercials dins de la TUC.
e L’activitat comercial es pot desenvolupar en una parcel-la, fora de la TUC, de fins a 7,432 m?de sostre, tot
i que en un escenari baix aquests quedarien en uns 1,100 m2.
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RELLINARS

Dades basiques:

Poblacié 2017 735
Superficie (km2) 17,79
Altitud 322
Longitud (2) 19.12389
Latitud (2) 4.1638564
Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): nd
Valor afegit brut (2014)
(milions d’€)
Agricultura nd
Industria nd
Construccio nd
Comerg nd
Serveis nd
Total nd

Nombre d’establiments comercials

TUC TUC
Altres
Automocié i carburants 1
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending) 2
Quotidia no alimentari
Vending

Total general 1] 3

Nombre d’establiments comercials
No
TUC

TUC
GEC

GECT

MEC

PEC 3
PPEC

TOTAL 0 3

Superficie comercial per establiment i sector

No
TUC TUC
Altres
Automocié i carburants 285
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending) 154
Quotidia no alimentari
Vending
Total general 0 439

369

N/A Total

W O O N O O O O +» O

N/A Total

w O w o o o

N/A Total
0

285

0 439

%
TUuC

0.0%

0.0%

0.0%

% TUC

0.0%

0.0%

%
TUuC

0.0%

0.0%

0.0%

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 90 a 94 anys
De 80 a 84 anys
de 70 a 74 anys
De 60 a 64 anys
De 50 a 54 anys
De 40 a 44 anys
De 30 a 34 anys
De 20 a 24 anys
De 10 a 14 anys

De 0 a4 anys

50

40 30 20 30 40

% No %
TUC %N/A Comarca

0.00%
0.10%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.05%
0.00%
0.00%
0.03%

100.0% 0.0%

100.0% 0.0%

100.0% 0.0%

% No %
TUC %N/A Comarca

0.00%
0.00%
0.00%
0.66%
0.00%
0.03%

100.0% 0.0%

100.0% 0.0%

% No %
TUC %N/A Comarca

0.00%
0.08%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.03%
0.00%
0.00%
0.02%

100.0% 0.0%

100.0% 0.0%

100.0% 0.0%

Automocié i
carburants
33%

Quotidia
alimentari
(exc. vending)
67%

100.0%

Quotidia
alimentari
(exc. vending)
35.1%

Automocié i
carburants
64.9%




Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC  TUC %N/A  Comarca
GEC 0 0.00%
GECT 0 0.00%
MEC 0 0.00%
PEC 439 439 0.0% 100.0% 0.0% 0.15%
PPEC 0 0.00%
TOTAL 1] 439 0 439  0.0% 100.0% 0.0% 0.02%

Tipus desenvolpame
compatible

I No delimitat

no compatible
e 3
H Terme municipal

EuiL HERE. DeLorme. Magrmyinga. © OpenSyewtiies co Eulers, s e IS user comemnty

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

L =205
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i 002 ]

Wil 202

Superficie m2

(0] 10,000
mTOTAL mALT mMIG m BAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* No té TUC definida.
* Lainstal-lacié de nous equipaments comercials es fara sobre sol d’us residencial i anira en funcio del

creixement de la poblacié al municipi.
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RIPOLLET

Dades basiques:

Poblacié 2017 37,899
Superficie (km2) 4,33
Altitud 79
Longitud (2) 21.57617
Latitud (2) 4.1500122

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 596.3

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.0
Industria 118.9
Construccié 344
Comerg nd
Serveis 371.0
Total 524.3

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 20 8
Automocié i carburants 20 24
Comerg mixt 9 3
Equipament llar 60 15
Equipament persona 64 5
Lleure i cultura 29 3
Quotidia alimentari (exc. vending) 135 4
Quotidia no alimentari 24 3
Vending 3 1
Total general 364 66

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 1 2
GECT 1 1
MEC 2 3
PEC 10 12
PpEC 350 48
TOTAL 364 66

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 2,735 1,938
Automocid i carburants 4,544 12,908
Comerg mixt 2,995 1,343
Equipament llar 9,731 5,171
Equipament persona 5,284 2,281
Lleure i cultura 2,090 177
Quotidia alimentari (exc. vending) 16,104 1,818
Quotidia no alimentari 3,028 371
Vending 393 895
Total general 46,904 26,902

371

N/A

N/A

N/A

571

65

637

Total
28
47
12
76
69
32

140
27
4
435

Total

22
403
435

Total
4,673
18,023
4,338
14,903
7,565
2,267
17,987
3,399
1,288
74,443

%
TUC

71.4%

42.6%
75.0%
78.9%
92.8%
90.6%
96.4%
88.9%
75.0%
83.7%

% TUC
33.3%
50.0%
40.0%
45.5%
86.8%
83.7%

TUC
58.5%
25.2%
69.0%
65.3%
69.8%
92.2%
89.5%
89.1%
30.5%
63.0%

Piramide d’edats

De 100 anys i més

% No
TUC

28.6%
51.1%
25.0%
19.7%

7.2%

9.4%

2.9%
11.1%
25.0%
15.2%

% No
TUuC

66.7%
50.0%
60.0%
54.5%
11.9%
15.2%

% No
TUC

41.5%
71.6%
31.0%
34.7%
30.2%

7.8%
10.1%
10.9%
69.5%
36.1%

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

1840
D1

De 5a9anys 1,28
De 0 a4anys ,074
2,500 2,000 1,500 1,000 500 0 500 1,000 1,500 2,000 2,500
BDones @Homes
Quotidia no Vending
alimentari 1%
6%
%
%N/A Comarca
0.0% 3.9% Comere mixt
6.4% 4.6%
0.0% 2.9%
1.3% 3.6%
0.0% 3.8%
0.0% 3.3%
0.7% 3.8%
0.0% 4.0%
0.0% 1.1%
1.1% 3.7%
GEC  GECT MEC
0.7% _ 0.5% 11%
%
% N/A  Comarca
0.0% 2.9%
0.0% 4.8%
0.0% 3.2%
0.0% 4.9%
1.2% 3.7%
1.1% 3.7%
Quotidia no
alimentari Vending
% 4.6% 1.7%
%N/A Comarca
0.0% 4.0%
3.2% 5.3%
0.0% 1.9%
0.0% 3.1%
0.0% 3.7%
0.0% 2.3%
0.4% 3.5% Lleurei
cultura Comerg mixt
0.0% 4.4% 3.0% 5.8%
0.0% 3.9%
0.9% 3.6%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC  TUC %N/A  Comarca
GEC 1,626 3,628 5254 30.9% 69.1% 0.0% 2.5%
GECT 2,997 3,100 6,097 49.2%  50.8% 0.0% 2.0%
MEC 1,970 3,373 5343 36.9% 63.1% 0.0% 3.0%
PEC 5,968 7,608 13,576 44.0%  56.0% 0.0% 4.7%
PpEC 34,343 9,193 637 44,173 77.7%  20.8% 1.4% 4.0%
TOTAL 46,904 26,902 637 74,443 63.0% 36.1% 0.9% 3.6%

it HERE. DaLerme. Magrmyinge. © CpanSiestins cort bukcs. s e GIS it commiAty

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials
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BTOTAL mALT mMIG = BAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  84% dels establiments comercials dins de la TUC.
* No hi ha cap zona on estigui programada la instal-lacié de nous equipaments comercials. El sostre
comercial pot créixer entre 3,500 i 10,000 m2segons I'ordenacié urbanistica actual.
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RUBI

Dades basiques:

Poblacié 2017 75,568
Superficie (km2) 32,30
Altitud 123
Longitud (2) 20.32506
Latitud (2) 4.1492644

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 2,084.2

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.3
Industria 848.9
Construccio 80.4
Comerg 261.3
Serveis 607.2
Total 1,798.1

Nombre d’establiments comercials

TUC
Altres 39
Automocid i carburants 31
Comerg mixt 29
Equipament llar 140
Equipament persona 108
Lleure i cultura 53
Quotidia alimentari (exc. vending) 263
Quotidia no alimentari 39
Vending 4
Total general 706

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC 3
GECT
MEC 6
PEC 18
PpEC 679
TOTAL 706

Superficie comercial per establiment i sector

TUC
Altres 4,517
Automocié i carburants 6,696
Comerg mixt 8,078
Equipament llar 18,909
Equipament persona 8,394
Lleure i cultura 4,635
Quotidia alimentari (exc. vending) 33,063
Quotidia no alimentari 3,973
Vending 190
Total general 88,455

373

TUC

130

No
TUC

15
105
130

No
TUC

7,946
12,410
874
12,153
1,243
2,375
3,533
574
694
41,802

N/A

N W R R W W

19

N/A

19
19

N/A
529
855

405
56
142
78

1
2,067

Total
70
73
32

166
114
65
281
44
10
855

Total

13
33
803
855

Total
12,992
19,961
8,953
31,467
9,693
7,152
36,674
4,547
885
132,324

%
TUuC

55.7%
42.5%
90.6%
84.3%
94.7%
81.5%
93.6%
88.6%
40.0%
82.6%

% TUC
60.0%

0.0%
46.2%
54.5%
84.6%
82.6%

%
TUC

34.8%
33.5%
90.2%
60.1%
86.6%
64.8%
90.2%
87.4%
21.5%
66.8%

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De5a9anys
De0a4anys
5,000 4,000 3,000 2,000 1,000 0 1,000 2,000 3,000 4,000
@Dones @Homes
Quotidia no
alimentari Vending
5% 1%
Automocié i
% No % carburants
TUC  %N/A Comarca 9%
40.0%  4.3% 39 Comere mixt
4%
53.4% 4.1% 31
6.3% 3.1% 29
12.7% 3.0% 140
4.4% 0.9% 108
13.8% 4.6% 53
5.7% 0.7% 263
11.4% 0.0% 39
50.0% 10.0% 4
15.2% 2.2% 706
GEC  GECT MEC
0.6% _ 0.1% 1.5%
% No %
TUC %N/A Comarca
40.0% 0.0% 3
100.0% 0.0%
53.8% 0.0% 6
45.5% 0.0% 18
13.1% 2.4% 679
15.2% 2.2% 706
Quotidia no
alimentari
3.4% Vending
% No % 0.7%
TUC %N/A  Comarca
61.2% 4.1% 4,517
62.2% 4.3% 6,696
9.8% 0.0% 8,078
38.6% 1.3% 18,909
12.8% 0.6% 8,394
33.2% 2.0% 4,635
9.6% 0.2% 33,063
126%  0.0% 3,973 Heure  cultura
78.4% 0.1% 190 Equipament
persona
31.6% 1.6% 88,455 7.3%




Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No % GECT
TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca
GEC 7,361 3,469 10,830 68.0%  32.0% 0.0% 7,361
GECT 3,547 3,547 0.0% 100.0% 0.0%
MEC 6,795 9,023 15,818 43.0% 57.0% 0.0% 6,795
PEC 10,881 9,733 20,614 52.8% 47.2% 0.0% 10,881
PpEC 63,418 16,030 2,067 81,515 77.8% 19.7% 2.5% 63,418
TOTAL 88,455 41,802 2,067 132,324 66.8% 31.6% 1.6% 88,455

Llegenda

Tipus desenvolpamen
iPlanejament exhaurit
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Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials
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Superficie m2

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 83% dels establiments comercials dins de la TUC.
* L’activitat comercial es pot desenvolupar a dues zones industrials:
* Sector X Can Pujol.
* Cova Solera Oest.
* Lasuperficie comercial pot arribar a un sostre de 27,700 m2en un escenari alt, que en un de baix es
situaria en 11,200 m?2.
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SABADELL

Dades basiques:

Poblacié 2017 209,931
Superficie (km2) 37,79
Altitud 190
Longitud (2) 21.10556
Latitud (2) 4.1546594

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 4,448.8

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 1.1
Industria 380.3
Construccio 210.2
Comerg 691.8
Serveis 2,585.9
Total 3,869.3

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 134 11
Automocié i carburants 169 45
Comerg mixt 95 3
Equipament llar 465 28
Equipament persona 479 3
Lleure i cultura 222 4
Quotidia alimentari (exc. vending) 960 21
Quotidia no alimentari 164 4
Vending 133 7
Total general 2,821 126

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 17 8
GECT 4 3
MEC 27 6
PEC 72 16
PpEC 2,701 93
TOTAL 2,821 126

Superficie comercial per establiment i sector

TUC No TUC

Altres 16,581 4,879
Automocid i carburants 47,278 27,150
Comerg mixt 59,721 800
Equipament llar 72,298 60,315
Equipament persona 60,507 1,092
Lleure i cultura 24,783 647
Quotidia alimentari (exc. vending) 122,493 7,259
Quotidia no alimentari 17,128 308
Vending 10,975 441
Total general 431,764 102,891
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N/A
8
4

10

N/A

54
55

N/A
744
1,465

1,409
508
302
205

506
5,142

Total
153
218

98
503
499
229
985
171
146

3,002

Total
25

33
89
2,848
3,002

Total
22,204
75,893
60,521
134,022
62,107
25,732
129,957
17,439
11,922
539,797

%
TUuC

87.6%
77.5%
96.9%
92.4%
96.0%
96.9%
97.5%
95.9%
91.1%
94.0%

% TUC
68.0%
57.1%
81.8%
80.9%
94.8%
94.0%

%
TUC

74.7%
62.3%
98.7%
53.9%
97.4%
96.3%
94.3%
98.2%
92.1%
80.0%

Piramide d’edats

% No
TUC

7.2%
20.6%
3.1%
5.6%
0.6%
1.7%
2.1%
2.3%
4.8%
4.2%

% No
TUC

32.0%
42.9%
18.2%
18.0%
3.3%
4.2%

% No
TUC

22.0%
35.8%
1.3%
45.0%
1.8%
2.5%
5.6%
1.8%
3.7%
19.1%

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys

De 40 a 44 8472
De 35a 39 any8,825

De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys

De Oa4anys

10,000

% N/A
5.2%
1.8%
0.0%
2.0%
3.4%
1.3%
0.4%
1.8%
4.1%
1.8%

% N/A
0.0%
0.0%
0.0%
1.1%
1.9%
1.8%

% N/A
3.4%
1.9%
0.0%
1.1%
0.8%
1.2%
0.2%
0.0%
4.2%
1.0%

7,267

8,223

%
Comarca

21.5%
21.5%
24.0%
24.0%
27.5%
23.9%
26.7%
25.4%
38.8%
25.5%

%
Comarca

24.3%
16.7%
21.2%
19.7%
25.9%
25.5%

%
Comarca

19.1%
22.4%
26.7%
27.8%
30.3%
26.1%
25.2%
22.8%
36.4%
25.8%

8,000 6,000

4,000 2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000
BDones @Homes
Quotidiano vending Automocié i
alimentari 5% carburants
6% 7%
Comerg mixt

3%

GEC
0.8%

GECT
0.2%

MEC
1.1%

PEC
3.0%

Quotidia no
alimentari yending
3.2% 2.2%

Lleurei cultura
4.8%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

% No %

TUC NoTUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca
GEC 32,597 16,428 49,025 66.5% 33.5% 0.0% 23.3%
GECT 46,495 56,261 102,756 45.2%  54.8% 0.0% 33.9%
MEC 30,998 6,888 37,886 81.8% 18.2% 0.0% 20.9%
PEC 44,662 10,525 610 55,797 80.0% 18.9% 1.1% 19.4%
PpEC 277,012 12,789 4,532 294,333 94.1% 4.3% 1.5% 26.5%
TOTAL 431,764 102,891 5,142 539,797 80.0% 19.1% 1.0% 25.8%

- T Ry T TR 7 3’ N S Clcgenda
X Tipus desenvolpamen
ompatible

| | compaTIBLE

: INCOMPATIBLE
| RESIDENCIAL

e Te ;
T ferme municipal

Es/L HERE. Delorme: Magmyinge. © Cpe~Syseihien combutors. and ihe GIS uael communty

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

7~
LT —
3
I

O 20,000 40,000 60,000 80,000

i 39,416

mTOTAL mALT mMIG m BAIX
Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 94% dels establiments comercials dins de la TUC.
* El creixement de I'activitat comercial es pot donar en dues zones situades fora de la TUC, que suposarien
entre 18,192 i 60,640 m2de sostre comercial:
* Can Gambus: Zona situada al llindar amb la TUC actual.
* Sant Pau del Riu Sec: Zona situada fora de la TUC.
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SANT CUGAT DEL VALLES

Dades basiques:

Poblacié 2017 89,516
Superficie (km2) 48,23
Altitud 124
Longitud (2) 20.83458
Latitud (2) 4.1472814

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 3,993.3

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.3
Industria 644.9
Construccio 83.3
Comerg 682.3
Serveis 2,040.2
Total 3,451.0

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
Altres 43 34
Automocié i carburants 31 40
Comerg mixt 17 6
Equipament llar 149 46
Equipament persona 163 49
Lleure i cultura 92 32
Quotidia alimentari (exc. vending) 234 53
Quotidia no alimentari 45 23
Vending 12 7
Total general 786 290

Nombre d’establiments comercials

No

TUC TUC
GEC 5 2
GECT 2 4
MEC 4 11
PEC 20 15
PpEC 755 258
TOTAL 786 290

Superficie comercial per establiment i sector

No

TUC TUC
Altres 4,406 3,693
Automocid i carburants 7,072 18,359
Comerg mixt 4,295 15,830
Equipament llar 23,954 32,034
Equipament persona 13,737 8,246
Lleure i cultura 7,309 3,764
Quotidia alimentari (exc. vending) 37,533 8,269
Quotidia no alimentari 4,769 2,144
Vending 694 1,197
Total general 103,769 93,536
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N/A

N woNb

23

N/A

23
23

N/A
742

888

96
286
228

252
2,492

Total

83

71

23
199
214
127
294
68

20
1,099

Total

15
35
1,036
1,099

Total
8,841
25,431
20,125
56,876
22,079
11,359
46,030
6,913
2,143
199,797

%
TUuC

51.8%
43.7%
73.9%
74.9%
76.2%
72.4%
79.6%
66.2%
60.0%
71.5%

% TUC
71.4%
33.3%
26.7%
57.1%
72.9%
71.5%

TUC
49.8%
27.8%
21.3%
42.1%
62.2%
64.3%
81.5%
69.0%
32.4%
51.9%

Piramide d’edats

De 100 anys i més

% No
TUC

41.0%
56.3%
26.1%
23.1%
22.9%
25.2%
18.0%
33.8%
35.0%
26.4%

% No
TUC

28.6%
66.7%
73.3%
42.9%
24.9%
26.4%

% No
TUC

41.8%
72.2%
78.7%
56.3%
37.3%
33.1%
18.0%
31.0%
55.9%
46.8%

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De5a9anys
De0a4anys
5000 4,000
%

%N/A Comarca
7.2% 11.6%
0.0% 7.0%
0.0% 5.6%
2.0% 9.5%
0.9% 11.8%
2.4% 13.3%
2.4% 8.0%
0.0% 10.1%
5.0% 5.3%
2.1% 9.4%

%

% N/A  Comarca
0.0% 6.8%
0.0% 14.3%
0.0% 9.6%
0.0% 7.7%
2.2% 9.4%
2.1% 9.4%

%

%N/A Comarca
8.4% 7.6%
0.0% 7.5%
0.0% 8.9%
1.6% 11.8%
0.4% 10.8%
2.5% 11.5%
0.5% 8.9%
0.0% 9.0%

11.8% 6.6%
1.2% 9.6%

3,000 2,000 1,000 0 1,000 2,000 3,000 4,000 5000
BDones EHomes
. Automocié i
Quotidiano Vending carburants
alimentari 2% 6%

Comerg mixt
2%

GEC
0.6%

GECT
0.5%

MEC
1.4%

PEC
3.2%

Quotidiano
alimentari Vending

3.5%

1.1%
r

Lleurei cultura
5.7%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca
GEC 11,399 4,306 15,705 72.6% 27.4% 0.0% 7.5%
GECT 6,917 36,722 43,639 15.9% 84.1% 0.0% 14.4%
MEC 4,220 13,028 17,248 245%  75.5% 0.0% 9.5%
PEC 12,247 9,000 21,247 57.6%  42.4% 0.0% 7.4%
PpEC 68,986 30,480 2,492 101,958 67.7%  29.9% 2.4% 9.2%
TOTAL 103,769 93,536 2,492 199,797 51.9% 46.8% 1.2% 9.6%

Planejament urbanistic per tipologia

tipus

| Activitat econdmica

. e
No urbanitzable

[ Resicencial

B223 sistemes

I vrvanizable

L1 reme municipal
e

Eurl HERE. DeLorma. Mageyinga, © OpenSy sethap cers buiors, #od e GFS Laar communty

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

 [ITEETTIEEIINRE -
T
Mﬂﬂ% 4,200

B TOTAL mALT mMIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 72% dels establiments comercials dins de la TUC.

* El sol comercial esta practicament exhaurit al municipi. Existeixen diferents zones ja urbanitzades
compatibles amb usos terciaris, pero situats fora de la TUC. En uns escenari de creixement alt, la nova
superficie comercial podria arribar fins als 19,900 m?.
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SANT LLORENC SAVALL

Dades basiques:

Poblacié 2017

Superficie (km2)

Altitud
Longitud (2)
Latitud (2)

2,361
41,11

466
2.060303
41.679236

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): nd

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)
Agricultura
Industria
Construccio
Comerg
Serveis

Total

Nombre d’establiments comercials

Altres

nd
nd
nd
nd
nd
nd

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general

Nombre d’establiments comercials

GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

Altres

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general

379

0

No
TUC

No

TUC

20
21

No

TUC

1,009

332
64

20
621
330
252
2,628

N/A Total

B W W kN M O B O

(=]
N
[y

N/A Total

o » O O

N/A Total
0
1,009
0
332
64
20
621
330
252
0 2,628

%
TUuC

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

% TUC

0.0%

0.0%
0.0%

TUC

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

Piramide d’edats

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4anys

150

%
%N/A  Comarca
0.0%
0.0% 0.1%
0.0%
0.0% 0.2%
0.0% 0.1%
0.0% 0.1%
0.0% 0.2%
0.0% 0.4%
0.0% 0.3%
0.0% 0.2%
%
% N/A  Comarca
0.0%
0.0%
0.0% 0.6%
0.0%
0.0% 0.2%
0.0% 0.2%
%
%N/A Comarca
0.0%
0.0% 0.3%
0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.0%
0.0% 0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.4%
0.0% 0.8%
0.0% 0.1%

Vending
5%

Lleurei Equipament

Vending

50 0
BDones BHomes

Automocio i
carburants

9.6%

cultura

0.8%

persona
2.4%

MEC

150

Lleurei cultura
5%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca
GEC 0 0.0%
GECT 0 0.0%
MEC 1,009 1,009 0.0% 100.0% 0.0% 0.6%
PEC 0 0.0%
PpEC 1,619 1,619 0.0% 100.0% 0.0% 0.1%
TOTAL 1] 2,628 0 2,628 0.0% 100.0% 0.0% 0.1%

Residencial

A - no definit

iy
= Terme municipall
-

TUC

Planejament urbanistic per tipologia — Coptiluoomercia|s
T -

’ ITITTT
|
1

I

mm 1,384
I 620

0 20,000 40,000
mTOTAL mALT mMIG mBAIX

3,075

Superficie m2

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* No té TUC definida.
* Hi ha dues zones industrials on I'activitat comercials és compatible, que suposarien entre 620 i 3,075 m?
de nou sostre comercial:
* Sector de les Marines.
* Sector industrial del Ripoll.
* Les dues zones queden situades fora del casc urba del municipi.
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SANT QUIRZE DEL VALLES

Dades basiques:

Poblacié 2017
Superficie (km2)
Altitud

Longitud (2)
Latitud (2)

19.867
14,07
188
2,0822
41,534

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 636,8

Valor afegit brut (2014)
(milions d’€)

Agricultura 0,0
Industria 209,1
Construccid 18,5
Comerg nd
Serveis 326,9
Total 554,5

Nombre d’establiments comercials

Altres

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general

TUC
10
14
3
32
17
14

Nombre d’establiments comercials

GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

Altres

Automocié i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)

Quotidia no alimentari

Vending

Total general

381

TUC

151
159

TUC
739
4,679
14,041
9,039
1,132
4,964
5,994
742
325
41,655

No
TUC

10

BN N RN W

50

No
TUC

42
50

No
TUC

2,397
4,323
1,046
1,082
1,900
50
1,377
122
635
12,932

N/A

N/A

N/A

515

1
516

Total

20
26
6
39
22
15
64
10
9
211

Total

2

%
TUuC

50.0%
53.8%
50.0%
82.1%
77.3%
93.3%
89.1%
80.0%
44.4%
75.4%

% TUC

0.0%

3 100.0%

0
12
194
211

Total
3,136
9,517

15,087

10,121
3,032
5,014
7,371

864
961
55,103

41.7%
77.8%
75.4%

%
TUC

23.6%
49.2%
93.1%
89.3%
37.3%
99.0%
81.3%
85.9%
33.8%
75.6%

Piramide d’edats

De 100 anys i més

% No
TUC

50.0%
42.3%
50.0%
17.9%
22.7%

6.7%
10.9%
20.0%
44.4%
23.7%

% No
TUC

100.0%
0.0%

50.0%
21.6%
23.7%

% No
TUC

76.4%
45.4%

6.9%
10.7%
62.7%

1.0%
18.7%
14.1%
66.1%
23.5%

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De5a9anys
De0a4anys
1,500
%

%N/A Comarca
0.0% 2.8%
3.8% 2.6%
0.0% 1.5%
0.0% 1.9%
0.0% 1.2%
0.0% 1.6%
0.0% 1.7%
0.0% 1.5%

11.1% 2.4%
0.9% 1.8%
%

% N/A  Comarca
0.0% 1.9%
0.0% 7.1%

0.0%

8.3% 2.7%

0.5% 1.8%

0.9% 1.8%
%

%N/A Comarca
0.0% 2.7%
5.4% 2.8%
0.0% 6.7%
0.0% 2.1%
0.0% 1.5%
0.0% 5.1%
0.0% 1.4%
0.0% 1.1%
0.1% 2.9%
0.9% 2.6%

500 0
BDones BHomes

1010

500 1,000 1,500

Quotidia no
alimentari Vending
5% a%

Comer
¢ mixt
3%

GEC GECT  mEc
0.9% 14%  oo0%

Quotidia no
alimentari
1.6%

Vending
1.7%




Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total % TUC TUC %N/A  Comarca
GEC 3,264 3,264 0.0% 100.0% 0.0% 1.6%
GECT 23,307 23,307 100.0% 0.0% 0.0% 7.7%
MEC 0 0.0%
PEC 3,293 3,898 515 7,706  42.7%  50.6% 6.7% 2.7%
PpEC 15,055 5,770 1 20,826 72.3%  27.7% 0.0% 1.9%
TOTAL 41,655 12,932 516 55,103 75.6% 23.5% 0.9% 2.6%

MEC
0.0%

Compatible

No compatible

- Terme municipal

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

A O e
T .0

0 10,000 20,000
| TOTAL WmALT mMIG mBAIX

Superficie m2

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* 75% dels establiments comercials dins de la TUC.
* El municipi no disposa de nou sol industrial o terciari per a nous desenvolupaments. Només es permet la
venda al detall com a activitat annexa a I'activitat productiva.
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SANTA PERPETUA DE MOGODA

Dades basiques: Piramide d’edats
Poblacié 2017 25,574 De 100 anys i més
Superficie (km2) 15,83 De 95299 anys

3 De 90 a 94 anys
Altitud 74 De 85 a 89 anys
Longitud (2) 21.82028 De 80 a 84 anys

. De 75 a 79 anys
Latitud (2) 4.1536731 de 70274 anys

De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 1.175,0

= De 40 a 44 any4,3] 1329
Va!t?r afegit brut (2014) De 35 239 anys
(mlllons d’€) De 30 a 34 anys
Agricultura 1.0 De25a29anys
IndUstria 455.4 ge :g 2 i‘g‘ anys
.. e 15 a 19 anys
Construccié 22.6 De 102 14 anys
Comerg nd De 5a9anys
Serveis 545.6 De0a4anys 649
Total 1,024.6 1,500 1,000 500 0 500 1,000 1,500
BDones BHomes
Quotidiano  vending
. . alimentari 4%
Nombre d’establiments comercials
No % % No %
TUC TUC N/A Total TUC TUC %N/A Comarca
Altres 4 20 24 16.7% 83.3% 0.0% 3.4%
Automocid i carburants 11 35 4 50 22.0% 70.0% 8.0% 4.9% Comer
Comerg mixt 8 1 9 88.9% 111%  0.0% 2.2% ot
Equipament llar 37 18 55 67.3% 32.7% 0.0% 2.6%
Equipament persona 38 1 39 97.4% 2.6% 0.0% 2.1%
Lleure i cultura 23 6 29 793% 20.7% 0.0% 3.0%
Quotidia alimentari (exc. vending) 62 10 1 73 84.9% 13.7% 1.4% 2.0%
Quotidia no alimentari 17 6 23 73.9% 26.1% 0.0% 3.4%
Vending 5 5 2 12 41.7% 41.7% 16.7% 3.2%
Total general 205 102 7 314 65.3% 32.5% 2.2% 2.7%
GEC MEC
1.9% 0.6%
. . PEC
Nombre d’establiments comercials 4.1%
No % No %
TUC TUC N/A Total % TUC TUC % N/A  Comarca
GEC 2 4 6 33.3% 66.7% 0.0% 5.8%
GECT 0 0.0%
MEC 1 1 2 50.0% 50.0% 0.0% 1.3%
PEC 4 9 13  30.8% 69.2% 0.0% 2.9%
PpEC 198 88 7 293 67.6% 30.0% 2.4% 2.7%
TOTAL 205 102 7 314 65.3% 32.5% 2.2% 2.7%
Superficie comercial per establiment i sector Quotidia no )
No % %No % M Vet
TUC TUC N/A Total TUC TUC %N/A Comarca
Altres 525 2,319 2,844 18.5% 81.5% 0.0% 2.4%
Automocid i carburants 2,050 13,708 343 16,101 12.7% 85.1% 2.1% 4.8%
Comerg mixt 3,461 218 3,679 94.1% 5.9% 0.0% 1.6%
Equipament llar 5,598 5,035 10,633 52.6% 47.4% 0.0% 2.2%
Equipament persona 2,799 45 2,844 98.4% 1.6% 0.0% 1.4%
Lleure i cultura 1,464 619 2,083 70.3% 29.7% 0.0% 2.1% '-'elufﬁ
cultura
Quotidia alimentari (exc. vending) 7,282 2,482 2 9,766 74.6% 25.4% 0.0% 1.9% 4.0%
Quotidia no alimentari 1,723 634 2,357 73.1% 26.9%  0.0% 3.1% Fapament
Vending 389 1,480 315 2,184 17.8% 67.8%  14.4% 6.7% S4%
Total general 25,291 26,540 660 52,491 48.2% 50.6% 1.3% 2.5%
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca
GEC 3,122 8,627 11,749 26.6%  73.4% 0.0% 5.6%
GECT 0 0.0%
MEC 1,396 1,282 2,678 52.1% 47.9% 0.0% 1.5%
PEC 2,768 5,566 8,334 332%  66.8% 0.0% 2.9%
PpEC 18,005 11,065 660 29,730 60.6%  37.2% 2.2% 2.7%
TOTAL 25,291 26,540 660 52,491 48.2% 50.6% 1.3% 2.5%

| Desenvolupat
No Compatible

===

-~
=
=
=
< |
= | 29,852 |
= }
o
Im, 7,082 |
o 40,000 80,000 120,000 160,000 200,000

mTOTAL mALT m MIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  65% dels establiments comercials dins de la TUC.
* Hi hatres zones on 'activitat comercial és compatible, i que en total suposarien entre 7,082 i 68,852 m? de
sostre comercial:
* Ronda Est de Polinya.
* Castell de Mogoda.
* Can Filua.
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SENTMENAT

Dades basiques:

Poblacié 2017 8,818
Superficie (km2) 28,80
Altitud 207
Longitud (2) 21.37114
Latitud (2) 4.1608522

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 319.1

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 1.7
Industria 150.4
Construccié 15.0
Comerg nd
Serveis 105.7
Total 272.8

Nombre d’establiments comercials

TUC

Altres 3
Automocid i carburants 2
Comerg mixt 6
Equipament llar 7
Equipament persona 10
Lleure i cultura 3
Quotidia alimentari (exc. vending) 35
Quotidia no alimentari 6
Vending

Total general 72

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC
GECT 1
MEC
PEC 1
PpEC 70
TOTAL 72

Superficie comercial per establiment i sector

TUC

Altres 200
Automocié i carburants 216
Comerg mixt 984
Equipament llar 799
Equipament persona 560
Lleure i cultura 237
Quotidia alimentari (exc. vending) 6,347
Quotidia no alimentari 538
Vending

Total general 9,881

385

No
TUC

8
14

L AN SR Vo)

40

No
TUC

33
40

No
TUC

2,021
6,083

2,327
150
55
531
255

11,422

N/A

N/A

N/A

Total
11
18

6
16
11

5
40

7

0

114

Total
2,221
6,301

984
3,126
710
292
6,878
793

0
21,305

% TUC
27.3%
11.1%

100.0%
43.8%
90.9%
60.0%
87.5%
85.7%

63.2%

% TUC

100.0%
0.0%
25.0%
66.7%
63.2%

% TUC
9.0%
3.4%

100.0%

25.6%
78.9%
81.2%
92.3%
67.8%

46.4%

Piramide d’edats

De 100 anys i més

% No
TUC

72.7%
77.8%

0.0%
56.3%

9.1%
40.0%
12.5%
14.3%

35.1%

% No
TUC

0.0%
100.0%
75.0%
31.4%
35.1%

% No
TUC

91.0%
96.5%

0.0%
74.4%
21.1%
18.8%

7.7%
32.2%

53.6%

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75a79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys 4
De 35a39anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4 anys
500
%
%N/A Comarca
0.0% 1.5%
11.1% 1.8%
0.0% 1.5%
0.0% 0.8%
0.0% 0.6%
0.0% 0.5%
0.0% 1.1%
0.0% 1.0%
0.0%
1.8% 1.0%
%
%N/A Comarca
0.0%
0.0% 2.4%
0.0% 2.6%
0.0% 0.9%
1.9% 1.0%
1.8% 1.0%
%
%N/A Comarca
0.0% 1.9%
0.0% 1.9%
0.0% 0.4%
0.0% 0.6%
0.0% 0.3%
0.0% 0.3%
0.0% 1.3%
0.0% 1.0%
0.0%
0.0% 1.0%

300 200 100 0 100 200 300 400
B Sentmenat Dones

B Sentmenat Homes

Quotidiano
alimentari Vending
6% 0%

Lleurei cultura

GECT MEC
0.9% 3.5%

Quotidiano
alimentari  yending
0.0%

3.7%

Lleurei cultura

1.4%
Equipament Comerg mixt
persona 4.6%
3.3%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total % TUC TUC %N/A  Comarca
GEC 0 0.0%
GECT 3,621 3,621 100.0% 0.0% 0.0% 1.2%
MEC 4,612 4,612 0.0% 100.0% 0.0% 2.5%
PEC 471 2,205 2,676  17.6%  82.4% 0.0% 0.9%
PpEC 5,789 4,605 2 10,396 55.7% 44.3% 0.0% 0.9%
TOTAL 9,881 11,422 2 21,305 46.4% 53.6% 0.0% 1.0%

tipus
| Activitat econdmica
| B

| No urbantzable
[ Residencial
B3] sstemes
I urvanizavie
{1 Teme municipal

e

Desenvolupat

No compatible

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

e TV i 222
O 530
L ===

O 5,000 10,000
mTOTAL mALT = MIG m BAIX

Superficie m2

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

*  63% dels establiments comercials dins de la TUC.
* No es preveu cap zona de desenvolupament comercial dins de les zones d’activitat economica, mixta o
residencial.
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TERRASSA

Dades basiques:

Poblacié 2017 216,428
Superficie (km2) 70.16
Altitud 277
Longitud (2) 2.015311
Latitud (2) 41.565725

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 4.782,60

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 1,00
Industria 763,10
Construccié 255,10
Comerg 744,80
Serveis 2.414,60
Total 4.178,50

Nombre d’establiments comercials

Altres

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quiotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari

Vending

Total general

TUC
114
190
116
475
468
211
942
132
107

2,755

Nombre d’establiments comercials

GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

Altres

Automocid i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari

Vending

Total general

387

TUC
16
8
29
87
2,615
2,755

TUC
13,558
53,221
58,798
80,368
54,252
19,647
136,018
15,824
7,831
439,517

No
TUC

14
46
7
49
5
8

10

149

No
TUC

12

14
39
81
149

No
TUC

5,439
22,134
9,000
37,216
2,668
1,974
8,291
2,478
630
89,830

N/A
4
11
0
10

N O, B SR )

N/A

o O o o

39
39

N/A
530
2,662
0
808
151
264
185
73
190
4,863

Total
132
247
123
534
475
221
953
143
115

2,943

Total
28
11
43
126
2,735
2,943

Total
19,527
78,017
67,798
118,392
57,071
21,885
144,494
18,375
8,651
534,210

%
TUC

86.4%

76.9%
94.3%
89.0%
98.5%
95.5%
98.8%
92.3%
93.0%
93.6%

% TUC
57.1%
72.7%
67.4%
69.0%
95.6%
93.6%

TUC
69.4%
68.2%
86.7%
67.9%
95.1%
89.8%
94.1%
86.1%
90.5%
82.3%

% No
TUC

10.6%
18.6%
5.7%
9.2%
1.1%
3.6%
0.6%
7.0%
3.5%
5.1%

% No
TUC

42.9%
27.3%
32.6%
31.0%
3.0%
5.1%

% No
TUC

27.9%
28.4%
13.3%
31.4%
4.7%
9.0%
5.7%
13.5%
7.3%
16.8%

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 95299 anys
De 902 94 anys
De 85289 anys
De 802 84 anys
De75a79 anys
de70a74 anys
De 652 69 anys
De 60a 64 anys
De 55259 anys
De 50a 54 anys
De 45249 anys
De 402 44 anys
De 35239 anys
De30a 34 anys
De 25229 anys
De 20a 24 anys
De 15219 anys
De 10a 14 anys

DeSa9anys

DeOadanys

15,000

10,000

5,000 0 10,000

B0ones BHomes

15,000

% N/A
3.0%
4.5%
0.0%
1.9%
0.4%
0.9%
0.5%
0.7%
3.5%
1.3%

% N/A
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
1.4%
1.3%

% N/A
2.7%
3.4%
0.0%
0.7%
0.3%
1.2%
0.1%
0.4%
2.2%
0.9%

%
Comarca

18.5%
24.3%
30.1%
25.5%
26.1%
23.1%
25.8%
21.2%
30.6%
25.0%

%
Comarca

27.2%
26.2%
27.6%
27.9%
24.9%
25.0%

%
Comarca

16.8%
23.1%
29.9%
24.5%
27.8%
22.2%
28.0%
24.0%
26.4%
25.5%

Quotidia no
alimentari
5%

GEC
1.0%

GECT MEC
0.4% 1.5

Quotidia no
alimentari  vending Altres

3.4% 16%  3.7%

Lleurei cultura
4.1%

Comerg mixt
4%




Superficie comercial per tipologia d’establiment
No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC  TUuC %N/A  Comarca

GEC 34,806 26,157 0 60,963 57.1% 42.9% 0.0% 29.0%

GECT 53,506 11,526 0 65,032 823% 17.7% 0.0% 21.4%

MEC 33,791 15,675 0 49,466 68.3% 31.7% 0.0% 27.3%

PEC 58,808 24,416 0 83,224 70.7%  29.3% 0.0% 28.9%

PpEC 258,606 12,056 4,863 275,525 93.9% 4.4% 1.8% 24.8%

TOTAL 439,517 89,830 4,863 534,210 82.3% 16.8% 0.9% 25.5%

P per

tipus

I Activitat econdmica

| £

B Reswencial

@sum

I urvanizadie

. _iveme muncipal

Tuc

o compatible
lerme municipal @
TUC

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

O -~
T —
I -

0 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000 400,000

Superficie m2

m TOTAL MALT mMIG mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement
* 94% dels establiments comercials dins de la TUC.
* Hi ha set zones on I'activitat comercials és compatible, i que suposarien afegir nova superficie comercial
d’entre 82,702 i 279,033 m?:
* Franja Nord, al limit de la TUC.
* Els Bellots, fora de la TUC.
e Can Montllor, al limit de la TUC.
* Palau Sud-Can Guitard, fora de la TUC.
¢ Palau Nord, al limit de la TUC.
* Av Santa Eulalia 95, al limit de la TUC.
* Terrassa Plaga. Dins de la TUC. 48 mil m? inaugurats al febrer de 2018.
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ULLASTRELL

Dades basiques:

Poblacié 2017 2,054
Superficie (km2) 7,31
Altitud 342
Longitud (2) 19.56889
Latitud (2) 4.1527919

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): nd

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura nd
Industria nd
Construccio nd
Comerg Nd
Serveis nd
Total Nd

Nombre d’establiments comercials

TUC
Altres
Automocid i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general 0

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL 0

No
TUC N/A

10

No
TUC N/A

10

10 0

Superficie comercial per establiment i sector

TUC
Altres
Automocié i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general 0

389

No
TUC N/A

200
64
202

197
204

867 0

Total

o N W O O W +» +» O

[y
(=]

Total

0

200

64

202

0

0

197
204

867

% TUC

0.0%

0.0%
0.0%

0.0%

0.0%

0.0%

% TUC

0.0%
0.0%

% TUC

0.0%

0.0%
0.0%

0.0%
0.0%

0.0%

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%

100.0%

100.0%

100.0%

% No
TUC

100.0%
100.0%

% No
TUC

100.0%

100.0%
100.0%

100.0%
100.0%

100.0%

Piramide d’edats

De 100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De5a9anys
De 0 a4anys
150 100 -Bgnes IHor%es 50 100
%
%N/A Comarca
0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.2%
0.0% 0.1%
0.0%
0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.3%
0.0%
0.0% 0.1%
%
% N/A  Comarca
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.1%
%
%N/A Comarca
0.0%
0.0% 0.1%
0.0% 0.0%
0.0% 0.0%
0.0%
0.0%
0.0% 0.0%
0.0% 0.3%
0.0%
0.0% 0.0%

150



Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC  TUC %N/A  Comarca
GEC 0 0.0%
GECT 0 0.0%
MEC 0 0.0%
PEC 0 0.0%
PpEC 867 867 0.0% 100.0% 0.0% 0.1%
TOTAL 1] 867 0 867 0.0% 100.0% 0.0% 0.0%

Residencial

Terme municipat
TuC

o T P
‘-’l, 5'_»" r

2 § LR, "
Comptabilitat d’'usos comercials

i HERE Delarme. Magryinge. © OpenSyeatiins corkEulors. and e OIS s communty

Planejament urbanistic per tipologia

L e E N ey © &322

e
2 [ilfiEszs<]
E_ “ 2,037
=3
==
o 20,000 40,000 S0, 000 S0.000

mTOTAL mALT = MIG mEBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* No té TUC definida.
* Lazona de Can Curpell, amb 65,000 m2de superficie permet activitats comercials fins a 6,750 m?. Es tracta
d’una zona allunyada del casc urba pero propera al futur tracat de I'autovia B40.
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VACARISSES

Dades basiques:

Poblacié 2017 6,328
Superficie (km2) 40,70
Altitud 382
Longitud (2) 19.18886
Latitud (2) 4.1608317

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 210.3

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.0
Industria 123.9
Construccio 7.5
Comerg nd
Serveis 48.8
Total 180.2

Nombre d’establiments comercials

TuC
Altres
Automocié i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general 1]

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL 0

Superficie comercial per establiment i sector

TUC
Altres
Automocié i carburants
Comerg mixt
Equipament llar
Equipament persona
Lleure i cultura
Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari
Vending

Total general 0

391

No
TUC

3
5
2
11

B RO N W

37

No
TUC

31
37

No
TUC

414
2,556
226
2,210
1,530
164
1,349
82

63
8,594

N/A Total
1 4

B B, O N W

N/A Total

w w o o

1 38

N/A Total
119 533
2,556

2,210

1,530

164

1,349

82

63

119 8,713

%
TUuC

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

% TUC

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

TUC
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

Piramide d’edats

De 100 anys i més

% No
TUC

75.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

97.4%

% No
TUC

100.0%
100.0%
96.9%
97.4%

% No
TUC

77.7%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

98.6%

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De45a49anys 3
De 40 a 44 anys36
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4anys

400

%
%N/A  Comarca
25.0% 0.6%
0.0% 0.5%
0.0% 0.5%
0.0% 0.5%
0.0% 0.2%
0.0% 0.2%
0.0% 0.2%
0.0% 0.1%
0.0% 0.3%
2.6% 0.3%

%
% N/A  Comarca
0.0%
0.0%
0.0% 1.9%
0.0% 0.7%
3.1% 0.3%
2.6% 0.3%

%
%N/A Comarca
22.3% 0.5%
0.0% 0.8%
0.0% 0.1%
0.0% 0.5%
0.0% 0.7%
0.0% 0.2%
0.0% 0.3%
0.0% 0.1%
0.0% 0.2%
1.4% 0.4%

373
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %
TUC TUC N/A Total %TUC  TUC %N/A Comarca
GEC 0 0.0%
GECT 0 0.0%
MEC 3,394 3,394  0.0% 100.0% 0.0% 1.9%
PEC 1,788 1,788 0.0% 100.0% 0.0% 0.6%
PpEC 3,412 119 3,531 0.0% 96.6% 3.4% 0.3%
TOTAL 1] 8,594 119 8,713 0.0% 98.6% 1.4% 0.4%

Planejament urbanistic per tipologia

% 'compatible
Rescencial
erme municipal e
TUC ‘
.

s ik st i Sttt ernonsvesy| T PN P
Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

4o]

T IR =20]
t  [H<soo)
o

Il 200]

o 2,000 4,000 6.000 8.000 16 000

mTOTAL mALT mMIG mBAIX
Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* No té TUC definida.

* Lafalta de sol urbanitzable per activitat economica no fa possible el creixement de la superficie comercial
en nous desenvolupaments. Només es pot afegir activitat comercial al poligon de Can Torrella, a les naus
buides, on ja existeix activitat comercial.

* Al nucli urba I'activitat comercial podria créixer al voltant dels 200 m?.
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VILADECAVALLS

Dades basiques:

Poblacié 2017 7,392
Superficie (km2) 20,09
Altitud 274
Longitud (2) 19.55825
Latitud (2) 4.1556931

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 221.0

Valor afegit brut (2014)

(milions d’€)

Agricultura 0.1
Industria 90.1
Construccio 7.5
Comerg nd
Serveis 95.2
Total 192.9

Nombre d’establiments comercials

Altres

Automocié i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari

Vending

Total general

Nombre d’establiments comercials

GEC
GECT
MEC
PEC
PPEC
TOTAL

Superficie comercial per establiment i sector

Altres

Automocié i carburants

Comerg mixt

Equipament llar

Equipament persona

Lleure i cultura

Quotidia alimentari (exc. vending)
Quotidia no alimentari

Vending

Total general

393

0

No
TUC

8
13

No
TUC

49
54

No
TUC

903
6,070
110
692
190
15
1,092
222
80
9,374

N/A Total
1 9

13

N/A Total

w Rk O

N/A
90 993
6,070

110

Total

190

15

1,092

222

80

90 9,464

%
TUuC

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

% TUC
0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

TUC
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

Piramide d’edats

% No
TUC

88.9%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

98.2%

% No
TUC

100.0%

100.0%
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Superficie comercial per tipologia d’establiment

No % No %

TUC TUC N/A Total %TUC  TUC %N/A  Comarca
GEC 2,000 2,000 0.0% 100.0% 0.0% 1.0%
GECT 0 0.0%
MEC 1,096 1,096 0.0% 100.0% 0.0% 0.6%
PEC 1,909 1,909 0.0% 100.0% 0.0% 0.7%
PpEC 4,369 90 4,459 0.0%  98.0% 2.0% 0.4%
TOTAL 1] 9,374 90 9,464 0.0% 99.0% 1.0% 0.5%

&gﬁ

Planejament urbanistic per tipologia Comptabilitat d’'usos comercials

L e I e iy 7222w

T e e eyt #0521
6,144 ]
Hill=z-7=s1

o 20,000 40,000

Superficie m2

mTOTAL = ALT = MIG m@mBAIX

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

* LaTUC es va definir I’'any 2017.

» Lactivitat comercial podria créixer fins als 40,958 m?a la zona de Can Mitjans, situat fora de la TUC i molt
proper a la ciutat de Terrassa.
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VALLES OCCIDENTAL

Dades basiques:
Poblacié 2017
Superficie (km2)

910.031
583,13

Dades economiques:
PIB 2015 (milions d’€): 25.946,3

Valor afegit brut (2014)

Piramide d’edats

(milions d’€)

Agricultura 8.30
IndUstria 6,182.80
Construccio 986.70
Comerg 4,192.80
Serveis 11,198.5
Total 22,569.10

Nombre d’establiments comercials

TUC
Altres 450
Automocid i carburants 557
Comerg mixt 350
Equipament llar 1,667
Equipament persona 1,617
Lleure i cultura 792
Quotidia alimentari (exc. vending) 3,413
Quotidia no alimentari 565
Vending 298
Total general 9,709

Nombre d’establiments comercials

TUC
GEC 52
GECT 22
MEC 80
PEC 255
PpEC 9,300
TOTAL 9,709

No
TUC

235
414
56
386
174
146
260
101
61
1,833

No
TUC

50
20
76

195

1,492

1,833

Superficie comercial per establiment i sector

TUC
Altres 50,849
Automocid i carburants 149,019
Comerg mixt 167,581
Equipament llar 260,719
Equipament persona 167,921
Lleure i cultura 75,970
Quotidia alimentari (exc. vending) 454,073
Quotidia no alimentari 60,640
Vending 22,513
Total general 1,409,285
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No TUC
61,837
179,294
58,828
215,020
36,091
21,305
60,272
15,526
8,806
656,979

De 100 anys i més 2

De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys, 724
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15a 19 anys
De 10 a 14 anys

8,921

De 5a9anys
DeOa4anys
10,500 5500 oones B es 4,500 9,500
Quotidiano
alimentari  Vending Automoc
6% 3% carburar
% % No % 9%
N/A Total TuC TUC  %N/A Comarca Comerc
28 713 63.1% 33.0%  3.9%  100.0% >
44 1,015 54.9%  40.8% 4.3% 100.0%
2 408 85.8% 13.7% 0.5% 100.0%
43 2,096 79.5%  18.4% 2.1% 100.0%
26 1,817 89.0% 9.6% 1.4% 100.0%
20 958 82.7%  15.2% 2.1% 100.0%
23 3,696 92.3% 7.0% 0.6% 100.0%
7 673 84.0% 15.0% 1.0% 100.0%
17 376 79.3% 16.2% 4.5% 100.0%
210 11,752 82.6% 15.6% 1.8% 100.0%
GEC MEC
0.9% 1.3%
% No %
N/A Total %TUC  TUC %N/A Comarca
1 103 50.5%  48.5% 1.0% 100.0%
42 100.0%
156 51.3% 48.7% 0.0% 100.0%
2 452 56.4%  43.1% 0.4% 100.0%
207 10,999 84.6% 13.6% 1.9% 100.0%
210 11,752 82.6% 15.6% 1.8% 100.0%
Quotidia no
% % No % a"r;';::ari Vending
N/A Total TUC  TUC %N/A Comarca L.6%
3,463 116,149 43.8% 53.2% 3.0% 100.0%
9,917 338,230 44.1% 53.0% 2.9% 100.0%
80 226,489 74.0% 26.0% 0.0% 100.0%
7,013 482,752 54.0%  44.5% 1.5% 100.0%
1,133 205,145 81.9% 17.6% 0.6% 100.0%
1,348 98,623 77.0% 21.6% 1.4% 100.0%
959 515,304 88.1% 11.7% 0.2% 100.0%
373 76,539 79.2% 20.3% 0.5% 100.0% tluel't‘::
1,391 32,710 68.8% 26.9% 4.3% 100.0% 4.7%
25,677 2,091,941 67.4% 31.4% 1.2% 100.0%



Superficie comercial per tipologia d’establiment

GEC
GECT
MEC

PEC
PpEC
TOTAL

TUC No TUC N/A Total
108,605 99,749 2,160 210,514
147,633 155,605 303,238

92,428 88,620 181,048
161,843 125,103 1,125 288,071
898,776 187,902 22,392 1,109,070

1,409,285 656,979 25,677 2,091,941

TUC definides dels municipis del Vallés Occidental

% TUC
51.6%

51.1%
56.2%
81.0%
67.4%

% No
TUC

47.4%

48.9%
43.4%
16.9%
31.4%

% N/A
1.0%

0.0%
0.4%
2.0%
1.2%

%
Comarca

100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%
100.0%

Tipus desenvolupament
Activitat econsmica
Altres desenvolupaments

o e

[ Nodelimitat

[27] Residencial

=y

£} Terme municipal

TUC

e, Esrthtar Gesgraphics, CNES/Aitous DS, USDA, USGS, AEX, Getmapging
nd the GIS User Cammuniy; Esri, HERE, DeLomme, Mapmylngie, © Opensuesinis
= GIS u munty.

Sectors de desenvolupament urbanistic per tipus de desenvolupament

493,601
258,930

ESCENARIS

(0] 500,000

1,000,000

R 1,268,224

1,500,000 2,000,000

Superficie m2

mTOTAL

Projeccié de superficie comercial (m2), segons escenaris de creixement

1 ALT

MIG m BAIX

o 83% dels establiments comercials es troben dins de les diferents TUC definides a cada municipi

e En el recompte de sol apte per a I’iis comercial previst tres escenaris diferents. Es comptabilitzen 1,875,352 m?
amb possibilitat de desenvolupar-se com a activitat comercial, pero dins aquest sol el comerg no és I'tinic us
permes i, per tant, s’estableix un escenari alt, mig i baix, en base a la suma dels escenaris dels 23 municipis
analitzats i no des d’una perspectiva comarcal. L’escenari mig és el que s’ha determinat com el més probable

amb 493,601 m?.

¢ No existeix una normativa urbanistica homogénea per a tots els municipis de la comarca. Cada municipi té una
normativa urbanistica propia i no existeix cap coordinacié entre elles.

e Seria convenient I’existéncia d’una normativa urbanistica supramunicipal.

e La normativa urbanistica es detalla a cadasquna de les fitxes per a cada municipi.
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14.1 La distribucié de la superficie comercial en els sectors de quotidia no alimentari
i altres activitats detallistes

14.1.1 Altres activitats detallistes

Aquest sector compren activitats que no encaixen clarament en algun altre sector'®. La
mediana tendencial (linia vermella) es situa per sobre de la mediana general de la comarca,
indicador que en la majoria dels casos les activitats es desenvolupen en locals mitjans. Les
poblacions que es situen molt per sobre de I'interval general (area en gris fosc), com Montcada
i Reixac i Castellar del Valles, son poblacions amb poligons industrials importants on les
activitats de venda de maquinaria, sobre tot, tenen un pes significatiu en el global d’aquest
sector.

Dotacio superficie comercial (mediana) Altres (Vallés Occidental)

Montc-ada i Reixac

200=

*Castellar del Vallés
150=

Barbe.ré del Valles

Santa Perpé
100- s *
Sant Quirze del Vallés

Superficie mediana / establiment

T.errassa

mediana 80

L
Cerdanyola del Vallés
iIU 80 120
Nombre establiments

Grafic 169. Dotacid superficie comercial altres activitats detallistes al Valles Occidental (mediana)

Els municipis que tenen una major dotacié per 1,000 habitants de superficie comercial del
sector d’altres activitats detallistes son Barbera del Valles i Montcada i Reixac, tal i com mostra
el Grafic 169. Agquests municipis tenen poligons industrials que permeten allotjar aquestes
activitats, i ambdds, a prop dels grans eixos de comunicacié de la comarca (C-58, AP-7 i C-17).
Els municipis agrupats en el Grup 11 tenen una dotacié molt heterogenia, degut a la mateixa
rad: hi ha alguns que tenen poligons industrials molt petits, mentre que d’altres disposen de
poligons industrials rellevants a nivell comarcal.

108 \Jeure per detall 14.9 Activitats urbanes. Classificacié tipus d’activitats Per una banda comprén
activitats de venda de maquinaria, mobles i maquines d’oficina, i per I'altre, venda d’altres productes no
classificats especificament en la resta d’epigrafs del sector detallista
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La distribucid al llarg de la comarca s’indica en el Grafic 170, on s’observa com es distribueix la
dotacid per 1,000 habitants de la superficie d’altres activitats detallistes en els diferents
municipis de la comarca.

Barbe.ré del Valles

Montc.ada i Reixac

300-
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Rubi
.
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-

- .
100- Santa Perpétua de Mogoda Sant Cugat del Vallés
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Cerdanyola del Vallés
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Grafic 170. Altres activitats detallistes. Dotacio superficie comercial per 1000 habitants

Sant Lloreng Savall

Castellar del Vallés

Santa Perpétua de Mogada
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[ 172- 258
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B z4-420
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erdanyola del Vallés

Sant Cugat del Vallés

Mapa 175. Altres activitats detallistes. Distribucié de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental
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Localitzacio altres activitats detallistes dins i fora TUC

Els establiments d’aquest heterogeni grup d’activitats, com ja es d’esperar en aquells municipis
de la comarca que tenen definida una TUC, es localitzen majoritariament fora de la TUC, tal i
com es comprova en el Grafic 171. La linia vermella discontinua indica el percentatge de
superficie comercial que es situa fora TUC!® dels establiments del sector en el Vallés
Occidental. L'excepcié sén aquelles poblacions amb una alta densitat de poblacié dins de la
trama urbana (Badia del Valles, que té gairebé tota la superficie municipal dins de la TUC, i les
dos co-capitals). Degut a que fora de la TUC els establiments estan en locals més grans,
s’observa que en general, el percentatge de superficie que representen els establiments
situats fora TUC és major que la proporcid d’establiments®®, i la majoria de poblacions tenen
una superficie comercial fora de la TUC per sobre de la mitjana comarcal (56%).

Castellbigbal

Sentmenat
Santa Perpétua de Mogoda,

Polinya
Montcada i Beixac
Barbera del Vallés
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o
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Terrasga
Sabadell

Percentatge superficie comercial fora TUC
o
]

0- «Badia del Vallés
0 2 40 & @

Percentatge establiments fora TUC

Grafic 171. Percentatge de superficie comercial i establiments d’altres activitats detallistes fora de la TUC. Detall per
municipi

109 Aquest percentatge es calcula sobre el total de superficie comercial dels municipis de la comarca que
tenen TUC definida.

110 per exemple, el 48% dels establiments d’altres activitats detallistes de Montcada i Reixac estan fora
de la TUC, amb una superficie que suposa més del 80% del total de la superficie comercial que ocupen
aquests establiments a la ciutat.
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14.1.2 Quotidia no alimentari

Aquest sector comprén activitats com drogueries, perfumeria i cosmética 1. En aquest cas, els

locals on es desenvolupen aquestes activitats sén més grans, com pot observar-se al Grafic
172., amb la linia tendencial per sobre de la mediana general del comerg de la comarca (72.5
m? de mediana). En aquest cas, la superficie mediana de Terrassa es situa clarament per sobre

de la de Sabadell i en poblacions petites amb poques activitats, s’observa que en alguns casos
es concentra |'oferta en establiments grans (poblacions for¢ca per sobre de la mediana del
sector), i d’altres, en locals petits, on torna a destacar Badia del Valles degut a I’estructura
propia de 'urbanisme comercial amb locals petits als baixos dels blocs d’habitatges!*2.

Superficie mediana / establiment

sidental)

Castellar del Valles
110- .

.
Montcada i Reixac

T_errassa

100 =

90 T Sabadell
.Rubl r
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om— - - — -

R e e R

- = == =
Barbera del Valles mediana 80

'\ [ .
Sant Quirze del Valles Sant Cugat del Vallés

L
Santa Perpétua de Mogoda
50 1?‘1-[1 1“:()
Nombre establiments

Grafic 172. Dotacid superficie comercial quotidia no alimentari al Vallés Occidental (mediana)

S’observa al Grafic 173 que la dotacié en superficie comercial per habitant no depén de la
poblacié del municipi (linia vermella tendencial, quasi plana), i on I'excepcié és Barbera del
Vallés, degut al gran centre comercial que té en el seu terme municipal. Per la banda baixa,
destaquen Sant Quirze del Vallés (tot i no oblidar que té un gran hipermercat en el seu centre
comercial), i Rubi.

111 veure 14.9. Activitats urbanes. Classificacio tipus d’activitats
112 cal destacar aci que en una reforma que es va fer no fa gaires anys, es van fer uns locals nous, d’uns

100m?, al costat del Mercat Municipal.
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La distribucié de la dotacid de superficie comercial per habitant del comer¢ de quotidia no
alimentari en els diferents municipis de la comarca s’observa en el Mapa 176. Destaquen dos
poblacions que formen part del grup de municipis Grupll amb una dotacié semblant a la de
Barbera del Valles: Polinya i Palau-solita i Plegamans.

Dotacié per habitant Quotidia no alimentari
Dotacié m2/1000 hab.
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Mapa 176.Quotidia no alimentari. Distribucio de superficie comercial per 1000 habitants al Vallés Occidental
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Localitzacié Quotidia no Alimentari dins i fora TUC

Els establiments i la superficie total d’aquest sector es situen majoritariament dins de la TUC, a
excepcié de Barbera del Vallés i Polinya, on la superficie comercial del sector fora de la TUC
suposa prop del 60% del total. Per sota de la mitjana comarcal (16.9%, veure Grafic 174),
destaquen Castellbisbal i Badia del Vallés (tots estan dins de la TUC), Sabadell i Cerdanyola del
Valles, amb menys d’un 10% de la superficie total del sector fora de la TUC. La resta es mouen

en una franja entre el 10 i el 30% de la superficie total fora de la TUC.
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Grafic 174. Percentatge de superficie comercial i establiments de quotidia no alimentari fora TUC. Detall per

municipi
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14.2 Definicié escenaris de desenvolupament sostre comercial

La xifra de sostre comercial total en sol urbanitzable equival a la suma de sostre previst al
planejament urbanistic com a predominant o compatible. Quan es tracta de sol compatible
amb Us comercial, aquest es barreja amb altres usos, sovint industrials o d’ activitats terciaries.
A partir de la suma total d’aquest sostre (predominant i compatible) es realitzen quatre
escenaris de desenvolupament del sostre comercial a la comarca.

Escenari Total

L'escenari total inclou tot el sostre comercial comptabilitzat a I'analisi urbanistic dels 23
municipis de la comarca dins els ambits localitzats fora de la TUC. El recompte de sostre
disponible s’ha fet per les determinacions fixades per cada pla general, del pla parcial o de
millora urbana si aquest estava redactat. També s’han tingut en consideracié les grans peces
de sol exclusivament comercial a I'interior de les TUC.

Per establir les limitacions fixades per I'Us comercial, s’han tingut també en compte els
convenis i acords urbanistics existents i recollits dins el Registre de Planejament Urbanistic de
Catalunya.

Existeixen casos on l'escenari total equival a 0 m? perqué no s’ha localitzat cap zona
urbanitzable amb Us predominant o compatible d’ds comercial fora TUC, malgrat en altres
escenaris, si pot apareixer sostre comercial potencial, ja que si s’inclou el sostre comercial en
zones dins TUC i a poligons industrials.

Escenari Alt

Dins aquest escenari s’estipula al voltant del 80% de la superficie del sostre comercial
disponible, ja que aquest percentatge correspon a la superficie Util ocupada per una activitat
comercial. En alguns casos es suma al comput de I'escenari alt, el sostre comercial dins TUC, si
aquest, esta definit dins el planejament urbanistic municipal. Si s’ha detectat la presencia
d’activitat comercial a poligons d’activitat economica, i si aquesta no esta especificament
prohibida, s’inclou també dins el comput de sostre comercial, seguint sempre les proporcions
d’activitat comercial a cada municipi. El cas més paradigmatic d’aquesta casuistica és el
municipi de Sentmenat.

Escenari Mig

Aguest escenari posa en relacio les claus urbanistiques existents a cada sector, i desenvolupa
un percentatge d’ocupacid de I'activitat comercial en funcié de la normativa de cada municipi.
Aquest percentatge pot anar des del 35% fins al 80% de I’escenari alt.

Escenari Baix

L’escenari baix inclou totes les zones amb més probabilitat de desenvolupament comercial per
cada municipi, i un percentatge d’entre el 30% i 60% de les zones menys probables segons
I’escenari mig. Aquesta probabilitat ve marcada per les claus del planejament urbanistic
municipal, lligades a la previsio d’Us predominant o compatible.
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14.3 Errors mostrals en els municipis del Vallés Occidental. Analisi d’habits de
consum i compra de la provincia de Barcelona

Municipi Poblacié Error (%)
Badia del Valles 13466 31.0%
Barbera del Vallés 32860 13.8%
Castellar del Valles 23776 18.8%
Castellbisbal 12297 27.2%
Cerdanyola del Valles 57723 10.6%
Gallifa 180 31.9%
Matadepera 9186 28.3%
Montcada i Reixac 35063 12.9%
Palau-solita i Plegamans 14626 21.9%
Polinya 8383 26.2%
Rellinars 735 98.0%
Ripollet 37899 13.1%
Rubi 75568 8.4%
Sabadell 209931 5.7%
Sant Cugat del Valles 89516 10.2%
Sant Lloreng Savall 2361 30.9%
Sant Quirze del Vallés 19867 21.4%
Santa Perpétua de Mogoda 25574 18.9%
Sentmenat 8818 27.2%
Terrassa 216428 6.0%
Ullastrell 2054 49.0%
Vacarisses 6328 31.0%
Viladecavalls 7392 29.5%
Vallés Occidental 910031 2.8%

Taula 10. Error mostral per municipi del Vallés Occidental. En negreta, municipis amb error mostral < 15%. Estudi
d'habits 2017 Diputacio de Barcelona
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14.4 Representacio grafica i metodes robustos de calcul estadistic

La utilitzacid de les eines i tecniques estadistiques més avangades, com és el cas del llenguatge
R, permet presentar les analisis i els resultats d’una manera molt sintética i visual, i al mateix
temps, amb la maxima precisid i rigor.

En I'analisi de dades una de les qiiestions claus és la presencia de valors extrems o “outliers”.
Aguests valors quan s’analitzen dades reals, no sén “estranys”, si no que representen valors
gue no son els habituals o normals. Pero saber quins sén, i tenir en compte el seu efecte en els
indicadors de localitzacid i escala, és clau per poder tenir conclusions amb rigor.

Es per aixd que hi ha tota una série de métodes estadistics, coneguts com a métodes robustos,
que permeten modular o eliminar la distorsié que introdueixen en els resultats aquests valors
no habituals. Al llarg de I'estudi, s’utilitzen en molts casos métodes robustos, tant per calcular
els indicadors de localitzacid (veure detall en el seglient annex), en la representacid grafica
dels resultats i també al fer estimacions a nivell municipal on es tenen mostres petites (6
valors).

En el cas de les estimacions amb meétodes robustos de regressid lineal, com és el cas de la
determinacid dels indexs d’autocontencié en la compra en els municipis on la mida de la
mostra en I'estudi d’habits no és suficient per tenir un error mostral inferior al 15%, s’han fet
servir els metodes de regressid lineal per minims quadrats retallats (funcio ItsReg() de la

llibreria robustbase) i regressid lineal per estimadors tipus M-M (funcié Imrob() de la mateixa
llibreria robustbase). En cada cas, s’ha triat la que donava un major coeficient de correlacio R2,
i per tant, incorporava una major explicacié de la varianga de la mostra. En la Taula 11 es
detallen els resultats de I'estimacié dels indexs d’autocontencié per cada sector del que es

disposen dades de I'estudi d’habits.

Sector Metode Regressié Funcié R R?
Quotidia Alimentari Estimadors M-M Imrob() 0.6383
Equipament llar Estimadors M-M Imrob() 0.9284
Equipament de la persona Estimadors M-M Imrob() 0.902

Taula 11. Métodes de regressio lineal emprats i coeficient de correlacio R2

Quan es fa un grafic amb els valors d’'una determinada variable que es corresponen a una série
de categories, com poden ser els municipis de la comarca, és molt util utilitzar grafics que
permetin comparar quins valors prenen els diferents municipis, i també, quins estan dins d’una
tendeéencia general que pot ser la representativa de la comarca, i quins estan per sobre i per
sota. Aquesta tendéencia general es pot representar per la recta de regressid de les dades
representades, i si es fa aquesta regressid per metodes robustos, es tindra una tendeéncia
representativa sense estar distorsionada per els valors extrems. A aquesta informacio s’afegeix

113

I'interval de confianga al 95%, que representa el rang de valors'®® que estan dins del que seria

|II

“normal” o dins de la tendéncia general de la comarca.

113 Aquells valors que estan dins dels valors normals de la distribucié en un interval de confianca del
95%.
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En la representacié grafica, s'utilitza la llibreria ggplot2 de I'R, i per afegir tant la recta de
regressio com l'interval de confianca per metodes robustos, s’utilitza la funcid, dins de la
llibreria ggplot2 també: stat_smooth(method="rIm",col="red")

Per exemple, al Grafic 176 de I'apartat seglient, s’observa la linia tendencial en vermell, i
I'interval de confianca indicat per I'area en gris del grafic. Rubi té una dotacié dins del normal
al Valles Occidental, mentre Cerdanyola té una dotacid inferior a la mitjana de la comarca i
Barbera del Valles presenta una mitjana forga superior als valors mitjans comarcals.
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14.5 Mesura de la distribucié de la superficie comercial en el Vallés Occidental

Com ja s’ha vist a I'apartat 9.3.3.1, el grafic que alli es mostrava i que es repeteix al Grafic 175,
mostra la distribucié de la superficie comercial dels establiments de la comarca del Vallés
Occidental, tant dels que estan dins de la TUC del municipi com fora d’elles. També s’han afegit
el primer i segon quartil i la mitjana de la distribucié de superficie dels establiments. S'observa
gue hi ha una gran diferencia entre la mediana i la mitjana, tant dins i fora de la TUC. També
s’observa que les mitjanes sén en tots dos casos molt superiors a les medianes!**,

Aixo vol dir que la meitat dels locals tenen menys de 54m?, i per tant, introduiria una gran
distorsid si s’agafés la mitjana (que fins i tot és superior al tercer quartil, que vol dir que el 75%
dels locals tenen menys de 100m?) .

Distribucié de la superficie comercial dels establiments al Vallés Occidental (TUC)
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Grafic 175. Distribucio superficie comercial dins i fora TUC. 1er., 2on. i 3er. Quantils

Atenent a aquesta distribucio de la superticie comercial, com ja s’ha esmentat, la mediana com
a mesura de valor mig de la superficie comercial, tant de la comarca com del municipi, dona
una idea més precisa de la realitat (com és la superficie comercial a la comarca), que no pas la
mitjana, molt influenciada pels valors extrems, sobretot els grans. Si s’utilitzés la mitjana com a
mesura representativa, es podria arribar a conclusions erronies, tant a nivell de comarca com
municipal. Si comparem la dotacid en superficie comercial dels municipis de la comarca,
s’arribaria a conclusions molt diferents segons s’utilitzi com a indicador representatiu la
mitjana (Grafic 176) o la mediana (Grafic 177).

Aixi, si s’agafa la mitjana es podria concloure que els locals comercials de la comarca sén d’una
mida raonable, que permet una sostenibilitat de I'activitat, mentre que amb la mediana, es
veu clarament que la mida dels locals és petita, sobretot en trama urbana, com en el cas de
Cerdanyola del Valles, que amb la mitjana sembla que estigui infradotada envers la mitjana de
la comarca (linia vermella), mentre que amb la mediana s’observa que esta alineada (tot i

114 |3 mediana es representa amb les linies verticals discontinues gruixudes, la mitjana, per les linies
verticals continues.
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situada en el tram inferior) amb el que és la superficie caracteristica comarcal per a ciutats
mitjanes com és Cerdanyola del Vallés (uns 43 m?).
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Grdfic 176. Dotacid superficie comercial (m?) dels municipis del Vallés Occidental (mitjana)
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14.6 Analisi “cluster” de les activitats comercials a la comarca

Definir grups o “clusters” de municipis en funcié de la similitud en diferents caracteristiques de
la seva oferta comercial, per poder focalitzar I’analisi perdent la minima informacid, és una de
les utilitats que té I'analisi cluster amb el metode “k-means”, amb el que es creen agrupacions
on cada observacid pertany al grup que té la mitjana més propera'?®. En el present estudi s’ha
utilitzat la funcié kmeans() de la llibreria stats del llenguatge R.

El numero optim de clusters per agrupar els diferents municipis de la comarca segons el seu
nombre d’habitants, nombre d’activitats detallistes i la superficie total de les activitats
detallistes al municipi el dona el Grafic 178 , on indica que el nimero de clisters optim per
recollir tota la informacid i agrupar-la és de 4 grups**®.

Optimal number of clusters

S

~

o
f

Gap statistic (k)

S

o

=}
|

1 2 3 4 5 5 7 8 9 10
Mumber of clusters k
Grafic 178. Numero optim de clusters (k-means)

De totes maneres, tal i com s’ha vist a 'apartat 9.1.3, també s’ha considerat 'agrupacioé dels
municipis en 3 grups, per tal de poder explicar es distribueix la grandaria dels establiments en
els diferents municipis de la comarca i poder fer el focus en els municipis més rellevants (com

s’explica a I'apartat 9.2.2.1).

L'agrupacié en 4 grups s’utilitzara en els grafics que recolzen I'analisi de la distribucio de la
superficie dels establiments comercials a la comarca (apartat 8.3).

Un cop determinat el nimero de grups o “clusters”, es fa la classificacié dels diferents
municipis amb la funcié kmeans() abans esmentada. Per fer els grafics de I'apartat 9.1.3 dels
diferents “clusters” obtinguts, s’ha fet servir la funcio fviz_cluster() de la llibreria factoextra del

mateix llenguatge R.

115 https://en.wikipedia.org/wiki/K-means_clustering.
116 Amb la funcié fviz_nbclust(my_data, kmeans, method = "gap_stat") de la llibreria factoextra del

llenguatge de programacio R.
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14.7 Estimacio del Valor Afegit Critic per establiment comercial

El Valor Afegit d’una empresa és els recursos que I'empresa, o establiment, pot generar per tal
de poder retribuir als agents que fan possible 'activitat en aquell establiment o empresa.
Conceptualment, és el que queda un cop s’han cobert totes les despeses corrents, per retribuir
als treballadors (sous i salaris) i 'empresari (excedent empresarial).

En el cas de moltes microempreses i petites empreses, on predomina la forma juridica de
persona fisica, 'empresari també treballa a 'empresa. En aquest escenari, els sous i salaris
inclouen la retribucié a I'empresari, i 'excedent empresarial serveix per poder reinvertir i
mantenir la productivitat dels actius de I'empresa. En aquest marc, pot definir-se el Valor
Afegit Critic com aquell minim necessari per tal que aquell establiment pugui retribuir als qui
treballen i permetre una necessaria taxa de reinversio.

Com a referéncia per prendre una retribuci6 minima, es prendra el Salari Minim
Interprofessional, que es fixa cada any el Govern de I'Estat. Per a I'any 2017, aquest es va
fixar!'” en 9,907.80 € anuals. A aquesta despesa cal afegir els costos de seguretat social''?, que
en el cas dels treballadors per compte propi (“autonoms”), i considerant que cotitzin també
per Incapacitat Temporal, aquests serien, amb el tipus del 29.80%, de 3,289.21 € anuals. Per
tant, en total la part de Valor Afegit critic minim per cobrir una minima retribucio serien de
13,197.01 € anuals.

Per estimar la taxa anual sobre les vendes de reinversid, s’ha pres com a base les dades de

119 on per 2015 la taxa mediana de reinversié dels diferents

I’Enquesta Anual de Comerg
sectors de comerg al detall va suposar un 1.34% sobre les vendes. Aquesta mateixa enquesta
permet calcular el percentatge sobre vendes de valor afegit generat per a cada sector del
comerg. Si es pren com a valor critic de superficie comercial d’un establiment el del primer
quartil’®, s’arriba a una xifra de valor afegit critic necessari per a la sostenibilitat a curt

termini'?! de I'establiment.

El valor afegit minim necessari per a una sostenibilitat a llarg termini de I'establiment hauria de
considerar com a retribucié minima la del Salari Minim Comarcal del Vallés, i comptant-hi amb
els costos de cotitzacid de la seguretat social, aquest es situaria en 19,470 € anuals. Per tant,
una primera aproximacid per tenir en compte un valor afegit minim necessari per a una
sostenibilitat a llarg termini, seria el doble del valor afegit critic minim: 26,394.02 €/any, el que
suposa un llindar per diferenciar entre excedent feble (suficient a curt termini pero no a llarg
termini), i excedent fort (que possibilita una sostenibilitat a llarg termini de I'establiment).

Amb aquestes dades, es pot calcular I'excedent que genera un establiment comercial segons el
seu sector i superficie, que sera la diferencia entre el valor afegit que pot generar i aquest

117 Real Decreto 742/2016, de 30 de diciembre,

118 Veure http://www.seg-social.es/Internet_1/Trabajadores/CotizacionRecaudaci10777/Basesytiposdecotiza36537/index.htm
119 www.ine.es. A data 10/04/2018 els resultats complerts de I'Enquesta 2016 encara no estaven
disponibles, s’havien publicat els provisionals.

120 primer quartil (superficie): superficie menor o igual que tenen el 25% dels establiments

121 A llarg termini, el valor afegit critic és clarament insostenible. Una primera referéncia en quant a
retribucié minima necessaria es pot prendre del Salari Minim Comarcal del Vallés Occidental, establert
en 15,000 € anuals. En aquest marc, caldria afegir a aquests costos els de cotitzacid a la seguretat social,
que suposarien 4,470 €, i per tant, un total de 19,470 €/any. Observatori Vallés Occidental. 2016
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valor critic minim. El resum dels valors de calcul, amb els estadistics de localitzacié de

superficie d’establiment comercial per gran sector comercial es detallen a la Taula 12.

Automocio i Comer¢ | Equipament | Equipament Lleurei| Quotidia | Quotidia no
Gransector Altres carburants mixt llar persona cultura | alimentari | alimentari
despesa per capita 251 965 - 665 700 362 2,057 203
despesa VO 221,488 852,276 71,032 587,453 617,888 319,425 | 1,871,846 178,850
superficie total 116,149 338,230 | 226,489 482,752 205,145 98,623 548,014 76,539
despesa / m? 1,907 2,520 314 1,217 3,012 3,239 3,416 2,337
tasa VA / Vendes 19.5% 8.9% 19.6% 22.1% 25.0% 21.4% 18.8% 19.6%
mitja superficie 163 333 555 230 113 103 139 114
vendes mitja 310,642 839,681 | 174,097 280,273 340,060 333,429 | 476,223 265,751
VA mitja 60,465 74,754 34,094 62,021 85,078 71,216 89,669 52,043
mediana superficie 90 280 189 100 70 67 65 88
vendes mediana 171,624 705,548 59,274 121,688 210,837 215,383 222,020 205,632
VA mediana 33,406 62,813 11,608 26,928 52,748 46,003 41,805 40,269
primer quartil 40 100 95 52 44 40 36 57
vendes lquartil 76,277 251,981 29,794 63,278 132,526 129,554 122,965 133,193
VA 1quartil 14,847 22,433 5,835 14,003 33,156 27,671 23,153 26,084
Taxa reinversié 1.34% 1.34% 1.34% 1.34% 1.34% 1.34% 1.34% 1.34%
SMI + SS 13,197 13,197 13,197 13,197 13,197 13,197 13,197 13,197
VA critic 13,645 14,039 13,353 13,558 13,904 13,813 13,757 13,737
Excedent VA critic?2 8,394 7,518 19,252 13,858 9,396 12,347
SMVO+SS 19,470 19,470 19,470 19,470 19,470 19,470 19,470 19,470
VA Sostenible 19,918 20,312 19,626 19,831 20,177 20,086 20,030 20,010
Excedent VA
sostenible23 -5,071 -13,791 - 5,828 12,979 7,585 3,123 6,074

Taula 12. Despesa per sector de comerg al Vallés Occidental. Xifres per valors tipics.

122 Excedent sobre la superficie del primer quartil.
123 Excedent sobre la superficie del primer quartil.
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14.8 Abreviatures dels noms dels municipis utilitzades

Municipi Abreviatura
Badia del Vallés BDV
Barbera del Valles BBV
Castellar del Vallés CTV
Castellbisbal CTB
Cerdanyola del Valles Cbv
Gallifa GALL
Matadepera MAT
Montcada i Reixac MIR
Palau-solita i Plegamans PAL
Polinya POL
Rellinars RELL
Ripollet RPLL
Rubi RUB
Sabadell SBD
Sant Cugat del Valles SCV
Sant Lloreng Savall SLLS
Sant Quirze del Vallés sQv
Santa Perpétua de Mogoda SPM
Sentmenat SEN
Terrassa TER
Ullastrell ULL
Vacarisses VAC
Viladecavalls VIL
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14.9 Activitats urbanes. Classificacioé tipus d’activitats

Codi Descripcio Codi Descripcio sector Quotidia | IAE2D
IAE sector
comerg
1-61 Comerg a I'engros 61 Comerg al major No 61
1-611 Comerg a I'engros de tota classe de mercaderies 61 Comerg al major No 61
1-612 Comerg a lI'engros de productes alimentaris, begudes i | 61 Comerg al major No 61
tabac
1-6121 Comerg a I'engros de productes alimentaris, begudes i | 61 Comerg al major No 61
tabac
1-6122 Comerg a I'engros de cereals, plantes, adobs, animals 61 Comerg al major No 61
1-6123 Comerg a I'engros de fruites i verdures 61 Comerg al major No 61
1-6124 Comerg a I'engros de carns, ous, aviram i caga 61 Comerg al major No 61
1-6125 Comerg a I'engros de llet, productes lactis, mel i oli 61 Comerg al major No 61
1-6126 Comerg a I'engros de begudes i tabac 61 Comerg al major No 61
1-6127 Comerg a I'engros de vins i vinagres del pais 61 Comerg al major No 61
1-6128 Comerg a I'engros de peix 61 Comerg al major No 61
1-6129 Comerg a I'engros d'altres prod. alimentaris n.c.a.p. 61 Comerg al major No 61
1-613 Comerg a I'engros de téxtils, confeccid, calgat, cuir 61 Comerg al major No 61
1-6131 Comerg a I'engros de textils, confeccid i calgat 61 Comerg al major No 61
1-6132 Comerg a I'engros de teixits per metres, catifes 61 Comerg al major No 61
1-6133 Comerg a I'engros de peces exterior de vestir 61 Comerg al major No 61
1-6134 Comerg a I'engros de calgat, pelleteria, marroquineria 61 Comerg al major No 61
1-6135 Comerg a I'engros de camiseria, llenceria, merceria 61 Comerg al major No 61
1-6139 Comerg a I'engros d'accessoris per al vestit n.c.a.p. 61 Comerg al major No 61
1-614 Comer¢ a l'engros de productes farmaceutics i | 61 Comerg al major No 61
perfumeria
1-6141 Comer¢ a l'engros de productes farmaceutics i | 61 Comerg al major No 61
medicaments
1-6142 Comerg a l'engros de productes de perfumeria i | 61 Comerg al major No 61
drogueria
1-6143 Comerg a I'engros de productes de manteniment de la | 61 Comerg al major No 61
llar
1-6144 Comerg a I'engros de productes zoosanitaris 61 Comerg al major No 61
1-615 Comerg a I'engros d'articles de consum durador 61 Comerg al major No 61
1-6151 Comerg a I'engros de vehicles i els seus accessoris 61 Comerg al major No 61
1-6152 Comerg a I'engros de mobles 61 Comerg al major No 61
1-6153 Comerg a I'engros d'aparells electrodomestics 61 Comerg al major No 61
1-6154 Comerg a I'engros d'aparells i material electronic 61 Comerg al major No 61
1-6155 Comerg a I'engros d'obres d'art i antiguitats 61 Comerg al major No 61
1-6156 Galeries d'art 61 Comerg al major No 61
1-6159 Comerg a l'engros d'altres art. de consum durador | 61 Comerg al major No 61
n.c.a.p.
1-616 Comerg a I'engros interindustrial de mineria i quimica 61 Comerg al major No 61
1-6161 Comerg a I'engros de carbé 61 Comerg al major No 61
1-6162 Comerg a I'engros de ferro i acer 61 Comerg al major No 61
1-6163 Comerg a I'engros de minerals 61 Comerg al major No 61
1-6164 | Comerg a I'engros de metalls no ferris 61 Comerg al major No 61
1-6165 Comerg a I'engros de petroli i lubricants 61 Comerg al major No 61
1-6166 Comerg a I'engros de productes quimics industrials 61 Comerg al major No 61
1-6169 Comerg a l'engros de productes interindustrials i | 61 Comerg al major No 61
quimics
1-617 Altre comerg a I'engros interindustrial 61 Comerg al major No 61
1-6171 Comerg a I'engros de fibres textils brutes 61 Comerg al major No 61
1-6172 Comerg a I'engros de cuirs i pells en brut 61 Comerg al major No 61
1-6173 Comerg a I'engros de fusta i suro 61 Comerg al major No 61
1-6174 | Comerg a I'engros de materials per a la construccié 61 Comerg al major No 61
1-6175 Comerg a I'engros de maquinaria per a fusta i metall 61 Comerg al major No 61
1-6176 | Comerg a I'engros de maquinaria agricola 61 Comerg al major No 61
1-6177 Comerg a I'engros de maquinaria teéxtil 61 Comerg al major No 61
1-6178 Comerg a I'engros de maquines i material d'oficina 61 Comerg al major No 61
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1-6179 Comerg a I'engros interindustrial excepte quimica 61 Comerg al major No 61
1-618 Cials. exportadores i comer¢ a l'engros en zones | 61 Comerg al major No 61
franques
1-6181 Exportacid de tota classe de mercaderies 61 Comerg al major No 61
1-6182 Comerg a I'engros de mrcaderies en zones franques 61 Comerg al major No 61
1-619 Altre comerg a l'engros no especificat als epig. 612 i | 61 Comerg al major No 61
618
1-6191 Comerg a I'engros de joguines i articles d'esport 61 Comerg al major No 61
1-6192 Comerg a I'engros d'instruments médics i ortopedics 61 Comerg al major No 61
1-6193 Comerg a I'engros de metalls preciosos i joieria 61 Comerg al major No 61
1-6194 Comerg a I'engros de productes de paper i cartré 61 Comerg al major No 61
1-6195 Comerg a I'engros d'articles de papereria i escriptori 61 Comerg al major No 61
1-6196 Comerg a I'engros de llibres, diaris i revistes 61 Comerg al major No 61
1-6197 Comer¢ a I'engros d'instruments de precisié i | 61 Comerg al major No 61
mesuratge
1-6198 Compra-venda de bestiar 61 Comerg al major No 61
1-6199 Comerg a I'engros d'altres productes n.c.a.p. 61 Comerg al major No 61
1-64 Comerg al detall de productes alimentaris, begudes i Si 64
tabacs
1-641 Comerg al detall de fruites i verdures 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-642 Comerg al detall de carns i menuts, de prod. carnics, Si 64
etc.
1-6421 Comerg al detall de carns i menuts, d'ous, de caga, etc. | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6422 Comerg al detall en depend. de venda de carnisseries- | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
xarcut. vending)
1-6423 Comerg al detall en depend. de venda de carnisseries- | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
salsit. vending)
1-6424 | Comerg al detall en carnisseries 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6425 Comerg al detall d'ous, d'aviram, de conills de granja, | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
etc. vending)
1-6426 Comerg al detall en triperies de visceres i menuts, etc. 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-643 Comerg al detall de peix i altres prod. de pesca i Si 64
aqicult.
1-6431 Comerg al detall de peix i altres prod. de pesca i | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
aqicult. vending)
1-6432 Comerg al detall de bacalla i salad 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-644 Comerg al detall de pa i prod. pastisseria, confiteria, Si 64
etc.
1-6441 Comerg al detall de pa, pastissos, prod.confiteria i | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
lactics vending)
1-6442 Despatxos de pa, pa especial i pastes 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6443 Comerg al detall de productes de pastisseria i pastes 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6444 Comerg al detall de gelats 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6445 Comerg al detall de bombons i caramels 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6446 | Comerg al detall de masses fregides 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-645 Comerg al detall de vins i begudes 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-646 Comerg al detall de tabac i articles de fumador Si 64
1-6461 Comerg al detall de tabacs en expenedoria 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6462 Comerg al detall de tabac en extensions transitories 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6463 Comerg al detall de expenedories complementaries 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
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1-6464 | Comerg al detall de tabac en venda amb recarrec 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6465 Comerg al detall de tabac en maquines automatiques 12 Vending Si 64
1-6466 | Comerg al detall de tabac en venda no estancada 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6467 Comerg al detall de tabac realitzat per dismindits fisics | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6468 Comerg al detall d'articles per a fumador 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-647 Comerg al detall de productes alimentaris i begudes Si 64
1-6471 Comerg al detall de productes alimentaris i begudes 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
vending)
1-6472 Comerg al detall de productes alimentaris en menys de | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
120 m? vending)
1-6473 Comerg al detall de productes alimentaris en 120-399 | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
m? vending)
1-6474 Comerg al detall de productes alimentaris superiors a | 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 64
400 m? vending)
1-6475 Productes alimentaris i begudes de maquines 12 Vending Si 64
1-65 Comerg al detall de productes industrials no No 65
alimentaris
1-651 Comerg al detall de productes téxtils No 65
1-6511 Comerg al detall de productes textils per a la llar 30 Equipament llar No 65
1-6512 Comerg al detall de peces de vestir i ornaments de cap | 40 Equipament persona No 65
1-6513 Comerg al detall de llenceria i corseteria 40 Equipament persona No 65
1-6514 Comerg al detall de merceria i paqueteria 40 Equipament persona No 65
1-6515 Comerg al detall de peces de vestir especials 40 Equipament persona No 65
1-6516 Comerg al detall de calgat i complements de pell 40 Equipament persona No 65
1-6517 Comerg al detall de confeccié de pelleteria 40 Equipament persona No 65
1-652 Comerg al detall de medicaments i productes Si 65
farmaceutics
1-6521 Farmacies 20 Quotidia no alimentari Si 65
1-6522 Comerg al detall de productes de drogueria i | 20 Quotidia no alimentari Si 65
perfumeria
1-6523 Comerg al detall de productes de perfumeria i | 20 Quotidia no alimentari Si 65
cosmeética
1-6524 | Comerg al detall de plantes i herbes en herbolaris 11 Quotidia alimentari (exc. | Si 65
vending)
1-653 Comerg al detall d'art. d'equipaments de la llar i la No 65
const.
1-6531 Comerg al detall de mobles (excepte d'oficina) 30 Equipament llar No 65
1-6532 Comerg al detall d'aparells d'us domestic 30 Equipament llar No 65
1-6533 Comerg al detall d'art. de parament de la llar, ferret., | 30 Equipament llar No 65
etc
1-6534 Comerg al detall de mat. de construccid, i articles | 30 Equipament llar No 65
sanejam.
1-6535 Comerg al detall de portes, finestres i persianes 30 Equipament llar No 65
1-6536 Comerg al detall d'articles de bricolatge 30 Equipament llar No 65
1-6539 Comerg al detall d'articles per a la llar 30 Equipament llar No 65
1-654 Comerg al detall de vehicles terrestres, aeronaus i No 65
embarc.
1-6541 Comerg  al detall de vehicles terrestres | 50 Automocid i carburants No 65
(cotxes,camions,etc)
1-6542 Comerg al detall d'accessoris i recambis per a vehicles 50 Automoci6 i carburants No 65
1-6543 Comerg al detall de vehicles aeris 50 Automocid i carburants No 65
1-6544 | Comerg al detall de vehicles fluvials 50 Automocio i carburants No 65
1-6545 Comerg al detall de tota clase de maquinaria 99 Altres No 65
1-6546 Comerg al detall de cobertes, bandes, i cameres d'aire 50 Automocid i carburants No 65
1-655 Comerg al detall de combustibles carburants i No 65
lubricants
1-6551 Comerg al detall de combustibles de totes clases 50 Automocio i carburants No 65
1-6552 Comerg al detall de gasos combustibles 50 Automociod i carburants No 65
1-6553 Comerg al detall de carburants i olis per a vehicles 50 Automocio i carburants No 65
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1-656 Comerg al detall de bén usats (mobles, estris | 40 Equipament persona No 65
ordinaris,etc)
1-657 Comerg al detall d'instruments musicals en general i | 60 Lleurei cultura No 65
acces.
1-659 Altre comerg al detall No 65
1-6591 Comerg al detall de segells, monedes i medalles per a | 60 Lleurei cultura No 65
col.
1-6592 Comerg al detall de mobles i maquines d'oficina 99 Altres No 65
1-6593 Comerg al detall d'aparells medics i ortopédics 60 Lleurei cultura No 65
1-6594 Comerg al detall de llibres, diaris i revistes 60 Lleure i cultura No 65
1-6595 Comerg al detall d'art. joieria, rellotgeria, bijuteria, etc | 40 Equipament persona No 65
1-6596 Comerg al detall de joguines, art. d'esport, armes, etc 60 Lleurei cultura No 65
1-6597 Comerg al detall de llavors, adobs, flors, plantes i p.a. 30 Equipament llar No 65
1-6598 Comerg al detall de articles de sex-shops 60 Lleurei cultura No 65
1-6599 Comerg al detall d'altres productes n.c.a.p. 99 Altres No 65
1-661 Comerg mixt o integrat en gran superficies No 66
1-6611 Comerg al detall de grans magatzems 70 Comerg mixt No 66
1-6612 Comerg al detall en hipermercats 70 Comerg mixt No 66
1-6613 Comerg al detall en magatzems populars 70 Comerg mixt No 66
1-662 Comerg mixt o integrat al detall No 66
1-6621 Comerg al detall en economats i cooperatives de | 70 Comerg mixt No 66
consum
1-6622 Comerg al detall de tota classe d'articles en altres | 70 Comerg mixt No 66
locals
1-663 Comerg al detall fora d'un establiment comercial | 663 Comer¢ ambulant No 66
permanent
1-6631 Productes alimentaris sense establiment 663 Comerg¢ ambulant Si 66
1-6632 Comerg al detall de textils i confeccions sense | 663 Comer¢ ambulant No 66
establiment
1-6633 Comerg al detall de calgat sense establiment 663 Comerg¢ ambulant No 66
1-6634 Comerg al detall de drogueria sense establiment 663 Comer¢ ambulant No 66
1-6639 Comerg al detall d'altres mercaderies sense | 663 Comerg¢ ambulant No 66
establiment
1-664 Comer¢ al detall en regim d'expositor en | 664 Vending No 66
diposit(a.automat.)
1-6641 Autovenda de musica enregistrada en expositors en | 664 Vending No 66
diposit
1-6642 Venda de carrets de fotografia en expositors 664 Vending No 66
1-6649 Comerg al detall d'articles diversos en maquines 664 Vending No 66
1-665 Comerg al detall per correu o cataleg 664 Vending No 66
1-67 Serveis d'alimentacio 67 Serveis alimentacio No 67
1-671 Serveis a restaurants 67 Serveis alimentacio No 67
1-6711 Restaurants de cinc forquilles 67 Serveis alimentacio No 67
1-6712 Restaurants de quatre forquilles 67 Serveis alimentacio No 67
1-6713 Restaurants de tres forquilles 67 Serveis alimentacio No 67
1-6714 Restaurants de dues forquilles 67 Serveis alimentacio No 67
1-6715 Restaurants d'una forquilles 67 Serveis alimentacio No 67
1-672 Serveis en cafeteries 67 Serveis alimentacio No 67
1-6721 Cafeteries de tres tasses 67 Serveis alimentacio No 67
1-6722 Cafeteries de dues tasses 67 Serveis alimentacio No 67
1-6723 Cafeteries d'una tasses 67 Serveis alimentacio No 67
1-673 Serveis en cafés i bars, amb i sense menjars 67 Serveis alimentacié No 67
1-6731 De categoria especial 67 Serveis alimentacio No 67
1-6732 Altres cafes i bars 67 Serveis alimentacio No 67
1-674 Serveis especials de restaurant, cafeteria i café-bar 67 Serveis alimentacié No 67
1-6741 En vehicles de traccié mecanica 67 Serveis alimentacio No 67
1-6742 En ferrocarrils 67 Serveis alimentacio No 67
1-6743 En vaixells 67 Serveis alimentacio No 67
1-6744 En aeronaus 67 Serveis alimentacio No 67
1-6745 En societats, casinos, clubs, etc. 67 Serveis alimentacio No 67
1-6746 En teatres i altres espectacles 67 Serveis alimentacio No 67
1-6747 Serveis que es presten en parcs o rec. ferials (epig. | 67 Serveis alimentacié No 67
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9893)

1-675 Serveis en quioscs, casetes, barraques 67 Serveis alimentacio No 67
1-676 Xocolateries, gelateries i orxateries 67 Serveis alimentacio No 67
1-677 Serveis d'alimentacio prestats fora d'establiment 67 Serveis alimentacio No 67
1-6771 Hosteleria i restauracid sense establiment 67 Serveis alimentacio No 67
1-6779 Altres serveis d'alimentacio i restauracio 67 Serveis alimentacio No 67
1-68 Serveis de dispesa 68 Serveis allotjament No 68
1-681 Serveis de dispesa en hotels i motels 68 Serveis allotjament No 68
1-682 Serveis de dispesa en hostals i pensions 68 Serveis allotjament No 68
1-683 Serveis de dispesa en fondes, cases d'hostes i | 68 Serveis allotjament No 68
allotjaments turistics rurals
1-684 Serveis de dispesa en hotels apartament 68 Serveis allotjament No 68
1-685 Allotjaments turistics extrahotelers 68 Serveis allotjament No 68
1-686 Explotacio d'apartaments privats mitjangant agéncia o | 68 Serveis allotjament No 68
empresa organitzada
1-687 Campings 68 Serveis allotjament No 68
1-6871 Campings de luxe 68 Serveis allotjament No 68
1-6872 Campings de primera classe 68 Serveis allotjament No 68
1-6873 Campings de segona classe 68 Serveis allotjament No 68
1-6874 | Campings de tercera classe 68 Serveis allotjament No 68
1-69 Reparacions 69 Reparacions No 69
1-691 Reparacions d'articles eléct. de la llar, automobils, etc. 69 Reparacions No 69
1-6911 Reparacions d'articles electrodomestics 69 Reparacions No 69
1-6912 Reparacions d'automobils i bicicletes 69 Reparacions No 69
1-6919 Reparacions d'altres béns de consum n.c.a.p. 69 Reparacions No 69
1-692 Reparacions de maquinaria industrial 69 Reparacions No 69
1-699 Altres reparacions no compreses en altres partides 69 Reparacions No 69
1-75 Activitats auxiliars als transports 75 No 75
1-751 Activitats auxiliars al transport terrestre 751 Auxiliars transports No 75
1-7511 Guarda i custodia de vehicles en garatges i locals | 751 Auxiliars transports No 75
coberts
1-7512 Guarda i custodia de vehicles en aparcaments | 751 Auxiliars transports No 75
subterranis o parquings
1-7513 Guarda i custodia de vehicles en solars o terrenys | 751 Auxiliars transports No 75
sense edificar
1-7514 Explotacié d'autopistes, carreteres, ponts i tunels de | 751 Auxiliars transports No 75
peatge
1-7515 Greixatge i rentatge de vehicles 751 Auxiliars transports No 75
1-7516 | Servei de carrega i descarrega de mercaderies 751 Auxiliars transports No 75
1-755 Agéncies de viatges 755 Agéncies viatges No 75
1-7551 Serveis a altres agéncies de viatges 755 Ageéncies viatges No 75
1-7552 Serveis al public mitjangant agéncies de viatges 755 Ageéncies viatges No 75
1-76 Telecomunicacions 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-761 Serveis telefonics 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7611 Serveis telefonics en domicilis particulars 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7612 Serveis telefonics d'us public 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7613 Serveis telefonics per a usos especials 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-769 Altres serveis de telecomunicacié 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7691 Telecomunicacié mobil 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7692 Teletransmissié de dades 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7693 Telecomunicacié per via satel-lit 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-7699 | Altres serveis privats de telecomunicacio 76 Serveis telecomunicacions No 76
1-81 Institucions Financeres 81 Serveis finances i | No 81
assegurances
1-811 Banca 81 Serveis finances i | No 81
assegurances
1-812 Caixes d'estalvi 81 Serveis finances i | No 81
assegurances
1-82 Assegurances 81 Serveis finances i | No 82
assegurances
1-821 Entitats asseguradores de vida i capitalitzacid 81 Serveis finances i | No 82
assegurances
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1-8211 Assegurances de vida 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8212 Assegurances de capitalitzacio 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8213 Assegurances de vida i capitalitzacio 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-822 Assegurances de malaltia i riscs 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8221 Assegurances d'assistencia sanitaria 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8222 Assegurances d'enterrament 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8223 Assegurances de danys materials 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8224 Assegurances de transports 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-8229 Altres assegurances 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-823 Altres entitats asseguradores 81 Serveis finances No 82
assegurances
1-83 Auxiliars  financers i  d'assegurances.  Activ. | 81 Serveis finances No 83
immobiliaries assegurances
1-831 Auxiliars financers 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8311 Serveis de compra-venda de valors mobiliaris 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8312 Serveis financers de contractacié de productes 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8313 Serveis de compensacid bancaria 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8319 Altres serveis financers n.c.a.p. 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-832 Auxiliars d'assegurances 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8321 | Agencies d'assegurances i corredories 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8322 Serveis de taxacid i tarifacié d'assegurances 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-8329 Altres serveis auxiliars d'assegurances 81 Serveis finances No 83
assegurances
1-833 Promocié immobiliaria 84 Inmobiliaries No 83
1-8331 Promoci6 de terrenys 84 Inmobiliaries No 83
1-8332 Promocié d'edificacions 84 Inmobiliaries No 83
1-834 Serveis de propietat immobiliaria i industrial 84 Inmobiliaries No 83
1-97 Serveis personals 97 Serveis a la persona No 97
1-971 Bugaderies, tintoreries i serveis similars 97 Serveis a la persona No 97
1-9711 Tenyit, neteja en sec, rentatge i planxament 97 Serveis a la persona No 97
1-9712 Neteja i tenyit de calgat 97 Serveis a la persona No 97
1-9713 Sargit i reparacié de roba 97 Serveis a la persona No 97
1-972 Salons de perruqueria i instituts de bellesa 97 Serveis a la persona No 97
1-9721 Serveis de perruqueria de senyores i cavallers 97 Serveis a la persona No 97
1-9722 Salons i instituts de bellesa 97 Serveis a la persona No 97
1-973 Serveis fotografics i serveis de fotocopies 97 Serveis a la persona No 97
1-9731 Serveis fotografics 97 Serveis a la persona No 97
1-9732 Maquines automatiques sense operador per a fot. de | 97 Serveis a la persona No 97
persones
1-9733 Serveis de copies de documents en maquines de | 97 Serveis a la persona No 97
fotocopies
1-974 Agéncies de prestacié de serveis domestics 97 Serveis a la persona No 97
1-975 Serveis d'enmarcament 97 Serveis a la persona No 97
1-979 Altres serveis personals no compresos en altres | 97 Serveis a la persona No 97
partides
1-9791 Serveis funeraris 97 Serveis a la persona No 97
1-9792 Guarniment de temples i altres locals 97 Serveis a la persona No 97
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1-9793 | Agéncies matrimonials i altres serveis 97 Serveis a la persona No 97
1-9794 Ensinistrament i cura d'animals 97 Serveis a la persona No 97
1-9799 Altres serveis personals n.c.a.p. 97 Serveis a la persona No 97
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