
Sabadell, 19 d’abril de 2018

Com aturar la bombolla immobiliària del lloguer?
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De què parlarem?
1. Introducció a la situació actual
2. Principals factors de vulneració del dret a l’habitatge

a) Processos urbans actuals
b) Legislació restrictiva

3. Mesures per millorar la situació
4. Conclusions
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1.- Introducció a la situació actual
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- El 20% dels habitatges són de lloguer però, fins ara, manca de
consciència “llogatera”.

- 2% habitatge públic: pràctica totalitat dels habitatges en mans del
mercat (desregulat). Transferència de rendes, dependència salari.

- Estructura de la propietat: un misteri per resoldre.
- Augment de preus (589€ lloguer mig a Sabadell el 2017)
- Augment dels contractes de lloguer (3957 a Sabadell el 2017).
- Increment dels desnonaments per impagament de lloguer (64%).
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Font: Consell General del Poder Judicial (CGPJ), partit
judicial de Sabadell.



Font: Agència de l’Habitatge de Catalunya



Font: Agència de l’Habitatge de Catalunya



Terrassa Sabadell Vallès Barcelona Catalunya
Principals 83.249 81.596 337.589 684.078 2.944.944
Secundaris 2.544 1.423 13.148 38.769 470.081
Buits 15.908 10.184 43.929 88.259 448.356
Total 101.701 93.203 394.666 811.106 3.863.381

Terrassa Sabadell Vallès Barcelona Catalunya
% Buits 15,6 10,9 11,1 10,9 11,6

2012 2013 2014 2015 2016
Terrassa 2.996 3.167 3.445 3.403 3.665
Sabadell 3.926 1.541 735 587 804

Inscripcions vigents registre HPO Generalitat:

Font: IDESCAT, cens INE 2011.

Font: Agència de l’Habitatge de Catalunya
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Quines són les principals 
problemàtiques?

Dificultat d’accés (emancipació, canvi de pis)

Dificultat de manteniment, no renovació

Precarietat laboral

Pobresa energètica (talls i deute, ocupacions)

Pacte entre “privats”: abusos dels propietaris

Intermediaris lucratius

Mal estat de l’habitatge

Altres problemàtiques: obres, fiança, clàusules 
abusives al contracte)
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2.- Principals factors de 
vulneració del dret a l’habitatge
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a) Processos urbans actuals
● “Turistificació”, usos no-residencials dels habitatges.

● Processos de gentrificació

● Dificultat d’accedir a hipoteques

● Nínxol de mercat pels fons d’inversió, 8,8% rendibilitat

○ Lloguer de luxe: desplaçament oferta?

○ Flipping: comprar, reformar, vendre propietats verticals.
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b) Legislació restrictiva

● Què regulen la LEC i la LAU?

● Contracte entre les parts

● Reformes de 2009 i 2013, SOCIMIs, Golden Visa

● Competències en habitatge

● Temes clau: 

○ Durada, preu, discriminació, estat, desnonament.
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3.- Propostes per 
millorar la situació
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Control de preus de lloguer
- Índex de preus / topall de preus
- Increment entre contractes / preus màxims
- Quins preus reflecteix? De mercat?
- - Com es calcula?
- - Màxims i mínims
- - Com exigim un preu “just”? (ex. París)
- - Quins efectes té sobre el parc d’habitatges?
- - Genera altres limitacions (fiances...).

http://agenciahabitatge.gencat.cat/indexdelloguer/

http://www.encadrementdesloyers.gouv.fr/ 19
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Altres mesures

➔ LAU: modificació durada contractes,
fiances, comissions, SOCIMIs.

➔ Flipping: límits a l’expulsió de les
ciutats. ¿Dificultats burocràtiques?

➔Mesures fiscals (Vancouver).

➔Name & Shame (Londres, NYC),
atenció al mobbing.

➔Vinculació dels ajuts / llicències
rehabilitació.
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Conclusions

➔Habitatge- mercat- dret. Hab. Públic.

➔Dins el mercat, més equilibri. Prou
abusos propietaris i intermediaris.

➔Derogació LAU. LAU catalana?

➔ Lluita contra els especuladors:
denúncia pública, dificultats
administratives, impostos, suport
casos assetjament.

➔Organització dels inquilins/es.
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