REGLAMENT DEL REGISTRE DE SOL-LICITANTS D'HABITATGE S AMB
PROTECCIO OFICIAL A SABADELL

CAPITOL | : DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Caracter i ambit del Registre

1. Es crea el Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial, com a
registre administratiu que té per finalitat la millor prestacié del servei d’interés
general que constitueix la provisié d’habitatges amb proteccié oficial a la
poblacié amb dificultats per accedir-hi

2. El Registre es un instrument legal per aconseguir un Us eficient dels recursos
publics i una adequada gestié del parc d’habitatges amb proteccio oficial,
mitjancant un control public eficient en la seva adjudicaci6 i transmissié.

3. El Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial és un registre
public, amb abast a tot el municipi. Aquest registre forma part del registre de
sol.licitants d’habitatge amb proteccié oficial de Catalunya, conjuntament amb
d’'altres registres d’administracions locals que en tinguin i el propi de
I'administracio de la Generalitat de Catalunya.

4. El registre de sol.licitants d’HPO a Sabadell compartira un fitxer minim comu
d'acord amb el que disposi el decret pel que es regula el Registre de
Sol-licitants d’Habitatge de Proteccié Oficial de Catalunya, per tal de facilitar la
informaci6 i evitar I'eventual inscripcié fraudulenta d’'una mateixa persona en
més d’'un municipi.

Article 2
Funcions

El Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccio oficial té les funcions seguents:
a) Proporcionar informacié al Ajuntament de Sabadell sobre les necessitats
d’habitatge amb protecci6 oficial dels veins de la ciutat,
b) Proporcionar informacié util i fiable per establir indicadors de genere, edat,
procedéencia i caracteristiques de les llars.
¢) Proporcionar informacio dels usuaris del parc existent d’habitatges amb
proteccio oficial a la ciutat.
d) Permetre la transparencia en la gestid dels parcs d’habitatge amb
protecci6 oficial a la ciutat.
e) Constituir la base operativa per a Il'adjudicaciéo dels habitatges amb
proteccié oficial al municipi, establertes a la normativa vigent i que, a titol
informatiu, figuren a I'annex A d’aquest reglament.

Article 3
Persones que es poden inscriure en el Registre

1. Per poder ser adjudicatari d’'un habitatge amb proteccié oficial a la ciutat de
Sabadell, és requisit imprescindible estar inscrit en el Registre en la modalitat
de demanda corresponent. Unicament s'exceptuen d’aquest requisit les
persones 0 unitats de convivéncia que tinguin dret a reallotjament per estar
afectades per operacions de remodelacié o per altres situacions urbanistiques i
les persones o unitats de convivencia en situacions d’emergéncia aixi
considerades des dels ambits d’assisténcia i de benestar social d’acord amb el



capitol IV d’aquest reglament.

2. Son objecte d'inscripcié en el Registre de sol-licitants d’'HPO de Sabadell, les
persones individuals i les unitats de convivencia, d’acord amb les seglents
especificacions:

a. Constituiran unitat de convivencia aquells grups de persones fisiques
que acreditin conviure efectivament en un mateix domicili o es
comprometin a fer-ho en un termini determinat, amb independéncia de
si tenen relacio de parentiu entre elles

b. En totes les sol-licituds d'inscripcié es presumira com a representant de
la unitat de convivéncia a la persona que figuri com a sol-licitant. Si el
sol-licitant deixa de ser membre de la unitat de convivencia es donara
aquesta de baixa, procedint en el seu cas a efectuar una nova alta amb
el nou representant de la unitat modificada.

c. Una mateixa persona no podra formar part de dues o més unitats de
convivéncia alhora, ni aparéixer al mateix temps en més d’'una sol-licitud
d’inscripcié. En els casos que el representant de la unitat de
convivéncia o un dels seus membres pretengui la seva inscripcié
posterior mitjancant una altra sol-licitud en unitat de convivencia
diferent, quedara inscrit en el Registre d’acord amb I'Gltima sol-licitud
presentada.

d. Les persones que puguin formar part d’'una unitat de convivencia per
radé de parentiu amb el sol.licitant de I'habitatge i es trobin en procés de
reagrupament familiar, si tenen dret a obtenir permis de residéncia i
poden acreditar I'inici dels tramits per a I'exercici d’aquest dret, també
es consideraran a tots els efectes, com a membres de la unitat de
convivencia.

e. Els conjuges i els membres integrants de parelles estables s’inscriuran
formant part de la mateixa unitat de convivéncia, Nomeés podran
inscriure’s com a persones individuals a partir del moment que
esdevingui ferma una eventual sentencia de nul.litat, separacié o
divorci.

3. Les persones inscrites en el Registre tindran dret a optar a I'adjudicacié d'un
habitatge amb protecci6é oficial, d’acord amb els procediments establerts en
aquest reglament. La inscripcid, per si mateixa, no dona lloc a cap altre dret ni
suposa, en particular, I'adjudicacié automatica de cap habitatge.

Article 4
Estructura del Registre

1. Estructuralment, el Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccio oficial de
Sabadell es conforma com un inventari pablic, informatitzat, on s’inscriuen totes
les persones que complint els requisits generals i especifics per a accedir a un
habitatge d’HPO a la ciutat de Sabadell, sol-licitin la inscripcio, vinculat al
registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccio oficial de Catalunya, amb el
gue s’interrelacionara per garantir la unicitat necessaria de la base de dades i
’'homogeneitat de tractament en els aspectes comuns.

2. L’estructura del registre podra ser adaptada i modificada per I'drgan gestor del
registre per tal d'aconseguir la seva plena operativitat i adaptar-se als
requeriments relacionats amb el fitxer minim comu i la seva aplicacio
informatica.



Article 5
Gesti6 del Registre

1.

2.

3.

El Registre depén de I'Ajuntament de Sabadell qui ho gestionara a traves
d’Habitatges Municipals de Sabadell (VIMUSA)

Correspon a I'organ gestor del registre la posta en marxa, manteniment, gestio i
control del Registre i de la seva base de dades informatitzada.

El Registre integrara una pagina web en la qual es recolliran de forma
exhaustiva i de facil lectura els diferents aspectes generals que s’hagin de tenir
en compte per a la inscripcid: impresos tipus, requisits subjectius i objectius,
informacié de suport per a la complimentacié de dades, etc.

CAPITOL Il : INSCRIPCIONS AL REGISTRE

Article 6
Inscripcions

1.

Correspon a l'organ gestor la inscripcié de les persones residents a la ciutat
gue vulguin optar a un habitatge de proteccio oficial i compleixin els requisits
exigits en la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i aquest
Reglament per a ser inscrits com a potencials adjudicataris. lgualment
correspon l'actualitzacié i cancel-lacié de les dades relatives a les persones
inscrites.

Les sol-licituds es formalitzaran en el model oficial, i es presentaran a I'Oficina
Local d’'Habitatge de la ciutat. Totes les dades de la sol-licitud hauran de ser
emplenades. La manca d’emplenament o I'emplenament erroni comportaran la
seva inadmissié, si no s’esmena el defecte en el termini de deu dies que
s'atorgara a l'efecte.

Només s’admetra una sol-licitud per unitat de convivencia.

Els sol-licitants, independentment que es tracti d'una sol-licitud individual o
d’'una unitat de convivencia, podran optar per una o més de les tipologies
generiques d’habitatge: en regim de lloguer i en regim de propietat (compra
venda). Excepcionalment es podra establir una tipologia especifica de lloguer
per a joves i un altre per a gent gran. L'organ gestor podra afegir i/o modificar
les tipologies que es descriuen en l'annex A, per tal d’adaptarles a les
modalitats existents.

Article 7
Requisits dels sol-licitants

1. Per poder ser inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb proteccio oficial
i, en tot cas, per resultar beneficiari d'un habitatge protegit, hauran de complir-se els
seguents requisits:

a) Ser major d’edat o emancipat.
b) Tenir necessitat d’habitatge, d’acord amb el qué preveu larticle 8 d’aquest

Reglament.

C) Residir i estar empadronat a la ciutat de Sabadell durant els dos anys, com

minim, immediatament anteriors a la sol-licitud. Aquest requisit €s exigible, com
a minim, al sol.licitant de la inscripcio.



Aquest requisit no s’exigira a les persones emigrades que siguin originaries de
Sabadell o que hi hagin residit en els dos anys immediatament anteriors a la
sortida de la ciutat, si acrediten tenir presentada la sol-licitud de reconeixement de
la condici6 de persona retornada d'acord amb la Llei 25/2002, de 25 de
novembre, de mesures de suport al retorn dels catalans emigrats i llurs
descendents.

Tampoc s’exigira a les persones que per qualsevol altre motiu han establert la seva

residencia a un altre localitat i desitgen retornar al municipi, sempre hi quant

acreditin haber estat inscrits en el padro municipal els dos anys inmediatament
anteriors a la seva sortida.

En cas de sol-licitants que no tinguin la nacionalitat espanyola o la d’un pais de la

UE hauran d'acreditar, a més, estar en possessid del permis de residéncia i

mantenir-lo vigent durant tota la durada de la inscripcié en el Registre i, si s'escau,

del procés d’adjudicacio dels habitatges. La residéncia haura de tenir el caracter
permanent per poder optar a un Habitatge de Protecci6o Oficial en regim de
propietat.

d) Complir el limit d'ingressos maxims i minims que estableix la normativa dels
habitatges amb protecci6 oficial per als adjudicataris d’habitatges amb proteccio
oficial, segons la modalitat de sol-licitud per la qual opti en el moment de la
sol-licitud.

e) No trobar-se en les circumstancies d’exclusid previstes en aquest Reglament.

f) No trobar-se incapacitat per a obligar-se contractualment segons el dret civil de
Catalunya.

2. Els requisits exigits per a ser inscrit al Registre s’hauran de complir efectivament en
el moment de la presentacio de la sol-licitud d’inscripcio i mantenir-se al llarg de tot el
seu periode de vigéencia.

3. L'acreditacié documental d’aguest compliment s’exigira, amb caracter general, un
cop portats a terme els diversos processos d’adjudicacié d’habitatges, als qui resultin
adjudicataris i als qui conformin les corresponents llistes d’espera, dins els terminis
gque s'estableixen en aquest Reglament. Aixd no obstant, es podra demanar aquesta
acreditacié de forma anticipada.

4. Les persones 0 unitats de convivencia que siguin o hagin estat beneficiaries
d’habitatge amb protecci6 oficial en arrendament podran inscriure’s en el Registre per
sol-licitar altres modalitats d’habitatge amb proteccio oficial. També es podran inscriure
les persones beneficiaries d’un habitatge amb proteccié oficial en propietat quan, per
circumstancies sobrevingudes no imputables a I'adjudicatari, aquest habitatge
esdevingui inadequat en els termes establerts a 'article 8-4.

Article 8
Necessitat d’habitatge

1. La persona individual o unitat de convivéncia que s’inscrigui en el Registre
haura de tenir necessitat d’habitatge, bé per no disposar-ne o per no disposar d’'un
d’adequat.

2. S’entén que no existeix necessitat d’habitatge quan un dels membres de la
unitat de convivéncia es troba en alguna de les circumstancies seguents:

a) Disposar de manera efectiva d'un habitatge adequat en propietat, en ple
domini, o gaudir d’'un dret real d’Us, dret de superficie o usdefruit sobre un
habitatge amb proteccio oficial o sobre un habitatge lliure, quan el seu



b)

c)

valor, referit a m2/sostre de superficie util, calculat segons les regles de
I'Impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats,
excedeix en més del 50% el preu basic per m2/sostre dels habitatges amb
proteccio oficial vigent.

Ser titular d’aquests mateixos drets, sobre altres béns immobles de
naturalesa rastica o urbana, subjectes a I'impost sobre béns immobles,
que tinguin un valor, referit a m2/sostre de superficie Util, si és de
naturalesa urbana, o m2/sol, si és de naturalesa rustega, calculat segons
les regles de I'lmpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats superior al doble del preu basic per m2/sostre dels
habitatges amb proteccio oficial.

Ser cotitular d'aguests mateixos drets sobre els immobles indicats als
apartats anteriors, quan la quota de participacio sigui superior al 50%

3. La disponibilitat d’'un habitatge en lloguer no sera obstacle per a la inscripci6 en el
Registre, sempre que es donin la resta de requisits exigits.

4. No es consideren habitatges adequats o a disposicié del sol-licitant, i es tindran
per tant com a suposits de necessitat d’habitatge, els seguents:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Els habitatges fora d’ordenacié urbanistica o declarats en estat ruinds
respecte dels quals s’hagi acordat la seva demolicié. Aquests suposits
s'acreditaran mitjancant certificaci6 municipal acreditativa de les
esmentades circumstancies.
Els habitatges inclosos en una relacio definitiva de bens i drets afectats
per algun expedient expropiatori. El suposits s'acreditaran amb la
presentaci6 de I'esmentada relaci6. Aquesta prescripcid6 no sera
d’aplicacié, quan I'expropiacié tingui causa en qualsevol dels suposits
expropiatoris previstos en la Llei del Dret a I'Habitatge.
Els habitatges que no reuneixin les condicions minimes d’habitabilitat
establertes en la normativa vigent, sense que es pugui considerar que
les deficiéncies existents admeten solucions constructives. Aquesta
circumstancia s’'acreditara amb l'aportacié d’informe emeés per tecnic
competent en aquest respecte. En tot cas existira la possibilitat
d’emissio, per part dels serveis técnics que gestioni el Registre, d’'informe
contradictori, que tindra caracter vinculant.
Els habitatges que, en procediment de nul-litat, separacié o divorci, o
altres situacions analogues, s’hagin assignat judicialment com domicili de
l'altre conjuge parella sempre que el sol-licitant manqui d'un altre
habitatge adequat i a la seva disposicié conforme a aguest Reglament.
S’entendra també que existeix necessitat d’habitatge en els casos
d’'abandonament del domicili familiar com a conseqiencia de
maltractaments, formalment denunciats.
Els habitatges ubicats en un edifici que no compleixi les determinacions
relatives a accessos i aparells elevadors, contingudes a la normativa
sobre promoci6 de [l'accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques, sempre que es donin les segients circumstancies:
- que no resulti possible un ajust raonable
- que algun membre de la unitat de convivencia acrediti la condicié de
discapacitat amb mobilitat reduida permanent
Els habitatges ocupats per unitats de convivencia amb ratio de superficie
per persona inferiors a les establertes per la normativa de condicions
d’habitabilitat.



5. En els suposits previstos en les lletres e) i f) del punt anterior, si el regim de
tinenca del bé immoble és a titol de propietat, usdefruit o dret de superficie, per tal
d’evitar que els qui es trobin en situacié de necessitat d’habitatge puguin arribar a
gaudir simultaniament de dos habitatges, els sol-licitants que hagin resultat
adjudicataris d'un habitatge protegit hauran de cedir a I'0rgan gestor els drets
sobre I'habitatge inadequat, amb caracter previ a I'atorgament de I'escriptura de
compravenda o la subscripcié del contracte d’arrendament de I'habitatge protegit
per la seva venda o arrendament a tercers, en condicions d’habitatge amb
proteccié oficial. ElI preu de venda o els imports mensuals de la renda de
'habitatge posat a disposicid es lliuraran al cedent, deduides les despeses de
reparacio i gestié ocasionades.

Article 9
Ingressos dels sol-licitants

1. Als efectes del que disposa aquest Reglament, s’entén per ingressos d’'una unitat
de convivéncia la suma dels percebuts per totes les persones que la conformen. El seu
calcul s’efectuara a partir de les declaracions presentades per cada un dels membres
de la unitat respecte I'lmpost sobre la Renda de las Persones Fisiques, i el periode
impositiu sera aquell que, vencut el termini de presentacié de la declaracio, sigui
immediatament anterior a la data de la presentacié de la sol-licitud.

2. Si algun dels membres de la unitat no hagués presentat declaracio, per no estar-hi
obligat I'acreditacié dels seus ingressos s’efectuara mitjangant declaracio responsable i
I'aportacio de la documentacio acreditativa d’ingressos i retencions, sense perjudici de
la possible comprovaci6 administrativa. A aquesta documentacié s'afegira el
corresponent certificat de I'agéncia Tributaria sobre la no presentacio de la Declaracio
de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques.

Article 10
Sol-licitud d’inscripcio

1.- Les sol-licituds de inscripci6 al Registre delgitants d’'HPO de Sabadell es
formalitzaran en el model oficial aprovat amb adireglament i que s’adjunta al
mateix com Annex Il. Aquest model estara a dispdslels interessats en I'Oficina
Local d’Habitatge de Sabadell, en les dependemeigscipals i en la pagina web del
Registre de Sol-licitants.

El model podra ser modificat per acord de I'orgastgr, respectant els elements que
conformen el fitxer minim comu que es determin@lereglament del registre de
sol-licitants d’habitatge amb proteccio oficial@atalunya.

2.- El model de sol-licitud integra les dades hi#esgsegients:

a) Dades personals del sol-licitant de la inscripcio i de la unitat de convivencia, Si
s’escau: Identificacio dels membres de la unitat i dels seus vincles de relacio.

b) Dades domiciliaries: adreces postal, telefoniques i electroniques si escau.

c) Dades relatives a situacions personals:

- Indicacioé de I'existencia de discapacitats

- Formar part d’'una familia nombrosa o monoparental

- Patir o haver patit situacions de violéncia de génere

- Estar en situacié de precarietat a causa d’aquesta violencia o necessitar per
sortir d’aquesta situacio



- Altre tipus de condicions o circumstancies, que puguin resultar rellevants en la
determinacio de la tipologia d’habitatge amb proteccié al qual optar, o en la
adscripcio a reserves especifiques per a la seva adjudicacio.

d) Dades economiques generals: Ingressos bruts de la unitat de convivéncia.

e) Dades relatives a la necessitat d’habitatge.

f) Dades relatives a la demanda d’habitatge: Régim de tinenga al qual s'opta
(propietat, lloguer, lloguer per a joves, lloguer o us i habitacio per a gent gran.

g) Manifestacio, si s'escau, de trobar-se dins el suposit de persona retornada
recollit a I'article 7.1.c.

3.- El model incorpora, aixi mateix, una declaraeponsable de la veracitat de totes
les informacions, i la pertinent autoritzacio adjan gestor, en els termes i amb les
garanties legals, per a la gestio de les dadesaalesr

Article 11
Documentacio

1. Els sol-licitants de la inscripcio al Registre hauran d’aportar la seguent
documentacio, acreditativa del compliment dels requisits exigits, referida als diversos
membres de la unitat de convivencia:

a) Copia del document nacional d’identitat o targeta d’identificacié d’estranger.

b) Copia del llibre de familia o0 document equivalent que acrediti la convivéncia,
acreditacié de l'existéncia de la parella estable no casada conforme a la Llei
6/1999, de 25 de marg, o, en el cas d'unitats familiars futures, compromis de
constitucié de la unitat de convivéncia en termini que no excedeixi de tres
mesos des del lliurament de I'habitatge, en el cas de que en resultin
adjudicataris d’algun.

c) Justificaci6 de la disminucié psiquica, fisica, incapacitat,malaltia o patir
violéncia de genere conforme al previst a I'article 33 de la Llei 5/2008 de 24
d’abril, del Dret de les Dones a eradicar la violencia masclista, en el cas que
fos al-legada, aixi com de qualsevol altra circumstancia que justifiqui el dret a
ser inclos com a possible adjudicatari en els contingents especials de
reserva.

d) Documentacié acreditativa de la necessitat d’habitatge d’acord amb I'article
8 d’aquest reglament.

e) Documentacio acreditativa dels ingressos de la unitat de convivencia

f) Documentacié acreditativa del divorci, extincié de la uni6 estable de parella o
separacié matrimonial, en el seu cas.

g) Copia del contracte de compravenda o arrendament de I'habitatge actual, en
el seu cas.

3. El gestor del Registre, podra sol-licitar tots els documents complementaris que
estimin necessaris per a la comprovacié de les circumstancies al-legades.
L’'aportaci6 de documentacié acreditativa per part dels interessats no sera
necessaria respecte les dades obtingudes d’altres administracions en virtut de
les autoritzacions concedides en aquest respecte.

4. La manca d’acreditacié documental dins el terminis que correspongui, segons
allo indicat a larticle 7.3, s’entendra com a constatacid posterior de
l'incompliment de les condicions d'accés al Registre i comportara obrir el
procediment pertinent per la revocacio de la inscripcio i 'adopcié de les altres
mesures associades que resultin pertinents.



5. Per tal de ser adjudicatari d'un habitatge, caldra trobar-se inscrit al Registre de
Sol-licitants abans de I'inici del procediment d’adjudicaci6é de que es tracti.
Article 12

Procés d’'inscripcio i recursos

1.
2.

L'organ gestor del Registre sera responsable de tot el procediment d’inscripcio.
Si la sol-licitud no reuneix els requisits exigits per aquest Reglament s’ha de
notificar I'interessat requerint-lo perqué, en el termini de deu dies, esmeni la
falta o aporti els documents preceptius, amb indicacié que, si no ho fa, es
procedira a I'arxiu de la seva sol-licitud, sens perjudici del seu dret de tornar a
presentar-ne una de nova. Transcorregut el termini esmentat sense que
l'interessat hagi ates el requeriment, I'érgan gestor li ha de notificar la resolucio
per la qual es declara el desistiment i es procedeix a I'arxiu, amb indicacio del
fet produit i les normes aplicables.

Si la sol-licitud presentada no te deficiencies a esmenar, I'organ competent del
gestor emetra, en el termini maxim de tres mesos comptadors des de I'endema
de la data de presentaci6 de la sol-licitud, acord exprés sobre la inscripcio en el
Registre de Sol-licitants en la tipologia o tipologies d’habitatge amb Protecci6
Oficial per les quals hagi optat, o la seva denegacio.

La data de la inscripcié en el Registre de sol-licitants d’HPO de Sabadell i els
seus efectes s’entendra referida sempre al dia de I'acod expres d’inscripcioé en
el Registre 0 en el seu cas i com a maxim, quant es compleixin tres mesos des
de la sol-licitud, si aguesta no ha estat denegada.

En cas de que s’hagi de requerir al sol-licitant per esmenar les deficiencies i
'aportacié de documents o altres elements de judici necessaris, el termini del
acord es suspen pel temps compres entre la notificacié del requeriment i llur
compliment efectiu per l'interessat o, en defecte de compliment, pel transcurs
del termini atorgat dels deu dies a que es refereix I'apartat 2.

L'alta en el registre, la seva denegaci6 o, en el seu cas, I'arxiu de la sol-licitud
d’inscripcié podran acordar-se mitjancant un sol acord per a diversos
interessats, en el cas de tramitacions corresponents a cooperatives o similars
Les comunicacions i acords es notificaran al sol-licitant en el domicili que figuri
a la sol-licitud d'inscripcio.

Article 13
Alta i vigencia de les inscripcions

1. La inscripcio en el Registre de Sol-licitants dHPO de Sabadell tindra una durada
de tres anys des de I'acord d’inscripcié en la qual haura de figurar expressament la
data d’acabament de I'esmentat termini. Si abans de 'esmentada data el sol-licitant
no renova la sol-licitud, aportant en temps i forma la documentacié exigible d’acord
amb el qué s’estableix en aquest Reglament, s’entendra que rendncia a estar
inscrit en el Registre i la unitat de convivéncia sera donada de baixa. Les
renovacions s’acordaran pel mateix temps de vigéncia de la inscripci6 inicial

2. Els sol-licitants d'inscripcio en el Registre podran verificar la seva inscripcio i les
dades corresponents, en qualsevol moment, per mitja de la pagina web del
registre, previa identificacidé que asseguri que només els titulars de les dades
puguin accedir-hi.



Article 14
Modificacions de les inscripcions

1.- Els inscrits hauran de comunicar al Registre de Sol-licitants d’Habitatge, qualsevol
modificacié de les dades presentades. L'incompliment del deure establert en aquest
apartat podra donar lloc, en el seu cas, a la baixa de la inscripcié de la persona o unitat
de convivéncia, previ el tramit d’audiéncia perceptiu de quinze dies per al-legar i
presentar els documents i justificacions que creguin escaients.

2.- L'eventual variaci6 en els ingressos de l'unitat familiar, només ha de ser
comunicada en el cas que representi el 10% del total.

Article 15
Baixes de les inscripcions

1. Les persones 0 unitats de convivencia causaran baixa en el Registre per les causes
seguents:

a) No renovar la sol-licitud en els termes contemplats a I'anterior article 13.

b) La voluntat expressa del sol-licitant. En cas d'unitats de convivéncia, la
sol-licitud de baixa haura de ser signada per totes les persones majors d’edat
que la formen.

¢) L’adjudicaci6 d’'un habitatge amb proteccié oficial, llevat el cas contemplat
I'article 7-4

d) La renuncia a participar en un procediment d'adjudicacié i la renincia a
I'habitatge amb proteccidé oficial adjudicat, sense causa raonable justificada,
per dues vegades.

e) L'incompliment sobrevingut de les condicions establertes per a poder ésser
inscrit en el Registre.

f) La revocacio de la inscripcié per constatacid posterior de lincompliment
originari de les condicions d’accés al Registre.

2.En els suposits dels apartats d) i f), els interessats no podran tornar a donar-se d’alta
en el Registre durant els cinc anys seglents a la data de la rentncia o de la revocacio.
3.Es consideren causes raonables justificades, als efectes previstos als apartats d) i f)
del punt 1 anterior, les segtients:

a) L’adjudicaci6 d'un habitatge a una unitat de convivencia amb una ratio de
superficie resultant inferior a I'establerta a la normativa d’aplicacio.

b) Circumstancies imprevistes, d’ordre laboral o personal, sobrevingudes un cop
iniciat el procediment d’adjudicacié, que comportin un canvi substancial en
algun dels requisits exigits per a ser inscrit al Registre o per a prendre part en
la convocatoria de que es tracti.

Article 16
Proteccié de dades

1. Les dades incloses al Registre seran les aportades voluntariament pel
sol-licitant i les obtingudes d'ofici per I'0rgan gestor, en virtut de les
autoritzacions donades amb aquesta finalitat pels interessats.

2. Les dades del Registre seran utilitzades per I'organ gestor del Registre i els
procediments d’adjudicacié, amb aquesta finalitat i afectant la utilitzacio
Unicament als sol-licitants interessats en I'esmentat procés d’adjudicacio. En tot
cas la utilitzaci6 de dades del Registre de Sol-licitants d’Habitatge protegit
tindra lloc, conforme a alld establert en aquest Reglament, i en la normativa
sobre proteccio de dades de caracter personal.



3. L'organ responsable del fitxer es [I'Ajuntament de Sabadell a traves
d’Habitatges Municipals de Sabadell que es constitueix en gestora del servei.
Davant del qual els interessats poden exercir els drets d'accés, rectificacio i
cancel-lacié de les dades personals. L'exercici del dret de cancel-lacié de les
dades personals comportara la baixa de la persona o unitat de convivencia del
Registre com a sol-licitant d’habitatge.

4. Les mesures de seguretat del Registre son les corresponents al nivell alt,
conforme a allo establert al Reial decret 1720/2007, de 21 de desembre, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei Organica de Protecci6 de Dades de
Caracter Personal.

5. En el moment de la sol-licitud els sol-licitants hauran d’autoritzar la cessio de
les dades de caracter personal als promotors d’HPO. Als efectes de la seva
intervencio, si s’escau, en els processos d’adjudicacié dels habitatges.

CAPITOL Il : ADJUDICACIO D'HABITATGES
SECCIO PRIMERA: TIPUS DE PROMOCIONS | REGIM COMPETENCIAL

Article 17
Habitatges de promocié sobre sols publics o la gufatacié urbanistica dels quals
imposa el seu desti a la construccié d’habitatgesnb proteccio oficial

1. Els habitatges amb proteccid oficial construits sobre sols publics o sobre aquells, la
qualificacié urbanistica dels quals imposa aquest desti, aixi com els dotacionals
publics construits d’acord amb la prescripcié continguda a I'article 18 de la Llei del
Dret a 'Habitatge, podran ser adjudicats pel promotor o per I'organ gestor per
encarrec d’aquell, d’acord amb el Procediment General establert a la Seccio
Segona per I'adjudicacié d’habitatges de promocio a iniciativa publica.

2. En cas que aquestes promocions es duguin a terme per cooperatives o similars, llur
I'adjudicaci6 sera feta per I'organ gestor de la cooperativa entre llurs socis inscrits al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial de Sabadell, de
conformitat amb el que es disposa a I'article 102 de la Llei del Dret a I'Habitatge. A
banda dels convenis a qué es refereix I'apartat 7¢ de I'article esmentat, 'organ
gestor establira convenis especifics amb les cooperatives de nova formacié i amb
aquelles altres amb manca de socis, per tal de determinar el procediment de
seleccio dels adjudicataris.

Article 18
Habitatges de promocié sobre sols lliures

Els habitatges amb protecci6 oficial promogutsi@ativa privada sense que la
qualificacié urbanistica del sol imposi aquest destense provenir de la reserva
facultativa de I'article 18 de la Llei del Dret’Bl&bitatge, seran adjudicats pel promotor
mitjancant un procediment lliure, en la forma compéada a la Seccié Tercera.

Article 19
Competéncies per a I'adjudicacié

1. L'organ competent per adoptar tots els acords relatius a I'adjudicacié dels
habitatges a que es refereix aquest Reglament, és la geréncia de I'drgan
gestor.



2. En el suposit contemplat a larticle 17.1, quant es tracti de promocions
d’iniciativa privada en les quals el promotor renuncii a gestionar pel seu compte
el procés d'adjudicacié, la competéncia correspondra a I'érgan gestor del
Registre. En el cas que el promotor privat decideixi efectuar I'adjudicacié pel
seu compte, I'organ gestor del Registre li subministrara a aquests efectes la
llista de sol-licitants, d'acord amb les previsions establertes a l'article 31.

Article 20
Reserves especials

1. En totes les promocions es reservara un minim del 3% dels habitatges amb
destinacid a persones amb mobilitat reduida. En el cas de promocions dutes a
terme per promotors publics, aquest percentatge podra ampliar-se fins un
minim del 10% del total d’habitatges de la promoci6 per a la seva destinacio a
persones i col-lectius vulnerables amb risc d’exclusio social.

Quan el contingent de reserves fixat excedeixi la demanda existent, el diferencial
sobrant s’incorporara al contingent general.

2. L’acord que es prengui a l'inici del procediment d’adjudicacio fixara el
percentatge concret del contingent especial de reserves d’habitatge per a
necessitats especifiques, prévia ponderacio objectiva de les circumstancies de
la concreta promoci6 i amb motivacié de les raons que fonamentin la decisié.

3. El contingent especial de reserves podra ser substituit per programes
d’actuacio especifics, destinats a proveir d’habitatge els col-lectius beneficiaris.

SECCIO SEGONA. PROCEDIMENT GENERAL D’ADJUDICACIO

Article 21
Aplicacio del procediment general

El procediment general regulat a continuacio s&lidacié a I'adjudicacio dels
habitatges de promocio d’iniciativa publica i democié d'iniciativa privada
contemplats a l'art. 18

Article 22
Inici del procediment d’adjudicacié d’habitatges

1. Quan el promotor public ho consideri oportu i, en el cas de promotors privats un cop
atorgada la qualificacio provisional dels habitatges amb protecci6 oficial la transmissio
dels quals es pretén, i com a minim amb sis mesos d’antelacio a la data prevista per a
la finalitzaci6 de les obres, comunicara a la Gerencia de I'drgan gestor la seva voluntat
d’iniciar el procediment de seleccié de les persones per a la cessid dels habitatges en
el regim juridic d’adjudicacio previst.

2. La decisi6 de transmetre els habitatges de la promocié haura de contenir les dades
seguents:

a) ldentificacio, tant fisica com juridica, dels habitatges i immobles de la promocio i
dels titols que s’ostenten sobre aquests.



b) Determinacié per grups (en funcié de les tipologies, dels regims de tinenca
previstos, dels requisits d'accés exigibles) dels habitatges objecte d’adjudicacio.

c) Drets objecte de transmissié segons previsions contingudes a l'article 82 de la Llei
del Dret a I'Habitatge, i condicions generals economiques i de financament.

¢) Acreditacié d’haver notificat al departament competent en matéria d’habitatge, en els
termes establerts a contingent de reserves de la promocio

e) La decisid de transmetre’ls, conforme L’art.89 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

3. El promotor privat, en la seva comunicaci6 de la decisio de transmetre els
habitatges, a més de les dades indicades a I'apartat 2 anterior, haura de manifestar,
de manera expressa, la seva opcié univoca i irrevocable de si gestiona el procés
d’adjudicacié per compte propi, amb la intervenci6 d’'un fedatari o fedataria publica,
prenent com a base la llista de sol-licitants que els ha de facilitar el Registre de
Sol-licitants d’Habitatge de Sabadell, o be sol-licita a I'6rgan gestor que ho faci.

a) En cas que opti per sol-licitar a I'6rgan gestor que faci I'adjudicacié, signara
amb aquest un conveni per regular les seves relacions durant tot el procés. En
els termes indicats a l'article 101-1 de la Llei del Dret a I'Habitatge, també haura
de manifestar si es reserva el 30% dels habitatges de la promocié per
adjudicar-los directament. En aquest cas, el promotor aportara la corresponent
relaci6 de potencials adjudicataris, els quals, en tot cas, hauran de trobar-se
inscrits en el Registre de Sol-licitants dins el termini establert en l'apartat 5
d'aquest article

b) En cas que opti per adjudicar els habitatges per compte propi, I'6rga gestor [I'hi
haura de facilitar la llista de sol-licitants en un termini maxim de dos mesos, en la
forma indicada a I'article 24.2 d’aquest Reglament. A partir del coneixement de la
llista, el promotor es responsabilitzara de totes les fases restants del procés,
d’'acord amb les prescripcions establertes en aquesta seccid. L'6rga gestor
col-laborara activament amb el promotor, publicant els anuncis que aporti en la
pagina web del Registre i a I'Oficina Local d’Habitatge, valorant amb ell la
documentacié aportada pels adjudicataris provisionals, acreditativa del
compliment dels requisits exigits per prendre part en la convocatoria i ésser
adjudicataris de I'habitatge corresponent.

4. Un cop adoptada pel promotor public la decisié de la transmissié o rebuda del
promotor privat la comunicacié de la seva voluntat en aquest sentit i esmenats els
seus eventuals defectes, la geréncia de I'd0rgan gestor adoptara I'acord d'inici del
procediment d’adjudicaci6 que contindra, aixi mateix, la convocatoria per a
I'adjudicacié, amb I'aprovacié de les bases de la mateixa i de la relacio provisional de
les persones amb dret a participar en el procés de seleccioé d'adjudicataris. En I'oferta
d’habitatges es podra incloure el conjunt d’habitatges d’HPO disponibles de ser
adjudicats en el mateix procés.

5. Larelacio provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de
seleccio dels adjudicataris estara integrada per totes aquelles que, complint els
requisits de la convocatoria, segons les dades facilitades pels sol-licitants, constin
inscrites al Registre, en la tipologia d’habitatges amb proteccié oficial a adjudicar, amb
data d’efecte de la inscripci6 referida al dia anterior a I'inici del procediment
d’adjudicacio.



6. En el suposit que en el procediment d’adjudicacio s’'incloguin habitatges a adjudicar
per a contingents especials, la relacié provisional de les persones amb dret a participar
en el procés de seleccio dels adjudicataris discriminara, en llistes separades, les que
participaran en el contingent general de les que participaran en cadascu dels
contingents especials, si s’escau.

7. L'acord d'inici del procediment d’adjudicacié sera publicada en la pagina web del
Registre i al taulell d’'anuncis de I'Oficina Local d’'Habitatge. També caldra publicar un
resum informatiu en un dels dos diaris de més divulgacié del municipi i/o comarca.

8. L’acord d'inici del procediment d’adjudicacié concretara, com a minim, els seglients
aspectes:

a. Tots els indicats en I'apartat 2 d’aquest article

b. Inclusid, en el seu cas, d'altres habitatges amb proteccié oficial susceptibles
d’adjudicacié en el mateix procés, en els termes del punt 4 anterior.

c. ldentificacié del promotor 0 organ que haura de gestionar el procés.

9. El procediment d’adjudicaci6 s’entendra iniciat al seglent dia habil de la
corresponent publicacio a la seu electronica del Registre a la que es refereix I'article
23 d'aquest Reglament.

10. Contra la relacio provisional de les persones amb dret a participar en el procés de
seleccid d'adjudicataris, els interessats podran presentar reclamacions, davant I'organ
gestor, dins del termini de deu dies habils comptats a partir del 'endema de la Ultima
publicacié a que fa referéncia I'article 23 d’aquest Reglament. Transcorregut aquest
termini I'drgan gestor, en el termini maxim de vint dies habils, les resoldra i aprovara
definitivament la relacié o relacions, si s'escau, de les persones amb dret a participar
en el procés de seleccio dels adjudicataris.

Article 23
Notificacions

1.Al llarg de tot el procés d’adjudicacio, les notificacions dels diversos acords i tramits
que es prescriuen en aquest Reglament, es portara a terme mitjancant la
corresponent publicacié a la seu electronica del Registre que es podra consultar per
l'interessat a traves de la pagina web de I'Oficina Local d’Habitatge i del propi
Registre. Tambe s’exposara a I'Oficina Local d’Habitatge.

2.En el cas de promocions a iniciativa privada de l'article 18 en qué el promotor hagi
optat per portar a terme per si mateix el procés de seleccid, les publicacions que es
puguin efectuar en altres mitjans de comunicacio, seran sempre subsidiaries de la
publicacio a la seu electronica del Registre, a la qual no podran substituir en cap
cas.

3.La publicaci6 a la pagina web substituira les notificacions individuals tenint els
mateixos efectes, per d’alld que estableix I'article 59.6.b) de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, del Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comda, atés que es tracta d’un procediment selectiu.



Article 24

Acord definitiu

1.

Transcorregut el termini dels deu dies habils atorgat per a eventuals reclamacions,
I'organ gestor, en el termini maxim de vint dies habils, les resoldra i aprovara
definitivament la relacio o relacions, si s’escau, de les persones amb dret a
participar en el procés de seleccio dels adjudicataris.

. La publicaci6 de 'acord per la qual s’aprova la relacié definitiva de les persones

amb dret a participar en el procés de seleccio té el caracter de notificacio de la
mateixa al promotor, a tots els efectes legals, especialment en relacié amb la
prescripcié continguda a I'article 101.6.a) de la Llei del Dret a 'Habitatge

Article 25
Gestid dels contingents especials de reserva

Per als contingents especials de reserva de les promocions a iniciativa publica, els
habitatges protegits es distribuiran per trams diversos de renda, procurant afavorir
la diversitat economica en cada contingent, i tenint en compte les circumstancies
personals i de la unitat de convivencia. Un cop determinats els habitatges de cada
tram del contingent especial que corresponguin als sol-licitants de cada tram de
renda, es procedira a I'adjudicacio, la qual es fara preferentment mitjancant sorteig.
També es podra fer mitjancant barem de puntuacid. La modalitat concreta de
seleccid es determinara en la convocatoria. En el suposit que I'adjudicacié es faci
per barem de puntuacio, I'acord d’aprovaciéo de la convocatoria contindra els
elements necessaris per a la seva aplicacio.

Els habitatges dels contingents de reserva, I'adjudicacié dels quals hagi quedat
deserta, s’acumularan en la forma que es determini a la Resolucié d'inici. En
defecte de determinacié especifica s'incorporaran al contingent general per a la
seva adjudicaci6 per sorteig.

Article 26
Gestié del Contingent General

1.

2.

Per tal de garantir una efectiva misticitat social, els habitatges inclosos en el
contingent general s’adjudicaran mitjancant sorteig.

Les condicions d’adjudicacié de cada promocié podran preveure subdivisions en
blocs conformats per sol-licitants situats en diversos trams d’ingressos o d’altres
aspectes d'interés, que assegurin que la composicié final dels adjudicataris sigui la
més semblant a la de l'estructura social del municipi, districte o zona, evitant
concentracié excessiva de col-lectius que puguin posar la promocié en risc
d’aillament social.

La resolucié d'inici del procediment d’adjudicacié podra preveure l'accés, pel
contingent general, de les persones retornades a que es refereix l'article 7.1 c)

Els habitatges del contingent general seran adjudicats per sorteig entre els inscrits
en el Registre de Sol-licitants d’HPO de Sabadell, que constin a la relacié o les
relacions definitivament aprovades de les persones amb dret a participar en el
procés concret de selecci6 dels adjudicataris. En I'acte del sorteig, que sera public
i, en el cas d'adjudicacié per promotor privat se celebrara davant de notari,
s'inclouran tots els habitatges del contingent general. En els termes del punt 2 de
l'article anterior, també es podran incorporar les reserves de la promocio,
I'adjudicaci6 de les quals hagi quedat deserta.



Article 27
Sorteig dels habitatges

1. En el termini minim dels tres dies habils posteriors a I'aprovacié definitiva de la
relacié o relacions a que fa referéncia l'article 24, I'6rgan gestor fixara el dia, hora
i lloc del sorteig, si s’escau, i les bases del mateix, amb indicacié del fedatari
public que intervindra.

2. Efectuat el sorteig en els termes indicats, la relacié provisional dels seleccionats,
ordenats numericament, es publicara de la forma prevista a I'article 23.

Article 28
Adjudicacions

1. Els integrants de la llista provisional de seleccionats no seran, per aquest simple
fet, adjudicataris dels habitatges, ni tindran cap dret en relacié amb els mateixos,
fins que no acreditin, en el termini de deu dies habils a comptar des del
requeriment fefaent que a I'efecte se’ls faci, que continuen complint els requisits
per la seva inscripcio al Registre de Sol-licitants d’'Habitatge de Sabadell per a
prendre part en el procés de seleccié i, si s'escau, ésser adjudicataris de
I'habitatge concret que els hagi tocat en sort. El requeriment esmentat sera
efectuat en el termini maxim dels quinze dies habils posteriors a la publicacié de
la llista provisional dels seleccionats.

2. Els habitatges seran adjudicats seguint I'ordre de la llista a aquells que acreditin,
dins del termini establert al paragraf anterior, complir els requisits exigits en la
convocatoria corresponent.

3. A partir de la darrera persona de la llista que resulti efectivament adjudicataria
d’un habitatge integrant de la convocatoria es configurara una llista d’espera. Els
gue hi constin seran cridats per I'ordre que figurin a la llista, en cas de
disponibilitat sobrevinguda d’'un habitatge de la convocatoria.

4. El mateix sistema s’aplicara, si s’escau, per a les llistes dels contingents
especials.

5. Un cop perfeccionats els contractes de tots els habitatges de la convocatoria, la
llista d’espera quedara vigent fins a la propera convocatoria d’habitatges de la
mateixa o mateixes tipologies, amb un limit maxim de dos anys, data en la qual
restara automaticament extingida a tots els efectes.

5. L’adjudicacio d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre

de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

6. En el suposit previst a 'article 22-3-a), el promotor que hagi optat per reservar
el 30% dels habitatges de la promaocié per a la seva adjudicacio directa,
determinara lliurement les persones adjudicataries per tal reserva, les quals, en
tot cas, hauran de trobar-se inscrites al Registre.

Article 29
Ocupacio dels habitatges adjudicats



1. El termini per a I'ocupacio efectiva dels habitatges sera, com a maxim, de tres
mesos. Aquest termini es comptara des de I'endema de la data de lliurament de
claus i pot ser prorrogat per I'ens titular de la promocio, per motius justificats.
La susdita prorroga, en el seu cas, a d’esser explicita i de durada limitada a allo
que el titular estimi es justifica.

2. La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats sera causa
suficient per deixar sense efecte I'adjudicacio i procedir a I'anul-lacié dels actes
administratius i contractuals generats.

1. Aixi mateix, sera causa suficient per a deixar sense efecte I'adjudicacié quan
I'ocupaci6é de I'habitatge es dugui a terme per unitat de convivencia diferent de
la manifestada en la sol-licitud.

Article 30
Titularitat de I'habitatge

1.La titularitat dels habitatges protegits correspa als adjudicataris inscrits al
Registre de Sol-licitants d’HPO de Sabadell.

2. En el cas d'unitats de convivéncia, la titukgtri’atribuira de la manera segtient: a) Si
I'adjudicacio és en regim de lloguer, al sol-linita

b) Si I'adjudicacié és en regim de dret d’Us i hatid, a tots els membres de la unitat
de convivencia.

c) Si l'adjudicacio6 és en régim de compravendaeb de superficie, sera atribuida, en
principi, al sol-licitant, sense perjudici de gper acord unanime entre els membres
majors d’edat de la unitat de convivéncia puguegéasribuida a una altre membre de la
mateixa o a tots en regim de comunitat de béns.

3. Els conjuges o els integrants de unions estalelgmrella inscrites que formin unitat
de convivencia, independentment de a qui correspdaditularitat de I'habitatge, no
podran sol-licitar un nou habitatge protegit llesatnul-litat, separacio, divorci o,
tractant-se de parelles de fet inscrites, rupterigarella de fet.

SECCIO TERCERA. ADJUDICACIO LLIURE

Article 31
Procediment

1. Els promotors a que fa referéncia l'article 18 posaran en coneixement de
I'érgan gestor la llista de potencials adjudicataris, els quals hauran de ser
persones inscrites en el Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié
oficial de Sabadell abans de la data indicada a larticle 22-5 d’aquest
Reglament.

2. Lacomunicaci6 indicada a I'apartat anterior s'acompanyara de la documentacié
seguent:

a) ldentificacié del promotor

b) Identificaci6, tant fisica com juridica, dels habitatges i immobles de la
promocio i dels titols que s’ostenten sobre aquests

c) Drets objecte de transmissié segons previsions contingudes a l'article
82 de la Llei del Dret a I'Habitatge, i condicions generals economiques i
de financament.

d) Condicions especifiques de la promocié, en el seu cas

3. El promotor haura de garantir davant I'organ gestor 'acompliment de les
exigencies recollides al Titol IV de la Llei del Dret a I'Habitatge, relatiu a la
proteccié dels consumidors i els usuaris d’habitatge en el mercat immobiliari,



guant a publicitat, oferta, transmissio i arrendament de I'habitatge, establertes
als articles 59 i seguents. Amb aquesta finalitat aportara, juntament amb la
relaci6 de persones adjudicataries, un document signat per totes elles,
confirmant I'observanca d’aquestes exigéncies legals, en la part aplicable a la
promocid concreta de que es tracti.

4. Una vegada constatat documentalment I'acompliment dels requisits exigits als
adjudicataris per a la seva inscripcié al Registre i comprovada la seva efectiva
inscripcio en temps i forma, I'érgan gestor publicara a la web del Registre la
relacié d’adjudicataris.

5. La formalitzacio dels contractes de les transmissions s’efectuara en els termes
previstos a l'article 30.

SECCIO QUARTA. ALTRES PROCEDIMENTS

Article 32
Procediments singulars

1.El present Reglament no és d'aplicaci6 als habitatges amb proteccio oficial
seguents, tal com disposa l'article 104 de la Llei del Dret a I'Habitatge:

a) Els habitatges de promocions finalistes que tenen per objecte el reallotjament
de les persones afectades per operacions de remodelacio o per altres actuacions
urbanistiques.

b) Els habitatges amb proteccio oficial, adjudicats en régim de lloguer en
gqualsevol modalitat, que hagin estat llogats amb una clausula de dret preferent de
compra a favor del llogater o llogatera. EI comprador o compradora ha d’ésser
automaticament el mateix llogater o llogatera signant del contracte.

c¢) Els habitatges amb proteccié oficial de lloguer, en qualsevol de llurs modalitats,
amb un llogater o llogatera que fa més de cinc anys que hi resideix. En el suposit de
venda d’aquest habitatge, el llogater o llogatera té dret preferent de compra.

d) Els habitatges de promocio publica la titularitat dels quals recupera
I’Administracié per via administrativa o civil. Es poden adjudicar en segones
transmissions d’acord amb el procediment que la Llei i aquest reglament
estableixen per a les adjudicacions publiques, tenint en compte les llistes d’espera.

e) Els habitatges que I’Administracio obté per cessio o per altres vies singulars, o
que provenen de programes especials dels plans d’habitatge.

f) Els habitatges destinats a reallotjar els ocupants residents dins la mateixa
promocio.

SECCIO CINQUENA: SEGONES TRANSMISSIONS

Article 33
Segones i successives transmissions

S’entenen per segones i successives transmissions d’habitatges amb proteccié
oficial, les produides dins el periode de qualificacié d’aquests, quan, després de la
primera adjudicacié en els termes dels articles anteriors, s’hagi de procedir a una
nova adjudicaci6 de I'habitatge.

Article 34
Principis generals d’actuacio



1. Qualsevol habitatge amb Proteccié Oficial, la disponibilitat sobre el qual hagi passat
a VIMUSA per qualseval titol, podra ser adjudicat per aquest per mitja del mecanisme
de les llistes d’espera previst a l'article 28, prévia la seva adscripcié a la tipologia que
correspongui. En l'adscripcié de I'habitatge a una determinada tipologia es tindran en
compte les seves caracteristiques i la demanda social existent a la zona.

2. VIMUSA també podra portar a terme les segones adjudicacions a través de la
incorporacié dels corresponents habitatges a un procediment general d’adjudicacié en
els termes recollits al segon paragraf d l'article 22.4

Article 35
Actuacions a instancia de part

1.- Quan el titular legitim d’un dret real sobredbitatge amb proteccié oficial vulgui
transmetre’l, haura de comunicar formalment a Uiigment el seu interés, tot
acompanyant aquesta comunicacidé de la seglenbtdodacio:

a. ldentificaci6 del titular del dret a transmetre, si s’escau.

b. Dret objecte de transmissié

c. Adreca i identificacid, tant fisica com juridica , de 'immoble sobre el que
s'ostenta el dret.

d. Condicions economiques i juridiques proposades per a la transmissié.

e. Cedula d’habitabilitat o certificacié equivalent, acreditativa de que I'habitatge es
conserva en condicions d’us efectiu i adequat, d’acord amb les prescripcions legals
reguladores del deure de conservacio i rehabilitacié

2.- Dins el termini maxim de dos mesos des de la comunicaci6 indicada al paragraf
anterior, I'’Ajuntament iniciara les consultes interadministratives previstes a l'article 90
de la Llei del Dret a I'Habitatge per tal de concretar els interessos publics que tutela i
els de 'Administracio de la Generalitat en relacio amb I'eventual exercici del dret
d’adquisicié preferent sobre I'habitatge objecte de transmissié. En el mateix termini
maxim, examinara la documentacié aportada, les condicions fisiques de I'habitatge i
gquantes circumstancies i condicions es considerin adequades per fixar el preu de
transmissio del dret i les condicions de venda, tot ponderant el temps transcorregut
entre la qualificacio definitiva i la venda, els indexs publics i objectius de preus de
consum, I'estat de conservacio i, en el seu cas, les millores realitzades o la manca de
conservacioé que puguin implicar un increment o una disminucio del valor.

3.- Finalitzada la tramitacio indicada a I'apartat precedent, I'Ajuntament comunicara a
l'interessat les condicions d’autoritzacio de la transmissid, 'acceptacio de les quals
I'habilitara per procedir a la transmissié del dret de qué es tracti. A partir d’aquesta
acceptacio, I’Administracio interessada disposara d’'un mes per exercir el dret d’opcio.
En altre cas, VIMUSA autoritzara la transmissié i inclourda I'habitatge en un
procediment general d’adjudicacié en qualsevol dels termes indicats a l'article anterior,
prosseguint la tramitacié segons les prescripcions establertes en aquest reglament fins
I'adjudicacié final.

4.- La gestio, tramitacié i comunicacions a que fan referéncia els paragrafs anteriors
podran ser efectuats per I'empresa municipal VIMUSA

5.- S’exceptuen del procediment establert en agugslke , en els termes contemplats a
I'article 88-3 de la Llei del Dret a 'Habitatge:

a) les transmissions gratuites inter vius a favor d’ascendents i descendents

b) Les transmissions per causa de mort



c) Les transmissions produides en procediments judicials.

En els casos indicats, sera suficient per a améora transmissio, la comunicacio, amb
la seva documentacio adjunta, prevista al paragriahrior, a la qual caldra afegir la
causa al-legada per a la transmissié.

Article 36
Actuacions d’ofici

1.- En aquells suposits que es produeixin transomssl’habitatges amb proteccio
oficial infringint els instruments de control regtd en la llei del dret a I'habitatge,
I'administracié a qui correspongui podra exerce gtu dret d’adquisicié preferent.

2.- L’exercici del dret d’adquisicié preferent geart de I'administracio es realitzara
atenent al que s’agi pactat en el titol publicrdasmissié i, subsidiariament, en cas que
aquest no estigui estipulat, s’aplicara el queatiad’article 91 de la llei pel dret a
I'habitatge per el retracte, independenment deraé de transmissio de la propietat en
que s’hagi formalitzat.

3.- L’exercici d’aquest dret podra ser realitzat [pgns public promotor de I'habitatge
quant aixi estigui previst en I'escriptura publdEtransmissio.

CAPITOL IV . HABITATGES DESTINATS A SITUACIONS SOC IALS GREUS |
EMERGENCIES SOCIALS

Article 37
Fons d’habitatge de lloguer social

1. Es crea un fons d'Habitatge social destinat prioritariament a cobrir les
situacions socials greus i les emergéncies socials en materia d’habitatge a
Sabadell.

2. Aquest fons podra estar integrat pels immobles seguents:

a) Per habitatges propietat de I'Ajuntament o de les seves empreses promotores
d’habitatge, incloses les participades i que aixi es decideixi.

b) Pels habitatges de lloguer amb protecci6 oficial de nova construccié promoguts
pels promotors publics a que es refereix el paragraf anterior en sol no
dotacional, que es decideixin en cada promocié atenent la necessitat existent i
la idoneitat de la seva ubicacio.

¢) Qualsevol altre habitatge que I'Ajuntament o les seves empreses promotores
d’habitatge pugui obtenir per cessio, donacid, conveni, lloguer o compra, amb
aquesta destinaci6 i Us.



Article 38

Situacions socials greus. Definicio

1.- Podran ésser adjudicataris d'un habitatge del fons d’habitatges per a
emergencies social, les persones o unitats de convivéncia, amb una residencia minima
continuada a Sabadell d’'un any immediatament anterior a la data de la sol-licitud,
acreditada mitjancant el padr6 municipal, que no tinguin cap bé immoble en propietat
0 usdefruit, que els seus recursos econdomics son iguals o inferiors a I'Indicador de
Renda de Suficiencia de Catalunya (IRSC) i es trobin en alguna de les situacions

seguents:

a)

b)

Que a I'habitatge hi visquin menors d’edat en condicions higiéniques
sanitaries 0 de seguretat tan precaries, comprovades pels serveis
socials de I'Ajuntament de Sabadell, que siguin d’entitat suficient per
possibilitar la intervencié de la Direccié General d’Atencid a la Infancia i
I'Adolescéncia (DGAIA) del Departament d’Accié Social i Ciutadania de
la Generalitat de Catalunya envers l'eventual retirada de la custodia
dels menors.

Que el sol-licitant o algun membre de la unitat de convivencia estigui
afectat per greus problemes de salut relacionats i agreujats per les
condicions higiéniques deficitaries de I'habitatge, realitat que haura
d’ésser comprovada pels Serveis Socials de I'Ajuntament de Sabadell.
Que el sol-licitant o algun membre de la unitat de convivencia sigui
discapacitat, amb un grau de disminucio fisica, amb caracter definitiu,
reconeguda oficialment igual o superior al 65% i que superi el barem
oficial de mobilitat reduida, si I'adjudicacié d’'un habitatge del fons
d’habitatges per emergéncia social millora la seva mobilitat i qualitat de
vida.

2.- Només podra sol-licitar I'adjudicacio de I'habitatge un dels membre de la unitat de
convivéencia, pero caldra que a la sol.licitud hi figurin totes les persones que aniran a
conviure a I'habitatge que es sol-licita.

Article 39

Situacions d’emergéncia social. Definicié

1.- Podran ésser adjudicataris d'un habitatge del fons d’habitatges per a
emergencies social, les persones o unitats de convivencia que en forma sobrevinguda,
es troben en alguna de les situacions seguents:

a) Que es vegin privades de I'habitatge on viuen per sentencia judicial
ferma. S’exclouen pero, les sentencies seglents:

--Les dictades en processos de desnonament per manca de pagament de
les rendes, llevat que es tracti de persones o unitats de convivéncia de
recursos economics tan minsos que resulti plenament acreditada la
impossibilitat de pagar aquell lloguer. Es presumeix aquesta impossibilitat
gquant la renda no pagada superi el 30% dels ingressos mensuals de la
persona o unitat de convivéncia.



--Les dictades en processos de desnonament en precari.

b) Les persones o unitats de convivéncia que es vegin obligades a
abandonar el seu habitatge per raons de violéncia de geénere o per
adjudicacio judicial de I'habitatge a la parella en els casos de ruptura de
convivencia.

c) Les persones que es vegin privades del seu habitatge habitual legal
degut a les males condicions estructurals de I'edifici on viuen i que hagin
estat desallotjades del immoble per lautoritat competent, per perill
imminent, sempre i quant no sigui possible juridicament I'exigencia del
reallotjament i dret de retorn dels ocupants legals a carrec de la propietat de
I'immoble, d’acord amb l'article 34 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del Dret a I'Habitatge.

2. Només podra sol-licitar I'adjudicacio de I'habitatge un dels membres de la unitat
de convivencia, pero caldra que a la sol-licitud hi figurin totes les persones que
aniran a conviure a I'habitatge que es sol-licita.

Article40

Regim d’'adjudicacié i renda maxima

1. El regim d’adjudicacié sera sempre en lloguer i/o en regim d's i habitacio
quant es tracti de persones soles o0 parelles ambdues majors de 65 anys.

2. La renda o canon maxim dels habitatges adjudicats per emergéencia social no
pot superar el 30% dels ingressos nets de la unitat de convivencia de
I'adjudicatari.

3. La durada del contracte sera conforme la legislacié vigent, adaptant-se a les
particularitats de cada adjudicatari.

Article 41
Sol-licituds
1. Les sol-licituds es presentaran a I'Oficina Local d’'Habitatge de Sabadell
acompanyades dels documents seguents:
a) Resolucio judicial, en els suposits regulats a l'article 37.1. a) i e)
b) Historial clinic en el suposit regulat a I'article 37.1.c)
¢) Qualificacié oficial de la discapacitat en el suposit regulat a I'article 37.1.d)
d) Principi de prova, acompanyada de declaracié responsable, en la resta dels
suposits.
e) Ingressos de tots els membres de la unitat de convivéncia
f) Certificat del cadastre, respecte a tots els membres de la unitat de convivéncia,
de que no son propietaris ni titulars d’altres drets reals d’'Us o gaudi de cap bé
immoble.
g) Certificat d’'empadronament i de convivencia.
h) Qualsevol altre documentacié que es pugui considerar necessaria per a la
correcta comprovacio que es reuneixen els requisits establerts.
2. Si la sollicitud no reuneix els requisits establerts, I'Oficina d’Habitatge

receptora requerira al sol-licitant per que subsani el defecte o acompanyi els
documents preceptius en el termini de 10 dies, amb l'advertiment de que si no
ho fa se’l tindra per desistit de la sol-licitud.



Article 42
Sistema d’adjudicacio

1.- L’adjudicacié d’'un habitatge del Fons d’habitatge per emergencies socials sera
directa als sol-licitants que compleixin els requisits establerts.

2.- L’adjudicacio, pero, estara condicionada a l'existencia d’habitatges disponibles
adequats a les necessitats del sol-licitant.

3.- L'Oficina d’Habitatge, en col-laboracié amb els Serveis Socials de I'’Ajuntament,
comprovaran la documentacio aportada, faran els requeriments a que hagi lloc i
sol-licitaran els informes i indagacions que creguin escaients per a la comprovacié de
la concurrencia de la situacié d’emergencia social al-legada i emetran, en el termini
maxim de 20 dies, informe en el que valoraran la situaci6 al-legada pel o la sol-licitant.

4.- L'expedient instruit i valorat sera remes a la mesa de valoracio per a I'adjudicacié
d’habitatges per a emergéncies socials, la qual fara una proposta de resolucio sobre
I'adjudicacié d’'un habitatge o la seva denegacio.

Article 43
Criteris de valoracio.

1. Per valorar la insuficiencia greu de recursos economics per llogar un habitatge
en el mercat immobiliari es tindran en compte les circumstancies seguents:

a) En cas de persones que visquin soles, la percepcié d’'uns ingressos mensual
iguals o inferiors a I'lndicador Public de Rendes d’Efectes Mdltiples (IPREM).

b) En el cas d'unitats de convivéncia, la percepcié dingressos mensuals
ponderats segons els coeficients de ponderacié aplicables en els processos
d’adjudicacié6 d’'HPO, en quantia igual o inferior a 2 vegades limport de
I'Indicador de Renda de Suficiencia de Catalunya (IRSC).

c) Les dificultats d'insercié en el mercat laboral en funcié de l'edat o altres
circumstancies del sol-licitant o dels altres membres de la unitat de convivencia.

2. La insuficiéncia greu de recursos economics s'acreditara mitjancant informe
motivat i documentat dels Serveis Socials de I’Ajuntament de Sabadell.

3. En qualsevol cas i en forma indicativa, es prendra en compta el barem que
s'adjunta com annexa B.

Article 44
Resolucio

Sera competent per resoldre, a proposta de la Mesa de valoracidé per a
l'adjudicacié d’habitatges per a emergéncies socials, el Gerent de I'drgan gestor en
relaci6 motivada en la qual hauran de quedar degudament acreditats els
fonaments de I'adjudicacio, si s’escau.



Article 45
Mesa de valoraci6 per I'adjudicacié d’habitatges pe  r emergencies socials

1. Es crea la Mesa de valoracié per l'adjudicacié d’habitatges per a emergeéencies
socials, que es configurara com a un organ col-legiat i estara integrada pels membres
seguents:

a) President: el gerent del I'drgan gestor o persona en qui delegui.
b) Secretari: el del Consell de I'organ gestor o persona en qui delegui.
c) Vocals:

Un representant dels Serveis Socials de I'’Ajuntament de Sabadell

Un representant de joventut de I'Ajuntament de Sabadell

Un representant de Nova ciutadania de I'Ajuntament de Sabadell

Un representant igualtat dona home de I'Ajuntament de Sabadell

Un representat de Promocié economica de I’Ajuntament de Sabadell
Un representant de SBD lloguer

Un representant de la secretaria d’habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

2. La Mesa es reunira amb una periodicitat mensual i les reunions seran convocades
pel seu president amb una antelacié minima de deu dies.

La tasca de la Mesa sera la de prioritzar entre totes les sol-licituds rebudes i formular
la proposta d’adjudicacio o denegacio de les mateixes. La composicié de la Mesa es
podra modificar per acord del Consell de I'drgan gestor.

CAPITOL V . REGIM DE RECURSOS
Article 46
Substitucio dels recursos d'alcada i potestatiu de reposicio

3. Els recursos d’algada i potestatiu de reposicié contra els actes dels organs que
tinguin atribuida la competencia en relaci6 amb el Registre de Sol-licitants
d’'Habitatge amb Proteccié Oficial, seran substituits per la reclamaciéo o
impugnacioé davant la Comissié de Reclamacions sobre Habitatge Protegit de
Catalunya.

4. Les reclamacions o impugnacions que hagi de conéixer la Comissié de
Reclamacions, es podran interposar dins el termini d’'un mes des de les dates
de notificacio o, en el seu cas, de publicacié de I'acte de que es tracti i seran
informades per les unitats administratives corresponents a I'd0rgan gestor. La
interposicié d’aquestes reclamacions o impugnacions no suspendra I'eficacia
de les resolucions impugnades. Les resolucions de la Comissio de
Reclamacions sobre Habitatge Protegit posen fi a la via administrativa d’acord
amb el que s’estableix a la normativa basica de régim juridic de les
Administracions Publiques.

Disposicié Addicional
Primera. En alldo no regulat en aquest reglament sera d'aplicacié supletoria el

Reglament de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial aprovat pel Govern de la
Generalitat de Catalunya.



Segona. Es mantindra informat al Consell Assessor de [I'Habitatge, conforme
s'estableix en el seu propi reglament, de la gestio del registre i les diferents
adjudicacions, respectant sempre la privacitat de les dades conforme a llei.

Disposicions transitories.

Unica. Reserves a favor de persones amb mobilitat reduida. D’acord amb el que
estableix la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei del Dret a I'Habitatge, la reserva en
favor de persones amb mobilitat reduida, prevista a I'article 22 d’aquest Reglament,
s’adaptara automaticament a alldo que disposi la normativa sobre condicions que es
dicti en aquest respecte.



ANNEX A

Tipologies

1.- Habitatges amb proteccié Oficial en régim especial, regim general i regim concertat,
destinats a venda:

a)

b)

c)

d)

f)

Definicio: Als efectes d'aquesta normativa es consideren habitatges de
proteccié oficial de régim especial, general i concertat aquells que hagin
obtingut la qualificacioé definitiva com a tal per part de I'organisme corresponent
de la Generalitat de Catalunya. El preu de venda maxim dels habitatges, en
cadascun dels regims, sera el fixat en la propia qualificacié definitiva.

Ingressos familiars maxims: Per accedir a aquests habitatges caldra acreditar
uns ingressos familiars ponderats anuals maxims establerts a la normativa
aplicable. Els ingressos familiars es calcularan d’acord amb la normativa de la
Generalitat de Catalunya que reguli I'accés als habitatges amb proteccio oficial.
Els ingressos familiars hauran de provenir de rendes de treball, d’acord amb
allo que estableix la normativa que regula I'impost de la renda de les persones
fisiques.

Ingressos familiars minims: Caldra acreditar uns ingressos familiars minims, en
el moment de l'inici del termini de presentacio de sol-licituds, de tal manera que
el pagament de I'hipoteca o crédit sol-licitat per al pagament de I'habitatge no
superi el 40% dels ingressos anuals de la unitat de convivéncia.

Residéncia a Sabadell: Acreditar, mitjancant el padré municipal, una residéncia
continuada a Sabadell durant els quatre anys immediatament anteriors a la
data d'inici del termini de presentacié de les sol-licituds. En el cas de
sol-licitants que no tinguin nacionalitat espanyola o d'un pais de la Unié
Europea, hauran d’acreditar, a més, haver estat en possessio del permis de
residencia durant els quatre anys immediatament anteriors a la data d’inici del
termini de presentacio de les sol-licituds i que estigui vigent. Aquest requisit no
s’exigira a les persones emigrades que siguin originaries de Sabadell o que hi
hagin residit en els dos anys immediatament anteriors a la sortida de la ciutat,
si acrediten tenir presentada la sol-licitud de reconeixement de la condicié de
persona retornada d'acord amb la Llei 25/2002, de 25 de novembre, de
mesures de suport al retorn dels catalans emigrats i llurs descendents.

Altres propietats: No ser titular en ple domini de cap habitatge, ni titular de cap
dret real d'Us i gaudi sobre cap habitatge, ambdds casos, en els temes
previstos a l'article 8.

En el suposit que la tinenca de I'habitatge en proteccié oficial regim especial,
general o concertat, sigui sota la figura juridica de dret de superficie, regeixen
els mateixos criteris que els anteriorment ressenyats de a) a e).

2.- Habitatges amb protecci6 oficial en regim de lloguer de 10, 25 i 30 anys.

a)

b)

Definicié: Als afectes d’aquesta normativa es consideren habitatges amb
proteccié oficial de lloguer aquells que hagin obtingut la qualificacié definitiva
com a tal per part de I'organisme corresponent de la Generalitat de Catalunya,
exclosos els habitatges de lloguer per a joves i els habitatges de lloguer per a
gent gran.

Preu de lloguer: El preu de lloguer maxim dels habitatges sera el fixat en la
propia qualificacié definitiva. La renda inicial sera aquella determinada per la
normativa vigent i es podra actualitzar anualment en funcié de les variacions
percentuals de I'index nacional del sistema d’index de preus al consum.



d)

f)

9)

Ingressos familiars maxims: Per accedir a aquests habitatges caldra acreditar
els ingressos familiars o de la unitat convivencial ponderats anuals maxims
segons normativa aplicable, segons sigui la qualificacio de lloguer a 10, a 25 0
a 30 anys.

Els ingressos familiars es calcularan d'acord amb la normativa de la
Generalitat de Catalunya que reguli l'accés als habitatges amb proteccié
oficial. Els ingressos familiars hauran de provenir de rendes de treball, d’acord
amb allo que estableix la normativa que regula I'impost de la renda de les
persones fisiques.

Ingressos familiars minims: Que el pagament de la renda anual més despeses
comunitaries, no superi el 30% dels ingressos anuals.

Altres propietats: No ser titular en ple domini de cap habitatge, ni titular de cap
dret real d'Us i gaudi sobre cap habitatge, ambdds casos, en els temes
previstos a l'article 8 d’aquest Reglament.

Durada dels contractes de lloguer: Els contractes de lloguer es regiran per la
LAU i per la normativa d'HPO i es formalitzaran per un termini de 5 anys
renovables, fins el termini maxim de duracié del periode previst en la
gualificaci6 definitiva sempre que es mantinguin les condicions necessaries per
accedir a un habitatge del mateix tipus, llevat dels suposits que es preveuen en
l'art. 38 d’aquest reglament.

3.- Habitatges dotacionals en lloguer per a la gent gran

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

Definicid: Als efectes d’aquesta normativa es consideren habitatges amb
proteccio oficial de lloguer destinats a persones a partir de seixanta-cinc anys i
qgue formin i hagin obtingut la qualificacié definitiva com HPO per part de
I'organisme corresponent de la Generalitat de Catalunya.

Destinataris: Unitats familiars/convivencials maxim de dos membres.

Preu de lloguer: El preu de lloguer maxim dels habitatges sera el fixat en la
propia qualificacié definitiva. La renda inicial sera aquella determinada per la
normativa vigent i es podra actualitzar anualment en funcié de les variacions
percentuals de I'index nacional del sistema d’index de preus al consum.
Ingressos familiars maxims: Per accedir a aquests habitatges caldra acreditar
uns ingressos familiars o de la unitat convivencial ponderats anuals maxims
inferiors al que estableixi la normativa aplicable.

Els ingressos familiars es calcularan d'acord amb la normativa de la
Generalitat de Catalunya que reguli I'accés als habitatges amb proteccio oficial.
Ingressos familiars minims: Que el pagament de la renda anual mes les
despeses generals i/o comunitaries, no superi el 50% dels ingressos anuals.
Altres propietats: No ser titular en ple domini de cap habitatge, ni titular de cap
dret real d’'Gs i gaudi sobre cap habitatge. Cas de ser-ho d’'un habitatge no
accessible i que aquest sigui la residéncia habitual i permanent del sol-licitant o
convivent i hi consti empadronat, en el moment de formular la peticié haura de
formalitzar un document pel qual es compromet a oferir I'habitatge a la xarxa
de Mediacio per el Lloguer Social en les condicions que preveu el decret
244/2005, de 8 de novembre o normativa que el substitueixi.

Durada dels contractes de lloguer: Els contractes de lloguer es regiran per la
LAU i per la normativa d'HPO, i es formalitzaran per un termini de 5 anys
renovables, fins el termini maxim de duracié del periode previst en la
qualificacié definitiva sempre que es mantinguin les condicions necessaries per
accedir a un habitatge del mateix tipus.

Residéncia a Sabadell: Acreditar, mitjancant el padré municipal, una residéncia
continuada a Sabadell durant els dos anys immediatament anteriors a la data
d’'inscripcié en el Registre, en els termes previstos a larticle 7 d'aquest
Reglament.



4.-

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

)
K)
1)

Habitatges dotacionals de lloguer per a gent jove

Els contractes de lloguer es regiran per la LAU i per la normativa d’'HPO

La renda inicial sera aquella determinada per la corresponent qualificacio d’'HPO
i es podra actualitzar anualment en funcié de les variacions percentuals de
'index nacional del sistema d’index de preus al consum. Cas de que hi hagi
parkings/annexes vinculats, s’inclouran en el preu del lloguer.

A la renda anual caldra afegir:

B |Les despeses de la comunitat de propietaris que inclou els serveis de
neteja i manteniment d’espais comunitaris, aigua comunitaria, llum
comunitari, ascensor, antena TV, porter electronic, extintors
assegurances comunes, reparacions comunes, vigilant (excepte en el
cas de les promocions en que per la seva mida no es consideri
necessari), administracio de finques, etc.. En cas de que es llogui una
placa d’aparcament, s’hauran de satisfer les despeses comunitaries.

B Repercussio de I'IBI

Tenir fins a 35 anys (tots els que vagin a viure a I'habitatge) a data d'inici del
termini de presentacié de les sol-licituds.

Composici6 o grup de convivéncia de com a maxim de dos persones,
excepcionalment tres membres, si el tercer es menor d’edat.

Residencia a Sabadell: Acreditar, mitjancant el padré6 municipal, una residencia
continuada a Sabadell durant els dos anys immediatament anteriors a la data
d’inscripcié en el Registre, en els termes previstos a larticle 7 d'aquest
Reglament.

No ser titular en ple domini de cap habitatge, ni titular de cap dret real d’Us i
gaudi sobre cap habitatge, en els termes de l'article 8.

Que els ingressos ponderats anuals personals de la unitat familiar o
convivencial, no superin el maxim establert per la normativa aplicable a la data
d’inici del termini de presentacié de sol-licituds.

Es consideraran els ingressos anuals familiars o de la unitat convivencial
corresponents al periode impositiu immediatament anterior (amb el termini de
presentacié vencgut) a la presentacio de la documentacié. Aquest requisit s’haura
de mantenir en el moment de la formalitzacié del contracte de lloguer, ja que en
cas contrari es perdra el dret a accedir i formalitzar el contracte de lloguer de
I'habitatge adjudicat.

Que el pagament de la renda anual mes les despeses comunitaries, no superi el
40% dels ingressos anuals.

Destinar I'habitatge sol-licitat a residencia habitual i permanent de I'adjudicatari
Que els ingressos personals o familiars de la unitat convivencial provinguin
fonamentalment del treball.



ANNEX B

BAREM DE PUNTUACIO DELS SOL.LICITANTS D’HABITATGE D EL FONS
D'HABITATGES SOCIALS

Aquest barem sera aplicat a totes les sol-licittiolsbitatge que formin part dels
contingents especials si aixi es determina enrlareta promocio i per la seva aplicacio
indicativa pel que fa a les sol-licituds d’habitattels fons d’habitatge social que tingui
que tractar la Mesa a que es refereix I'art.45pdetent Reglament.

La puntuacio total sera la resultant de la sumsi tile$ apartats objecte de puntuacio: la
necessitat d’habitatge, les circumstancies persoffiainiliars i altres circumstancies de
rellevancia per I'adjudicacio.

Amb aquesta finalitat les situacions valorades skeves puntuacions seran les seguents:

I.- Valoracio de la necessitat d’habitatge:

a) Ocupar un habitacle en condicions deficients d’habitabilitat: barraques, casetes o
similars, aixi com habitatges la reparacio dels quals importaria el 50% o més del valor
cadastral de I'habitatge. ..............cccoee i, entre 15i 20 PUNTS

b) Ocupar un habitatge de superficie inadequada a la composicié familiar del
sol-licitant que estigui per sota de 10m2 per membre d’'unitat familiar i, en tot cas d'una
superficie inferior a40 M2. ..., entre 15i 20 PUNTS
¢) Ocupar un habitatge inadequat per motiu d'incapacitat o discapacitat fisica del
sol-licitant o del qualsevol altre membre de la unitat convivencial, degudament acreditat
mitjancant certificat de I'lCASS 0 de I'INSS. .......ccccvvvvvvvvvvivieieeeeeeeeeeeee fins a 5 PUNTS

Als efectes de puntuar les circumstancies a), b) i ¢), no es tindran en compte les altes
de padré en I'habitatge produides en els sis mesos immediatament anteriors a la data
de presentacio de la sol-licitud. Només en el cas de la circumstancia b), es computaran
les altes de padrd, produides en qualsevol moment anterior a la data d'inici de
presentaci6 de sol-licituds, que es facin com a conseqiéencia, de naixements,
adopcions o tuteles.

d) Estar mancat d’'un habitatge de propietat, lloguer o usdefruit:
Per causa d’accidents o declaracié de ruina. ......................... entre 15i 20 PUNTS

Allotjiament en habitacions rellogades, sots-arrendament, hostes o en convivencia
amb altres unitats familiars, sempre que s’acrediti una antiguitat no inferior a sis
mesos en relacio amb la data  d'inici de presentacio de
SO NICITUAS. ..t entre 10 i 15 PUNTS

Allotjament en habitatges cedits a precari per institucions publiques o privades, 0 a
'empara d’aquelles, amb una antiguitat no inferior a sis mesos en relacié amb la data
d’'inici de presentacid de sol-licituds. ........cccooiiiii entre 5 i 10
PUNTS

e) Tenir iniciat un expedient judicial de resolucié contractual, no imputable a la

persona sol-licitant, o de denegacioé de prorroga legal d’arrendament, o de denegacio

de subrogacio pel suposit de la disposicié addicional 4 de la Llei 29/1994, de 24 de

novembre.

Fins a 10 anys de contracte de lloguer :



Expedient judicial €N iniCi. .......ccccvvvviviiiii 5 PUNTS

Expedient judicial en resolucio o sentencia. ........cccccceeeeevvvvneen.. 10 PUNTS

Expedient judicial en llangament. .............ccccovvveviiiiiiiinieieeanenee. 15 PUNTS
Mes de 10 anys de contracte de lloguer:

Expedient judicial €N iniCl. ...........oooeiiiiiiiieiiiiiee e 8 PUNTS

Expedient judicial en resolucio o sentencia. ........cccccceeeecvvvveeen.. 15 PUNTS

Expedient judicial en llangcament. .............ccccvvvvvvvvviviennienniennnee. 20 PUNTS

Es puntuaran també entre 15 o 20 Punts, segons la durada del contracte de lloguer,
els llangaments produits en els sis mesos immediatament anteriors a la data d'inici de
presentaci6 de la sol-licitud, sempre que no obeeixin a causes imputables al
sol-licitants.

f) Ocupar un allotjament provisional per afectacions urbanistiques o obres publiques
......................................................................................................... entre 10 i 15 PUNTS

g) Crear un nou nucli familiar o haver-lo constituit durant I'any immediatament anterior
a la data d'inici de presentacié de sol-licituds. ........cccccceeevviivvenennnnn. entre 8112 PUNTS

h) Tenir llogat un habitatge la renda del qual superi el seglient percentatge respecte
del 30% dels ingressos de la unitat convivencial, sempre que I'habitatge constitueixi el
domicili habitual i permanent i s’acrediti trobar-se al corrent de pagament:

2090 e 4 PUNTS
2500 e 8 PUNTS
1G] 0L TR 12 PUNTS
35%0 0 MES .uvniiiiiieeeeeeee e 16 PUNTS

i) Estar mancat d’habitatge o haver-ne perdut I'is com a consequéncia d’'una separacio
matrimonial legal, divorci o nul-litat matrimonial en els dos anys immediatament
anteriors a la data d'inici de presentaci6 de sol-licituds:

Interlocutoria de mesures provisionalissimes o provisionals .................... 5 PUNTS

=] 01 (=] oo = RO PP TP EPP PP PPPPO 10 PUNTS
Les situacions descrites en aquest grup en cap cas no podran ser acumulades entre si
i el sol-licitant al-legara Unicament les que més sadequin a les seves circumstancies.

Il.- Valoraci6 de les circumstancies personals i fa miliars del sol-licitant:
a) Antiguitat en la residéncia efectiva, I'empadronament a Sabadell:

Es sumara 1 PUNT per cada any d’empadronament per sobre dels 2 anys minim
exigibles per a poder accedir a un habitatge, amb un maxim de 10 punts (comptats en
el moment de presentar la sol-licitud).

BANYS oo 1 PUNT

A ANYS i 2 PUNTS
D ANYS i 3 PUNTS
B ANYS i 4 PUNTS
T ANYS e 5 PUNTS
B aANYS 6 PUNTS
D ANYS Lot 7 PUNTS
O 0SS 8 PUNTS
3 T 0SS 9 PUNTS
12anySOMES ..o, 10 PUNTS

b) Per cada membre de la unitat familiar que tingui reconegut un grau de disminucio



IGUAI O SUPETION @l 33Y0 ..evvveveiiiiieiiieeieeeee et e e et e e e e e e e e e e e e e aaaeaaaaaaaaeas 6 PUNTS

¢) Per cada fill que formi part de la unitat familiar del sol-licitant, i que estigui al seu

carrec:
Menor de 18 anys, 0 major d’edat declarat incapacitat. ..........cccccvevvveeeenn. 3 PUNTS
DE 18 @ 25 @NYS. oiiiiiiiiiiieie e 1 PUNT

d) Per cada ascendent major de 65 anys que acrediti convivéncia continuada amb el
sol-licitant durant I'any immediatament anterior a la data d'inici de presentacié de
LS o L o PRSP 3 PUNTS
e) Unitat familiar monoparental amb fills menors de 18 anys o declarats incapacitats, o
ascendents majors de 65 anys al SEU CAITeC. .........ccovvvvvvviieeieiiiiiiieeeieeeee, 15 PUNTS
f) Unitat familiar constituida Unicament per parella o sol-licitant majors de 65 anys
....................................................................................................................... 10 PUNTS

g) Unitat familiar constituida per parella i fills menors de 18 anys o fills declarats
incapacitats, o ascendents majors de 65 anys al seu carrec....................... 10 PUNTS
El comput de I'edat s’efectuara en relacio a la data de presentacié de la sol-licitud, o, si
és el cas, de la seva renovacio.

No es consideraran les altes de padré produides en el darrer any immediatament
anterior a la data d'inici de presentacio de sol-licituds; llevat de les efectuades com a
consegliencia de naixements, adopcions o tuteles.

Les circumstancies familiars descrites en aquest grup sén acumulables, excepte les
dels apart. e) f) i g).

[ll.- Valoracio altres circumstancies de rellevanci  a per I'adjudicacio6:
a) Victimes de violencia domestica. ..........cevvvevveeveeeiieiiieeiieeeeeee, entre 10 i 25 PUNTS

b) Antiguitat en les llistes de sol-licitud d’habitatge de lloguer en el Registre de
sol-licitants d’HPO de Sabadell.

Cada semestre complert €s puntuard amb ............eeveveieiiviiiiieeeeeieeeeeee e 2 PUNTS
c) Persones derivades de programes especifics de reinsercid socio-residencial de

'Ajuntament de Sabadell, que hagin assolit satisfactoriament els objectius previstos.

....................................................................................................................... 10 PUNTS

d) Persones que ocupin un habitatge protegit en regim de lloguer que necessitin un

nou habitatge més adient a les seves actuals necessitats personals i familiars

degudament aCreditades. ..........oovviiiiiiie e 10 PUNTS



