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(...)
CAPITOL PRIMER.- QUESTIONS GENERALS

Article 1.- Composici6 i destinacio del patrimoriabitatges municipals.

L’Ajuntament de Sabadell és propietari d’un conjditabitatges que es troben ubicats
tant en zones qualificades de residencials comugdaments que es destinara per a la
creacio d’'un programa social que tindra com a ifimtaprimordial la seva utilitzacio per
aquelles persones o col-lectius que, reunint gjgisi,s de la present norma, precisin
d’un habitatge per a Us propi o de les persondtideal col-lectiu.

Article 2.- Legislacio aplicable.
La legislacié aplicable als titols d’Us sera:

a) Per aquells habitatges compresos en les zowregipaments i aquells altres
afectats a I''s public compresos en zones residBngera d’aplicacio en tot
allo no previst pel present Reglament, la legisladministrativa i, en especial,
la continguda en la Llei 8/1987 de 15 d’abril, Muipal i Regim Local de
Catalunya i el Decret 336/1988 de 17 d'octubrequall s’aprova el Reglament
del Patrimoni dels Ens Locals.



b) Per aquells habitatges compresos en les zodssrebidencial, sera d’'aplicacio
en tot allo no previst pel present Reglament, aslacido de dret privat i, en
especial, la continguda en la Llei 29/1994, de @/hadvembre, d’Arrendaments
Urbans. Ates el caracter assistencial del programsaontractes d’arrendaments
gue es celebrin s’acomodaran a les prescripciofss ateendaments per a Us
diferent del d’habitatge en els termes que es centen l'article 3 de la Llei
d’Arrendaments Urbans i les disposicions concolant

Article 3.- Adscripci6 de béns.

L’Ajuntament de Sabadell podra adscriure directamels habitatges afectes al
programa a un organisme autonom o societat mekcanticipal a la que s’encomani
la gesti6 del programa per al compliment dels figlicitats en l'article 2, essent
obligacio d’aquest de conservar-los i de realithiates reparacions i millores
necessaries, en els termes que s’expressin easarrReglament.

CAPITOL SEGON.- UTILITZACIO DELS HABITATGES

Secci6 12.- Questions Generals

Article 4.- Tipus d'utilitzacio.

Els habitatges destinats al programa d’habitatgegals podran ser utilitzats, bé per
titol de llicencia quan es trobin en zones resavaa equipaments, o bé per titol
d’arrendament quan es trobin en zones d’Us resi@enc

Article 5.- Durada i prorrogues.

Quan es tracti de persones fisiques, la duraddedtada sera igual per a tots els
habitatges sense distincié del



seu tipus d'utilitzacid, i mai podra superar elss danys, llevat dels casos en que
concorrin els requisits per a concedir-hi prorrague

Les prorrogues podran ser concedides sempre i giaygin complert amb les
obligacions nascudes del contracte o la llicentia seran per un temps mai superior a
I'inicialment establert.

Quan es tracti de persones juridiques, s’estagaeateguli el corresponent Conveni.
Article 6.- Drets i obligacions dels usuaris.

6.1) Seran drets dels usuaris:

a) A utilitzar I'habitatge i a instal-lar-s’hi jusmthent amb la seva familia amb el
limit i mesura que autoritzi el titol.

b) A ser informat i consultar sobre les condicidescontracte o llicéncia abans de
prestar el seu consentiment.

c) A dirigir qualsevol queixa i ser ates davantdésines municipals que tinguin la
competéncia i responsabilitat sobre els habitatges.

d) Als ajuts i subvencions regulats en el presesgld&nent quan concorrin les
causes per a la seva concessio.

6.2) Seran obligacions dels usuaris:

a) A utilitzar I'habitatge exclusivament com a d#sicia o domicili de l'usuari i/o
la seva familia.

b) A mantenir I'habitatge en bon estat de conseédvadigiene, respectant les
instal-lacions generals de I'immoble, els seus eitdm comuns i els espais
exteriors.

c) A no realitzar obres en l'interior de I'habitatglevat d’aquelles exigides pel
desgast dels elements d’as ordinari.



d) A permetre I'entrada en I'habitatge per atenldsereparacions que exigeixi el
servei de 'immoble.

e) A satisfer puntualment la renda, taxa o preusiesableixi en el titol.

f) A observar una especial diligéncia i un traaspectuos en les seves relacions
amb la resta d’'usuaris de I'immoble.

g) A complir, en el seu cas, amb el Pla d’inteni@restablert per la Comissié
d’Habitatge Social quan aquest hagués estat elundeatil’atorgament del titol
d’us.

Article 7.- Bonificacio de la renda, taxa o preublici

La renda, taxa o preu public a satisfer per I'ustdaf’habitatge podra ser bonificada.
Per la seva concessié sera preceptiu un informei pitels Serveis Socials de
'Ajuntament que descriguin la situacio persona, situacio economica i/o la
composicié familiar de l'interessat, aixi com elstms que justifiqguen la concessié de
la bonificacio.

La decisi6 sobre l'atorgament de dita bonificaciorrespondra a la Comissio
d’'Habitatge Social.

Seccid 22.- Utilitzacié dels habitatges situatzenes d’equipaments

Article 8.- Llicéncia.

Per la utilitzacié dels habitatges situats en leses d’equipaments municipals, sera
preceptiva I'atorgament d’'una llicéncia d’us.

La llicencia establira les condicions d’'Us, ocupdda taxa o preu public a satisfer per
l'usuari.

Article 9.- Taxa o preu public.



La taxa o preu public a satisfer per la utilitzaprivativa dels habitatges de domini
public municipal sera la que determini I'ordenafiggal vigent per aquests tipus de
béns.

Secci6 32.- Utilitzacié dels habitatges situatzenes d'Us residencial

Article 10.- Contracte.

Per la utilitzacio dels habitatges situats en lmseg d’'Us residencial, sera preceptiu la
formalitzacié d’'un contracte d’arrendament.

El contracte de lloguer establira les condicionssdocupacio i la renda a satisfer per
l'usuari.

Article 11.- Renda.

La renda a satisfer per part de l'usuari de 'l vindra determinada per la vigent en
cada moment per als habitatges de proteccio ofiGatendament, tenint en compte les
caracteristiques de I'immoble i els seu estat dse&wacio.

Article 12.- Drets exclosos.

Sens perjudici dels pactes que es subscriguin rcaltractes d’arrendament sota
domini de la L.A.U., l'usuari no tindra:

a) Dret preferent a I'habitatge segons l'articled2da L.A.U.

b) Dret a subarrendar o cedir per actes intertaial o parcialment i qualsevol que
sigui la causa, I'habitatge a terceres personemeant-hi a familiars.



En el suposit de mort de l'usuari s’aplicaran déctes previstos en l'article 16 de la
L.A.U.

CAPITOL TERCER.- DELS USUARIS

Article 13.- Destinataris.

13.1.- Seran destinataris dels habitatges del amogrles persones fisiques que, per
motius economics o socials, necessitin un habifaggeiure-hi.

13.2.- També podran ser destinataris dels habgatgkeprograma les entitats que sense
tenir afany de lucre i reunint els requisits expag¢s en l'article 14.2, els destinin a
persones del seu col-lectiu que precisin d'un had®ta on instal-lar la seva residencia.
Article 14.- Requisits per I'accés.

14.1.- Persones fisiques.

Els usuaris persones fisiques dels habitatgesapeepat municipal hauran de reunir els
seguents requisits.

a) Residir a Sabadell d’'una forma continuada duaémenys els dos darrers anys
des de la data de sol-licitud d’habitatge.

b) No disposar d’'uns ingressos o patrimoni que pérliaccés a un habitatge en
condicions de mercat.

c) No tenir cap titol de propietat o d’Us sobre habitatge que reuneixi les
condicions minimes d’habitabilitat.

14.2.- Entitats.



Podran ser usuaris dels habitatges aquells engitabspersonalitat juridica propia que
sense tenir afany de lucre, desenvolupin a Sabadglitats en benefici d’'interessos de
caracter social.

Hauran, en tot cas, de destinar els habitatgesuallag persones o col-lectius que
assenyali el Conveni.

El gestor podra verificar en tot moment el comphitrgel Conveni.
Article 15.- Vigencia de requisits i documentacio.

Els requisits necessaris per I'accés a un habigyerograma s’hauran de mantenir
durant la vigencia del titol d’Us.

L'usuari haura de presentar al gestor la docum@ntaecessaria per acreditar que
concorren les circumstancies per a ser usuariliédnitatge del programa.

Article 16.- Drets a la bonificacio.

16.1.- Podran optar a la bonificaci6 aquelles pesoque, d'acord a les seves
caracteristiques personals o composicio familitjnguin un informe dels Serveis
Socials de I’Ajuntament que aixi ho acrediti peusss motivades.

16.2.- La bonificacio tindra caracter voluntarveatual, sotmesa a revisio periodica.

16.3.- Caldra presentar aquella documentacio qgue s2querida pels Serveis Socials
de '’Ajuntament de Sabadell.

CAPITOL QUART.- ORGANITZACIO




Secci6 12.- Questions generals

Article 17.- Tipus de gestio.

El programa d’habitatge social de I'’Ajuntament déb&lell podra ser gestionat de les
seguents formes:

a) Directament.

b) Encarregant la gestio a un altre organisme awop societat mercantil de
capital municipal.

c) Mitjancant l'adscripcio dels habitatges a unamigme autonom o societat
mercantil de capital municipal.

Article 18.- Organs de control.
A més dels organs de control municipals, es creaoiaissio d’Habitatge Social, que
tindra una naturalesa administrativa i exerciraflegions de control i coordinacio del

programa d’habitatge social.

Seccid 22.- Comissio d’Habitatge Social

Article 19.- Composicio.

La Comissio d’Habitatge Social estara composada per
a) Els Regidors o Regidores responsables de les deeTerritori i Serveis Socials.
b) El o la Cap del Servei d’'Urbanisme.
c) Elola Cap del Serveis Socials.

d) Elo la gerent de VIMUSA.



Article 20.- Funcions.
La Comissié d’Habitatge Social exercira les segsi@uricions:
a) Control del programa.

b) Coordinacio dels diferents departaments mungipaplicats en la gestio del
programa.

c) Exercici de l'autoritat publica.
d) Atorgamentirevocacio dels titols d’Us.

Seccid 32.- Encarrec de gestio

Article 21.- Contingut i formalitzacio.

L’Ajuntament podra encomanar la gestié del prograaman organisme autonom o
societat mercantil de capital municipal mitjangaoveni.

El conveni establira la durada de I'encarrec qué podra ser indefinida, aixi com la
dotacio dels recursos economics necessaris pelesamvolupament.

Article 22.- Facultats.

El conveni expressara les facultats que s’atriboeax|’'organisme autonom o societat
mercantil de capital municipal per a la bona gastidministracioé del programa.

Article 23.- Obligacions.
El gestor queda obligat per I'acceptacié a comgtitb I'encarrec, a administrar amb

lleialtat i eficacia els béns que li son confiagsrendir comptes de les seves operacions,
amb subjeccio a les lleis vigents i al conveni.



Article 24.- Reversi6 de les obligacions.

Les millores que s’hagin efectuat en els béns adiméts quedaran en benefici de
I’Ajuntament, venint obligat a satisfer aquesteares, previa la seva quantificacio.

Seccibd 42.- Adscripci6

Article 25.- Contingut i formalitzacio.

L’Ajuntament podra adscriure mitjancant Conveni leéns afectes al programa a un
organisme autonom o societat mercantil de capitadiapal.

El Conveni regulara les condicions mitjancant leals|es produeix I'adscripcio.

Article 26.- Facultats.

L’adscripcié dels béns a l'organisme autonom o etati mercantil municipal no
suposara en cap cas la transmissié de la propietanés els atribuira facultats per a la
seva conservacio i la utilitzacié d’aquests peroahpliment del programa.

Article 27.- Obligacions.

El gestor queda obligat per 'acceptacié a comgtib I'encarrec, a administrar amb
lleialtat i eficacia, i a conservar els béns quedin confiats i a rendir comptes de les
seves operacions, amb subjeccié a les lleis vigettsonveni.

Article 28.- Reversi6 de les obligacions.

Finalitzada I'adscripci6 dels béns, les milloreg gthagin efectuat quedaran en benefici
de I’Ajuntament,



venint obligat a satisfer aquestes millores, pré&viseva quantificacio.

CAPITOL CINQUE.- REVOCACIO

Article 29.- Revocacio del titol d’Us.

Cas de no complir-se amb els requisits previstas pnesent Reglament, comportara la
revocacio del titol i la pérdua del dret a utilitthabitatge.

CAPITOL SISE.- REGIM DISCIPLINARI

Article 30.- Tipificacio.

Els usuaris del programa que incompleixin amb Iekgacions assenyalades en la
present norma i, en especial, les ressenyadesaditlé 6.2 i aquelles altres a que
s’hagin compromes en el titol d’ds, podran ser isaats de conformitat al que es
disposa en el present capitol.

Article 31.- Infraccions.

Les infraccions de les presents normes podran Ises lo greus, essent I'Organ
competent per a qualificar-les i imposar-les I'@fecd’Habitatge Social.

Article 32.- Sancions.
Les infraccions descrites en I'article 31 serarcgarades amb:

a) Advertiment a I'usuari per qué compleixi ambdeses obligacions.



b) Perdua de la bonificaci6 de la renda, taxa a ptlic.

c) Perdua del dret a la utilitzacié de I'habitatge.
Article 33.- Procediment.
El procediment podra ser iniciat d’ofici o bé atargia de persona interessada i es
regira per les normes que regulen el procedimanirastratiu de la Llei 30/1992 de 26

de novembre.

CAPITOL SETE.- DESNONAMENT

Article 34.- Desnonament.

Quan la Resoluci6 administrativa decreti el desnwrd de I'habitatge, els Serveis
Juridics de I'Ajuntament podran acordar i efectaatlancament dels arrendataris o
beneficiaris de I'habitatge.

La revocacio del titol d’ds per incompliment dedgjuisits o la perdua disciplinaria del
dret a la utilitzacio de I'habitatge suposara péusuari la desocupacio de I'habitatge
utilitzat.

Els habitatges qualificats com a demanials podeamexuperats d'ofici d’acord amb el
que preveu el Reglament de Patrimoni dels Ens kocal

Els habitatges qualificats com a patrimonials podisser recuperats seguint el
procediment establert en la legislacio vigent.

DISPOSICIO ADDICIONAL.- Els habitatges que a la data d’entrada en vigbr de
present Reglament fossin utilitzats per persories gue els hi va ser assignat en el seu
dia



pel seu vincle funcionarial, els hi sera d'apliGacaquest Reglament amb les
especificacions propies de la seva normativa eapeci



