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Ajuntament
de Sabadell

FULL INFORMATIU
COMUNICACIO PREVIA D'OBRES

Per presentar la comunicacié previa d’obres és OBLIGATORI sol-licitar cita previa a
la pagina web municipal amb Ila finalitat de reservar dia i hora.
https:/ /citaprevia.sabadell.cat

DOCUMENTACIO

» Full de comunicacid prévia d’obres segons instancia normalitzada (per duplicat).

» Full de calcul de la base imposable segons model normalitzat.

= Pagament de la taxa municipal, segons Ordenanca Fiscal 3.9.

= Pagament de I'Impost sobre instal:-lacions, construccions i obres, segons Ordenanca
Fiscal 2.4.

» Fotografia de la facana si les obres afecten i de la part de I'edifici on s’intervé.

= Planols de situacio, emplagament i régim urbanistic aplicable, amb base topografica a
escala adequada i amb indicacié de I'ambit d’intervencid.

= Descripcid i I'emplacament de les obres a executar i de la superficie afectada.

* Documentaciod técnica segons |'obra a realitzar.

= Estudi basic de seguretat i salut en la construccié en el cas que els treballs a
desenvolupar comportin risc de caiguda des de més de dos metres d’algada,
sepultament per esllavissada de terres, risc eléctric, enderroc o construccié d’elements
d’obra, o qualsevol altre risc comprés a la normativa de prevencié de riscos laborals.
(Article 4 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, pel qual s’estableixen les
disposicions minimes de seguretat i salut en les construccions).

* Pressupost de les obres a executar.

» Full d’assumeix de la direccié facultativa.

» Declaracié responsable del técnic professional competent (DRO1), excepte si es
presenta la documentacié visada, o certificat d’habilitacid professional (Disposicid
addicional tercera OMREU).

= Declaracié responsable en qué es faci constar que les obres s’ajusten al planejament,
ordenances i altra normativa urbanistica aplicable (DRO2).

= Designacid de I'empresa constructora.

» Estudi de gestio de residus.

* Document d’acceptacid signat per un gestor de residus autoritzat.

= Resguard de diposit de garantia per a la correcta destinacié dels residus pel gestor de
residus autoritzat.

Elements auxiliars de la construccio

* En cas que les obres requereixin la instal-lacidé d'una bastida o una tanca provisional
d’obres ocupant lI'espai public, a la documentacié técnica s’haura d'incorporar
documentacié grafica acotada (en format DIN-A3 o DIN-A4) en planta, seccid i alcat de
la bastida amb indicacié dels elements que configuren I'espai public (vorera, escocells,
enllumenat public, senyals de circulacid, etc.), la justificacid de I'accessibilitat d'acord
amb la normativa vigent o la proposta de l'alternativa provisional en les afectacions.

= Per qualsevol element auxiliar de la construccié que ocupi I'espai public s’ha d’obtenir
la llicencia d’ocupacid de via publica préeviament a la seva instal-lacid.

Servituds aeronautiques (AESA)
* En el cas de noves instal-lacions, antenes i similars, que superin |'alcada actual de
I'edifici si I'emplagcament de l'actuacié es troba dins I'ambit afectat per servituds

aeronautiques, caldra haver obtingut préviament l'autoritzacié de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA).
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= Per tramitar-la, cal presentar instancia normalitzada (S-INFT245) de sol-licitud
d’autoritzacié de servituds aeronautiques, i aportar la segient documentacio:
a) Formulari de sol-licitud (www.seguridadaerea.es)
b) La documentacid técnica en suport digital (format .PDF o .DWG) seglient:
« Planol de situacid a escala, on es reflecteixi la forma en planta i orientacio de
la instal-lacié o construccid respecte de |'aeroport.
« Planol acotat representat l'alcat de la instal-lacié o construccid, en especial,
I'algada maxima.
= Per formalitzar la comunicacio prévia d’obres caldra haver obtingut préviament aquesta
autoritzacié.

Prevencio i seguretat en mateéria d’incendis

= En els suposits regulats a I’Annex 1 i I’Annex 2 de la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de
prevencio i seguretat en matéria d'incendis i establiments, activitats, infraestructures i
edificis sera necessari tramitar I'informe de prevencid i seguretat en mateéria d’incendis.
= S’haura de presentar la documentacié técnica seglient:
a) Full de sol-licitud d’informe segons instancia normalitzada, per duplicat.
b) La documentacid técnica en suport paper per duplicat i en suport digital.
¢) Formularis SP0O1 i SP02, per duplicat.
= Per formalitzar la comunicacié prévia d’obres caldra haver obtingut préviament aquest
informe favorable.

Pla Especial d'Intervencio en el Paisatge Urba (PEIPU).

Ambit NAU (Normes d’aplicacié urbana)

Els actes sotmesos a comunicacié prévia d’obres amb incidéncia en |'aspecte exterior de
I’'edificacio, en aquells casos on l‘actuacié difereix dels valors caracteristics del teixit on
s'insereix, hauran d’afegir la descripcid de la intervencié proposada, de manera que es
defineixin les caracteristiques, els materials, les textures i els colors, aixi com la justificacio
raonada de la proposta.

Ambit NAG (Normes d’aplicacié general) i NAE (Normes d’aplicacié especial)

A banda del compliment de les normes d’aplicacié urbana, és d’‘obligat compliment el
seguent:

Les intervencions consistents en |‘aplacat dels paraments exteriors o I'aplicacié d’un color
fora de la gamma dels terrosos i els grisos, hauran d’incorporar la fitxa NAG, o NAE en
funcio de l'ambit en que es situi l'actuacid, justificant els criteris de la intervencio
(materials, textures i colors) i incorporant les fotografies de I'entorn que facilitin la lectura
d’aquests criteris en els que es fonamenta |'actuacio.

El document del PEIPU es pot consultar a la web de I’Ajuntament:
http://ca.sabadell.cat/urbanisme/p/pla_paissatge_cat.asp, aixi mateix es pot
descarregar en aquesta direccio les fitxes NAG i NAE.

RECORDEU:
Estan subjectes al régim de comunicacié prévia les obres que es relacionen a continuacio:

a) La reparacio, la rehabilitacid, el pintat de revestiment de faganes i la substitucidé de
fusteries exteriors, d’edificis existents no catalogats i sempre i quan no alterin Ila
composicid general exterior.

b) La realitzacido o modificacié d’obertures en facanes que no alterin la composicié general
exterior.

c) La reparacio no estructural de cobertes i terrats.
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d) La reforma, la rehabilitacid, o la substitucidé d’elements interiors d’habitatges i locals, i
en general totes les obres de redistribucio interior i les obres de reforma que no afectin
substancialment els elements estructurals.

e) La reparacio o substitucié de canonades o desguassos.

f) La col-locacio de tendals de proteccid solar en facana en plantes baixes a la via publica
o en plantes pis.

g) El muntatge i la col-locacié de peérgoles prefabricades. El muntatge i la col-locacié de
pérgoles prefabricades.

h) La construccié de les tanques definitives de les parcel-les i solars, excepte en edificis i
entorns protegits.

i) La col-locacié de rétols, cartells, veles, marquesines i plafons de publicitat als edificis i
entorns no protegits.

j) La tala de vegetacido arbustiva o d’arbres aillats, en sol urba, excepte els arbres
catalogats.

k) La instal-lacié d’antenes de telefonia, llevat dels suposits que s’exigeixi llicéncia d’obres
majors segons la legislacio de telecomunicacions.

I) La construccié de noves instal-lacions en edificis existents, com ara xemeneies, plaques
solars fotovoltaiques amb poténcies iguals o superiors a 10kW, plaques solars térmiques
superiors a 7,1 m? o aparells de climatitzacié que no requereixin projecte técnic.

m) Treballs de suport per intervencions arqueologiques prévies en finques o entorns
protegits.

n) El canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

0) La primera utilitzacid i ocupacio dels edificis.

p) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de
propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

gq) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica o
en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que
no requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacio
de I'edificacio.

No obstant I'anterior, els usos i les obres de caracter provisional estan subjectes a 'obtencid
d’'una LLICENCIA URBANISTICA.

Aixi mateix, aquelles obres que incideixin en béns catalogats o en ambits protegits pel Pla
Especial de proteccié dels béns arqueologics, mediambientals i arquitectonics de Sabadell
(PEPBAMAS), estan subjectes a I'obtencié d’'una LLICENCIA URBANISTICA.

La comunicacié previa d’obres que compleixi els requisits i contingui tota la documentacio
imprescindible, té eficacia i habilita el titular o promotor per a executar les obres comunicades
des de la presentacidé a I’Ajuntament de Sabadell i sempre que no contravingui la normativa
urbanistica d’aplicacio.

En cas que es presenti una comunicacié prévia d’obres amb MANCANCA de documentacio
imprescindible o INCOMPLIMENT de requisits, I'’Ajuntament ho notificara a la persona
interessada i l'indicara que disposa de deu dies per tal d’esmenar les mancances documentals.
En cas de no aportar la documentacié o dades requerides en el termini conferit, es dictara una
resolucié que declari la ineficacia de la comunicacio prévia que comportara la pérdua de la
taxa de tramitacié pagada. Si les obres estan executades, el promotor haura de presentar
novament una comunicacié prévia per a legalitzar-les, sense perjudici de les possibles
responsabilitats que resultin per haver dut a terme obres emparades en un titol declarat
ineficag.

La documentacid es presentara al SACU (Sabadell Atencié Ciutadana d’Urbanisme)
al carrer del Sol, 1, 3a planta en horari de 9 a 14 hores
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