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Proleg

La convivencia es forja des de totes les
esferes de relacid i, a les ciutats, les escales
de veins i veines es configuren com un nucli
basic de convivéncia i una oportunitat de
construir valors civics que faciliten viure en
comunitat.

En aquest sentit, les comunitats de veins
sOn un escenari optim per fomentar aquesta
convivencia civica i per promoure estructures
i formes de funcionament democratiques,
basades en les bones practiques de veinatge.
L'espai idoni per generar cohesid social des
de l'interés coma.

Viure en comunitat demana la construccié
de vincles, de sentiments de pertinenca ala
comunitat; de consensos respecte a les
normes i els usos socials; de la gestid, entesa
des de la conciliacid dels diferents interessos,
individuals i col-lectius, més enlla dels drets
i deures que regulen la co-propietat dels
espais comuns i, en definitiva, necessita
una convivencia fonamentada en valors
democratics, que pren com a punt de partida
el respecte, la responsabilitat i el compromis
vers la propia comunitat.

Aquesta guia, elaborada des de les politiques
de ciutadania de I'Ajuntament de Sabadell
iamb el suport de la Diputacid de Barcelona,
pretén facilitar el desenvolupament i la
consolidacio d'estructures democratiques i

participatives a les escales de veins i veines;
dotar els ciutadans d'una eina per facilitar
a gesti6 autonoma dels seus interessos com
a comunitat de veins, afavorir les bones
practiques de veinatge i prevenir conflictes
de convivencia.

La quia, pensada com a eina de consulta,
ofereix informacié basica sobre la Llei de
Propietat Horitzontal, que és la norma que
requla l'organitzacié i el funcionament de
les comunitats de propietaris, aixi com idees,
propostes i suggeriments per millorar la
convivéncia i prevenir els conflictes que
impliquen la vida en comunitat, a més de
ser un recull dels documents d'ts més
habituals per a la gestid de les comunitats.

Aquesta guia ha estat editada des del Servei
de Mediacié Comunitaria de I'Ajuntament,
com a projecte municipal que ofereix eines
de mediacid per a la prevencid i la gesti6
dels conflictes de convivencia i com a
instrument de responsabilitzacid social,
que reforca la democracia a través de la
participacio activa de la ciutadania en la
resoluci6 dels problemes que plantegen
el dia a dia i la mateixa convivencia.
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# La comunitat de veins

La comunitat de veins la formeu tots els veins
i les veines que conviviu en una mateixa finca.
D'entre els veins, n’hi ha que sou propietaris
de I'habitatge.

% La comunitat de propietaris

El conjunt de veins i veines que compartiu la
propietat, els serveis i les instal-lacions
comunes d'un edifici configureu la comunitat
de propietaris.

# Quéésla propietat horitzontal?

La propietat horitzontal és un tipus de
propietat que us atorga un dret individual i
personal sobre els elements privatius de la
finca (espais de la vostra propietat
exclusivament com ara I’habitatge, places
d’aparcament; trasters...) i un dret de
copropietat sobre els elements comuns
(espais de propietat compartida com ara
escala, terrat, patis, facana...).

Lallei que requla aquesta forma de propietat
compartida i la seva organitzacio és la Llei
de Propietat Horitzontal (Llei 5/2006, de 10
de maig).

it

1 Per que és important constituir
la comunitat de propietaris?

Si legalitzeu i registreu la comunitat, us
resultara més facil organitzar el vostre
funcionament; decidir I'is dels espais
comuns; tenir cura del manteniment de la
finca; establir normes per a la bona
convivéncia i, en general, vetllar pels
interessos comuns.
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# Que cal fer per constituirla
vostra comunitat de propietaris?

- Anar al Registre de la Propietat i demanar
el Titol Constitutiu de la Propietat
Horitzontal. Aquest document descriu
I'edifici i inclou la quota de participacid de
cada propietat.

- Convocar tots els propietaris a una reunié
per tal d'elegir els carrecs de la comunitat
(president, secretari, etc.) i signar una
“acta constitucional” (model 4, d'acta
constitucional).

- Registrar la Comunitat al Registre de la
Propietat. Cal dur un llibre d'actes en blanc,
I'acta constitucional, una fotocopia del DNI
del president i la fotocopia de l'escriptura
de propietat de I'habitatge del president o
de qualsevol altre propietari de la finca.

- Sol-licitar el NIF de la comunitat a la
Delegaci6 d’Hisenda. Cal aportar l'imprés de
sol-licitud del NIF; el llibre d’actes segellat
al Registre de la Propietat i una fotocopia
del DNI del president.

# Com s'organitza la comunitat
de propietaris?

Els organs de govern de la comunitat de
propietaris son la Junta de Propietaris i la
Junta de Govern.

1. La Junta de Propietaris

La formeu tots els propietaris de pisosilocals
i funciona mitjancant les assemblees.

Les seves funcions son:
- Nomenar i revocar els carrecs.

- Establir o modificar les normes internes de
funcionament i convivéncia (estatuts;
reglament de régim intern). Aprovar el
pressupost anual i els comptes de I'any
anterior.

- Establir les quotes ordinaries i
extraordinaries.

- En general, tenir coneixement i adoptar
totes les decisions i els acords necessaris
sobre qualsevol assumpte que afecti la
comunitat.
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